ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL

© Nr.15682 din 12.07.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 5861mp avand

- categoria de folosinta “ape statatoare” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat
prin numar cadastral 61451 si numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva Comunei
Bals, judetul Iasi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire aferenta

Consiliul Local Bals ,judetul Iasi,
Avind in vedere:
- proiectul de hotdrére initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals inregistrat la nr.
15682 din 12.07.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 5861mp
avand categoria de folosinta “ ape statatoare” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin
numar cadastral 61451 ( T33 parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva
Comunei Bals, judetul lasi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire aferenta; -
-Raportul de aprobare ntocmit de initiatorul proiectului de hotétare cu nr. 15683 din 12.07.2021 privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 5861mp avand categoria de folosinta * ape
statatoare™ situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61451 ( T33
parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul Iasi si se afla
la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea documentatiei de atribuire aferenta;
- solicitarea domnului Romaniuc Cristinel ~Teodor din data de 05.03.2021si inregistrata la sediul institutiei sub
nr. 1143 din 05.03.2021;
- raportul de specialitate nr.15684 din 12.07.2021 , intocmit de catre secretarul general delegat al comunei
Bals, jud. lasi — domnul Zaharia loan- Dragos;
- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare; '
-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
- Prevederile art. 108, art.129, alin.1 si alin 2 lit. ”c” si alin. 6 lit.”a”, art. 196 alin(1) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



fn temeiul art.136 alin (1) coroborat cu art. 196 alin, 1 lit. ” a” din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, emite urmatorul, .
PROIECT DE HOTARARE:

Artl. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 5 861mp avand categoria de
folosinta “ ape statatoare™ situat in extravilanul, comunei Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral
61451( T33 parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetpﬂ
[asi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar. | " ,

Art.2 . Se insuseste Raportul de Evaluare nr. GET 196/02.07.2021 si inregistrat la sediul institutiei sub nr;
15681 din 12.07.2021 pentru terenul in suprafata de 5861mp avand categoria de folosinta “ ape statatoare”
situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Jasi, identificat prin numar cadastral 61451( T33 parcela 81§ ) si
numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul Iasi si se afla la disﬁozi.tié
Comisiei Locale de Fond Funciar si reprezinta Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezentul Proiect de
Hotarare.

Art3. Se aproba chiria de pornire la licitatie, pentru terenul in suprafata de 5861mp avand catego_fié de
folosinta “ ape statatoare” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadas_t_’ral
61451( T33 parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, dupa cum urmeaza: - 2103 lei /an (0,358 mpllan).
conform pretului stabilit in Raportul de Evaluare nr. GET 196/02.07.2021 si inregistrat la sediul institutiei sub
nr. 15681 din 12.07.2021 .

Art. 4. Se aproba durata inchirierii de 1 an de zile cu posibilitatea de prelungire de la sine pe pefi_oa_d;e
succesive de cate lan (fara a fi necesara incheierea de act aditional), pana cand una dintre parti doreste p{iﬁtf—g}
notificare scrisa incetarea acestuia . |
Art.6. Se aproba Caietul de sarcini privind incirierea terenului in suprafata de 5861mp avand categoria d§
folosinta “ ape statatoare™ situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral
61451( T33 parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, si reprezinta Anexa nr. 2, care face parte integranta
din prezentul Proiect de Hotarare.

Art.7. Primarul Comunei Bals, judetul lasi va nominaliza prin dispozitie membrii comisiei de evaluare a
ofertelor in vederea atribuirii contractului de inchiriere a terenului in suprafata de 5861mp avand categoria de
folosinta “ ape statatoare” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral
61451( T33 parcela 818 ) si numar de carte funciara 61451, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul

Iasi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar.

Art.8. Secretarul general delegat al comunei Bals va afisa prezentul proiect de hotarare la sediul si pe site-ul
,”’”m“h_

institutiei. ?;f OMAN,

/ e _
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! ' NPy Avizat pentru legalitate
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Raport de evaluare proprietatea imobiliara Lo 2l

Teren extravilan- 5861 mp
Situata in comuna Bals, jud. lasi

NR. CAD. 61451/ Carte Funciara 61451

SOLICITANT: PRIMARIA COMUNE! BALS
PROPRIETAR: U.A.T. BALS
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI BALS

Datele, informatiile s continutuyl

si nu vor fi transmise unor tertifa
COMUNE] BALS.

prezentului raport fijnd confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
ra acordul scris si prealabil al S¢ GETYKA FINANCIAR SRL - af destinatarului PRIMARIA

1ULIE 2021



SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan com. BALS, jud.lasi

Catre: PRIMARIA COMUNEI BALS

i, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in

Urma contractului de prestsri servicii incheiat cu dumneavoastrs.
Structura proprietatii este urmatoarea:

nr. Cad J CF I Suprafata mp
“pe sratatoars - 61451 61451/Bals I 5,861.00 mp
extravilan
Total REZERVA CLFE | 5,861.00 mp |

v Terenul apartine Primariei comunei BALS,
v" Accesul la teren se efectueaza de pe drum comunal ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se aflain proprietatea PRIMARIA COMUNE] BALS.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Suprafata
(mp)

crt. | Cad
COM. Bals, extravilan | 61451 | 61451/Bals | 5861 00 mp

e et e e tirmepareeare.

Val. inchiriere/ ; Val. inchiriere/
amplasament/an amplasament/an

i
f

v Cursul valutar utilizat g conversie a fost de 1 EUR = 4,9261 LEI, curs valabil la data 02.07.2021.

v’ Valoarea nu contine TVA.

Cu stim3,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membry titular ANEVAR
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Proprietate imobiliara teren extravilan, com, BALS jud.lasi

SC GETYKA FINANCIAR SRL

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatii
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte,
De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numaj de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre

personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

lor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate Si

€a prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea

in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si ny

este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile sj concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat 5i ANEVAR.
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte

Persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului say de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila | “ OMNIASIG Vienna Insurance Group ,,.

Cu stima,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Proprietate imobiliara teren extravilan, com BA_S jud.lasi

SC GETYKA ZINANCIAR SR

CUPRINS
11 CERTIFICARE......_
2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT o1 A SFEREI MISIUNII DE EVALGARE.....‘,,.........,.,..........

3
5
21 IDENTIFICAREA CLIENTULU] 5
2.2 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT... 5
2.3 SCOPUL, UTILIZAREA EVALUARI 1I'SI UTILIZATORUL EVALUARI . 5
24 DREPTURIDE PROPRIETATE EVALUATE ... 6
2.9 TIPULDE VALOARE S DEFINI‘[AACESTE}A....,,...........,........._........,........ 6
2.6 DATAEFECTIVA AOPINIEFASUPRA VALORIL ... . L
2.7 MONEDA RAPORTULUI B N
2.8 MODALITATI DE A 6
2.9 INSPECTIA PROPRIETATH. . 6
2.10 IPOTEZE 51 IPOTEZE SPECIALE .. "
2201 Ipoteze... " 7
2.10.2 Ipoteze si i,DOtE’ZE’ supiimenmfe 8
2.11 INFORMATH! UTFUZATE 8
242 CLAUZA DE NEPUBLICARE.. . 9
213 RESPONSABILITATEA B A DETERTE. coooomsmomnsins esesevsmemmseesssressmscrsssn 9
.10

3 PREZENTAREA DATELOR....
.10

31 TIPUL PROPRIETATII St DEFINIREA PIETEL.
3.2 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATA}'!S LOCAUZARE e R :
3.3 DESCRIEREA PROPRIETATI] PRI o st RS A b ene o S S i cammercssesmsoncnce. 1]
34 ANALIZA DE PIATA .. B S
3.4.1  Fapte curente T
3.4.2  Identificareq pie;ef specyirce sf apropnefaru eva!uate VU 5/,
3.4.3  Analiza cererii solvabile i T —————T -
3.4.4  Oferta Competmva 12
3.4.5  Analiza echilibrului...... . T T———————. .

4 ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILE ..o
.14

41 CEAMAIBUNA UTILIZARE A PROPRIETAT! IMOBILIARE
42 ABORDARI, ALEGEREA METODELOR 14
4.2.1  Abordarea prin p/ata 14

4.3 ABORDAREA PRIN VENIT o T N |-
5> RECONCILIEREA REZULTATELOR.OPINIA EVALUATOR{}LW..,,...,.{,.......‘...............,.

sisiess 1

cones 1B

51  REZULTATELE OBTINUTE. OPINIA EVALUATORULUI....ovoviove .18
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Proprielate imobiliara teren extravilan, com BALS jud.lasi

SC CETYAA FINANCIAR SRL

2 |IDENTIFICAREA PROBLEME! DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNI
DE EVALUARE

2.1 identr‘ficareacﬁe_ntului
Raportul de evaluare 3 fost solicitat de PRIMARIA COMUNE! BALS.

22 ldentificarea oricdrui utilizator desemnat
Destinatarul prezentylui raport de evaluare este PRIMARIA COMUNE! BALS.

23 Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea unei valori adecvate in vederea inchirierij proprietatii imobiliare.
Metddofogfa de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si

de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

o SEV 100 - Cadrul general

-5EV 101 - Termeniide referinta ai evaluarii

-SEV 102 - Documentare si conformare

-SEV 103 - Raportare

-SEV 104 - Tipuri ale valorii

-SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentry garantarea

imprumutului

- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Cadrul legal - Legislatia in vigoare

Derogaride Ia Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020

Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii,
Conform scopuluj evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului d5a cum este aceasta definits

in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piati este baza evaluarii,

Obiectul evaluarii i| constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp

t -
ape s ata-toare 61451 61451/Bals
extravilan l

5,861.00 mp

Total REZERVA CLFF 5,861.00 mp

v Terenul apartine UAT BALS,
v Accesul la teren se efectueazd de pe drum comunal ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se afla in proprietatea UAT BALS.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIE] COMUNEI BALS in calitate de client s destinatar.
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Proprietate irobiliars *eren extravilan, corr BALS. jud lasi

SC GETYKA FINANCIAR SR

24 Drepturi de proprietate evaluate

© Terenul apartine UAT BALS, categoria de folosinta

—nr. 61451 - copie .
Conform informatiilor furnizate de proprietar, proprietatea evaluatj este liberd de sarcini.

»ape statatoare”, conform Carte Funciara

25 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaludrii,
In prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea

inchirierii proprietatij imobiliare, s-a urmirit o estimare 3 valorii de piatd= baza de evaluare, asa
Cum este aceasta definit4 in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

~ " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbuat(d), lo data evaludrfi, intre un cumpdrdtor hotérat siun vénzdtor hotdrét intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in

cunostintd de cquzd, prudent sifdrd constréngere.”

Valoarea rezultats in prezentul raport este valabil3 la data evaludrii §i precizez c3 la orice alta dat3
valoarea ar putea fi diferit3 din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in

Caracteristicile proprietati.

26 Datacfectivi a opiniei asupra valorij
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii JULIE
2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre

evaluator (data evaluarii - 02.07.2021).

27  Moneda raportului
Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata |
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, Ia exprimarea valorii finale in LEI, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR—-4.9261 LEI.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize

care au stat la baza evaluarii ny sufera modificari semnificative {nivelul riscurilor asociate unej
olutia acestuis comparativ cu puterea de cumparare si cu

n LEl si EURO.

investitii similare, cursyl de schimb si ev
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.).

28 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul ra
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a luaj

port reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
n calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.),

2.9 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de

25.06.2021.

Au fost preluate informatii referitoare
autorizatiile, schitele existente, starea fizica si funct;
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii
amplasamentelor invecinate,

la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
onala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea

privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect say

Pagna 6



SCGETY:

ETYXA FINANGIAR SRL Proprietate imobifiara feren extravilan. gor. BALS, jud fasi

210 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative,
evaluatorului este exprimatd in concordan
aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze $i limite de care s

prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
{d cu aceste ipoteze §i concluzii, precum $i cu celelalte

-2 finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmdtoarele:

2.10.1 Ipoteze

'

tare este realizat raportul si care sunt detalj
estimata este invalidats;
Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazs exclusiv
iile si documentele furnizate de citre PRIMARIA COMUNE!I BALS si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituje avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;
Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport ay fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietdtii;
Se presupune cg proprietatea se conformeaz$ tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu $i utilizare, in afara cazului in care a fostidentificatio neconformitate, descris3
si luatd In considerare in prezentul raport;
Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existente contaminantilor. Se
presupune cd nu exist3 conditii ascunse say neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentars pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asum3 nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conduci Ia estimarea cea mai probabil3 a valorii proprietitii in conditiile tipului

valorii selectate;
Evaluatorul considers c3 presupunerile efectua
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile Ia data evaludrii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinta;
Orice referintd in acest raport de evaluare [a rass, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt

grup individual a fost ficut3 in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢3 nu au
niciun efect asupra valorii de piald a proprietdtii evaluate sau a oricarei proprietdti in zona

studiata,

te la aplicarea metodelor de evaluare au fost
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Proprietate irobiliard teren exiravilan, com BA_S, jud lasi

SC GETYKA EINANCIAR SRL Irobiliard feren

”

Prezenta evaluare a fost intocmits pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit ntre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio m3suritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala « proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar
nU se asumd nicio responsabilitate in aceasts privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere
dar nu se asumi nicio responsabilitate n cazul in care acestea s-ar dovedi 3 fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecingtati

care sd afecteze proprietatea evaluats,

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reies
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia,
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s3
depund mérturie in instant{d relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia In care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele

existente la data evalu3rii.

e din documentele si titlurile de

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare

Vo

2.11

Lipsa Extras de Carte Funciar pentru informare actualizat. Titlul de proprietate se presupune a

filiber, valabil si tranzactionabil.
Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista

vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea de piata. Solicitam obtinerea unui certificat de
urbanism. Evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in care
certificatul de urbanism nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente
legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatoru|

nuisi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior,

Informatii utilizate
® Situatiajuridicd a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
® Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, etc.);
° Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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* PRIMARIA COMUNE! BALS - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluat3
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor

furnizate;
® presade specialitate si evaluatori care Isi desfdsoard activitatea pe piata locali;

® informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
® informatii existente pe site-urite www.olx.ro; google maps,etc.;

212 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
sl contextului in care urmeazs s3 apara. Publicarea, partial3 sau integrald, precum si utilizarea [ui de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

contractuale,

2.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatéd de o tertd persoans, i nicio

circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera |3 proprietatea imobiliara

Comuna BALS, judet lasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren EXTRAVILAN — ape statatoare:

SCBETYKA FINANGIAR SRL

Teren extravilan” situata in

Teren nr. Cad CF Suprafata mp i
el Statatuali- 61451 61451/Bals | 5,861.00 mp
extravilan
[ Total REZERVA CLFF 5,861.00 mp |

v Terenul apartine UAT BALS,
v Accesul la teren se efectueazd de pe drum comunal ce vine din drum asfaltat DN 28B.

31 Tipul proprietdtii si definirea pietei

v Inextravilan, com. BALS, jud. 1asi.
v Categoria de folosinta este ,ape statatoare” .

32 Date despre aria de piata, vecinatdti si localizare

Date generale

Bals este un sat in comuna Bals din judetul lasi, Moldova, Romania.

Se afla situat la 48 km de orasul lasi.

Comuna Bals este situats in partea de sud-est a Campiei Moldovei, respectiv in depresiunea Jijia-

Bahlui, in preajma zonei de contact a acesteia cu sectorul cel mai de sud-est al Podisului Sucevei si
cu cel de nord-vest al Podisului Central Moldovenesc. Se afl3 in zona nord-vestica a judetului si este
strabdtuta de soseaua nationald DN28B, care leaga Targu Frumos de Botosani. De asemenea, prin
satul Coasta Magurii trece soseaua judeteand DJ281C, care o leags spre est de Cotnari {unde se
termind tot In DN28B) si spre sud-vest de Todiresti, Harmanesti si Pascani {unde se termind In
DN28A). Din acest drum, [a Coasta Magurii se ramificd soseaua judeteand DJ280B, care duce spre

sud la Cucuteni, lon Neculce si Targu Frumos {unde se termini in DN28]).

Date specifice

Sfera proprietitilor in care se gdseste amplasamentul analizat este ¢ea a proprietdtilor de tip agricol,
situate in extravilanul comunei BALS,

In analiza datelor specifice se studiazd o serie de
si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea eval
piata.

proprietati asemandtoare cu subiectul, din aceeasi zond
uata, cele selectate le gisim la capitolul Abordarea prin

Fragment de hart cu proprietatea analizat3:
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3.3 Descrierca proprietatii

v Inextravilan, sat Bals, com. BALS, jud. lasi,
v Accesul se realizeazs de pe un drum comunal.
v Inmomentul evaluarii terenul NU dispunea de utilitati la limita proprietatij,

34  Analiza de piatd

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumpiritori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piat3 presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumpdarstori si vanzdtori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a

bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Pagna 11
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Valorile propriet&tilor imobiliare din Romania au continuat s3 scad3 siin ultimul an, dar intr-un ritm
mai temperat, presiuni maj accentuate fiind asupra terenurilor pentru dezvoltare, care au scazut cu
aproximativ 6% in ultimele 12 luni. Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-au continuat
aprecierea, cresterea in ultimii 2 anj fiind de aproximativ 50%.

Piata terenurilor va rimane in continuare inghetatd si se va dezgheta numai pe alocuri.

Piata terenurilor rimane o piatd a consumatorului final, fie c3 acesta este un client doritor s3 fsi
construiascd o casd, fie cd este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiei preturilor este de
asteptat la o fluctuatie de pand in 5% cu trend de trestere, dacd paramaterii economici la nivel
national sunt pozitivi si o relativi stabilitate politicd. Sau, stagnare dacd ne astepatd un an agitat si
cu scandaluri politice., Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este mai mult
influentatd de elemetele de stabilitate economicd $i politica decit piata apartamentelor, care sunt

elemete de imediati necesitate.
Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun argument in favoarea cresterii

preturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre proprietarii actuali,
care au intrat in posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea muits flexibilitate nu putem gasi,

decat acolo unde vanzitorul este nevoit sa vanda si are nevole de capital.

3.4.2 Identificarea pietei specifice i a proprietitii evaluate
Piata imobiliard analizatd va fi cea de tip teren EXTRAVILAN .

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piatd imobiliars oferta se ajusteazd incet la nivelyl si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cy schimbadrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea

curenta.

3.4.4 Oferta competitivi
Pepiata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere [a diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumits perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indics
gradul de raritate a acesty; tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unej proprietati
sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul Ia utilitatile edilitare ale zonhel,
etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobili
proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminuari se

ard prezintd o stagnare, la aceste tipuri de
mnificative fatd de anul trecut.
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L regim [regim pret
Comp. | Data ofertei Localizare S (mp} Acces inciinatie | juridic jeconomic Utititati Eur/mp
direct,
1 02.07.2021 | Boureni, Bals 2,800 mp drum plan  fintravilan fmixt curent
pietruit 6 €mp
direct, curent {a ]
2 02.07.2021 | Boureni, Bals 1,000 mp drum plan intravilan frezidentiai  {limita,
piatra fantana 7 €mp
direct,
3 ]02.07.2021| Boureni,Bals | 4,550 mp drum plan  lintravilan |mixt lalimita
piatra 7 €mp

3.4.5 Analiza echilibrului

Compardnd nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concl
cel al ofertei, deci avem o piata a cumpdratorului.

Punctul de echilibryu al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit Instabilitatii economice, activitatea imobiliars raspunzand

la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, su prafete, apropiere

de utilitati, etc., cele compape statatoaree fiind tranzactionate in jurul valorilor de 6-7€/mp in zona

uzia ca nivelul cererii este mai mic decat

analizatd .
Ce asteptdm s3 se intdmple este ¢ vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in

care preturile nu vor mai continua si mai scads si dupd aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoard, nuvafio Cregtere spectaculoasd cu dubldri de preturide la an la an ca pand acum.
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4 ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE
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IV E]

|

41 Ceamaibuns utilizare a proprietdtii imobiliare

Definitie CMBU - Ceg mai probabild utilizare a proprietdtii,
adecvat, permisd legal, fezabild financiar st care conduce la ce

evaluate,
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineasc patru criterii:

1.Permisd legal — au fost analizate reglementérile privind Zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului,
2.Posibild fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologic a terenului si
accesibilitatea lotului  de teren, riscul unor dezastre naturale {cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze),
3.Fezabild financiar - utilizérile care ay indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivi — dintre utilizérile fezahife financiar, cea mai bun utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduals a terenului, in concordanté cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatij:

- ceamai buna utilizare a terenului liber

- Ceamai buna utilizare a terenului construit.,
Ca urmare a analizei de piata efectuatd, proprietatea a fost analizata ca fiind considerat3 teren liber,

Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentials a localitatii, putem afirma c3 cea mai
bund alternativa posibilj pentru proprietatea analizat3 este cea de proprietate imobiliari teren

extravifan ape statatoare.

care este fizic posibild, justificatd
a mai mare valodgre g proprietdtii

4.2  Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobil

1. Abordarea prin piata: a fost ntocmit un tabel referitor la ofertele de proprietdti imobiliare similare
Cu cea analizatd. S-a avut in vedere ¢3 ofertele de proprietdti imobiliare Ia vanzare sunt diminuate

de procesul de negociere. Proprietatea evaluati a fost comparata cu propriet3ti similare vandute
recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ci valoares de piata a
proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directs cu preturile la care au fost vandute/oferite
proprietati competitive sj Compape statatoaree, preturi care definesc un interval de valori in care
este de asteptat s3 se sityeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativi se bazeaz pe asemandrile si diferentele intre proprietatea subiect si tranzactii,
care influenteaz3 valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind de bazd
urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupd cumpdrare, conditiile de piat3, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si tomponentele non-imobiliare ale
vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii

asupra preturilor de vanzare ale compape statatoareelor.

iare teren a fost utilizats:

4.2.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd considers ca preturile proprietatii sunt stabi
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzirilor este

lite de piatd. Atunci cand exists
Cea mai directd si sistematics
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abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacts a intervalului in care se Thcadreazs

proprietatea analizats,
Lotul de teren studiat este pregdtit pentru construire. Conform informatiilor primite nu exist3

restrictii speciale de dezvoltare 3 amplasamentului. Cea mai buni utilizare a 5a este de construire

pentru utilizare rezidentialj.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care ay
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dups cum urmeazs:

Pret ajustat {euro/mp)

{ proprietatii subiect.

i
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subject Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
T ADRESA COMN. Bals, extravilan Boureni, Bals Boureni, Bals Bourenij, Bals _1
DESCRIEREA TRANZACTIE!/ 02.07.2021 02.07.2021 02.07.2021 02.07.2021
OFERTEI 5,861.00 mp 2,800.00 mp 1,000.00 mp | 4,550.00 mp
2 PRET VANZARE € 16,800 £ 7,000 € | 31,850 €
3 CRITERIUL DE COMPARATIE €/mp ¢ : : ___’_ . ]
4 TIP TRANZACTIE Oferta Oferta | Oferta
Ajustare % -20% -20% | -20%
Ajustare absolut 1.2€ 1. 708 r i€
Pret ajustat {feuro/mp) ip 3
Aceasta se aplic tuturor comparabilelor decarece sunt oferte si nu tranzactii deja i“ncheiate. '
. . Procentul de -20% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt proprietati cu
lustificare ajustare Gk ) ) & ; : : ) ; .
finisaje bune, iar proprietarii negociaza foate putin avend in vedere confortud si dotarile
edilitare;
_ DREPTUL DE PROPRIETATE deplin depiin | deplin deplin
Ajustare % C.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazy

Ajus tare absolut .
Pret ajustat (_eurc_){r’_mp]_

Justificare ajustare
5 . CONDITII DE FINANTARE presupus cash cash
Ajustare % 0.G% 0.0% 0.0%
~ Ajustare absolut L00€ T ooe| 0.0¢€
Pret ajustat {euro/mp) e B0/ ‘
Justificare ajustare Nu este cazul. _ -
6 CONDITH DE VANZARE obiective obiectve | obiective | obiective
Ajustare 1 " - 00% B T
00¢ 00€ 0.0¢ |

Conditiile de vanzare sunt independente la toate tomparabilele.

lustificare ajustare

oferta recents l

oferta recenta

Justificare ajustare

7 CONDITII DE PIATA 13.01.2021 oferta recenta
Ajustare % 0.0% 0.0% G.0%
Ajustare absolut : 00€ 0.0€ ' 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) (/i i

Nu este cazul, intrucat toate ofer{e_ie sunt valabile la data evaluarii

8 LOCALIZARE COI\{_‘. Balé, extravilan _”supe_rior superior__
Ajustare % -20.0% -20.0% -20.0%

Ajustare absolut
Pref ajustat (euro/mp)
Justificare ajustare

-1.0€

comparabilele sunt superioare lotului de evaluat

10 ACCES drum de piatra dlfi:t’rig:m direct, drum piatra direct, drum piatra
_ e e e e e
Ajustare %, 0.0%
Ajustare absolut 0.0€

Pret ajustat {eu_ro/mp}

superior

; P_ag;%a -
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lustificare ajustare nu e cazul I
COT SI PUT extravilan p+1 p+1 | ptl |
Ajustare % -15% -15% | -15% |
Ajustare absolut 0.6 € -0.7€ -0.7 4
Pref ajustat {euro/mp} £ ‘ ]

Justificare ajustare comparabilele sunt rezidentigie sisunt ajustate negativ

12 SUPRAFATA 5,861.00 mp © 2,800.00 mp 1,00000 mp 4,550.00 mp
Ajustare S -15% -20% %e
Ajustare absolut 0.5 € -0.8€ 0.0€
Pret ajustat {euro/mp) AT Ef ] l i€

lustificare ajustare nu e cazul de sjustari, suprafetele sunt in piata ca si marime

13« UTILITATI DISPONIBILE fera la fimita  lalimita | Ia limita
Ajustare % -15.0% -15.0% -15.0%
Ajustare absolut 04 € -0.5€ -0.6€
Pret ajustat {euro/mp) ‘ ‘ i

Justificare ajustare comparabi?ele_ sunt superioare, au utilitati, vor fi ajustate negativ

14 DESCHIDEREA FRONTALA : 1222 m 3540 m 3043 m , 75.00 m

 Report dimensiuni 0.03 0.45 0.93 ] 1.24
Ajustare % 0.0% 0.0% | 0.0%
| Ajustare absolut 0.0 0.0€ | 0.0€
| _Pretajustat [euro/mp) ; . g _]_ .
comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenuiui evaluat. Corectiile vor
lustificare ajustare fi 0%;
15  UTILIZARE spEatdatoares miixt ' rezidential mixt
extravilan - o . ;
Ajustare % ' -25.0% | -25.0% -25.0%
Ajustare absolut 06€ -0.6¢€ | 08¢
Pret ajustat {euro/mp) I 1.4/ '
“ i ' . 'cc;;ﬁpéré'biiéle sunt similare cu éiementéie de c'é'fﬁ-;'aar'éﬁé';éle"terenujﬁi evaluat. Carec{iil'e' vor

Justificare agjustare _ B - o fiog o R

Ajustarea nets absolut 3.0€ 37¢| 32¢
Ajustareanets procentual 1% Cosm| L sy
Ajustarea bruts _ absolut  303€ 366€ 3.17¢€
Ajustarea bruta -precehtua! 51% 52% . A5%
Véldar-e. u‘nitaﬁé ' 243 f-:/m..;.} ' :‘, mp £/my 2,43 €/m;
Valoare teren 14,228 € 70,0:’;

Aplicdnd metoda comparatiei directe expusd in tabelul de
micd corectie brutd, se alege:

mai sus, unde proprietatea 1 are cea mai

Valoarea unitara teren = 2.43 EURO/mp = 14.228 Euro

4.3  Abordarea prin Venit

Abordarea pe bazi de venit (Metodele de randament)
de abordari ale evalugrii proprietatilor imobiliare, aplic
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Valoarea de rentabilitate g activului a fost determinats prin
Astfel, proprietatea a fost impartitd gener
v" in exploatare,
v in afara exploatirii,

reprezinta una dintre cele trej categorii mari
area sa presupunand analiza datelor privingd

Metoda capitalizirii venitu rilor.

ic pe douad categorii de active:
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in situatia analizat3, obiectivyl este inchirierea terenului — , valoare de inchiriere” pentry intregul
amplasament in conditiile in care cunoastem valoarea de piatd a terenului, determinatd mai sus prin
metoda comparatiilor de piatd, rata de capitalizare este una compusd, neexistand indeajuns de multe

informatii de piat3 pentru a o determina in mod cert din piata.

Pentru cazul de fat3 s-au considerat ca nu existd active in afara exploatirii de hatura clddirilor, iar

active in exces nu existd in acest taz, terenul urmand a fi inchiriat.

Astfel:

~ inafara exploatarii V- ATATNAEARaExo 0smAn = O LE! fard TVA

In cadrul evaludrii, pentru estimarea ~Chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietétii aflate “in

exploatare”, trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:

v determinarea valorii de piatd a proprietitii prin metoda comparatiilor directe;

v’ stabilirea ratei de capitalizare si implicit a factorului multiplicator.
Determinarea chiriei se face cu formula; VNE = y?* c unde:

v' ¢ =rata de capitalizare a veniturilor nete

v VNE = venit net din exploatare

v V7= valoare de piati teren
Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de I3 analiza potentialut
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.
Rata de capitalizare neta ( ¢ reprezintd relatia dintre castig $t pret si este un divizor prin intermediul
cdruia un venit brut se transforms3 in capital {respectiv valoarea investitiei).
Utilizarea ratei de capitalizare pentrutransformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul in
care venitul brut este de forma unei anuitati (mirimi anuale egale).
Rata de capitalizare exprima rata rentabilitdtii (profit net / capital investit * 100} pe care o accepts un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliar3 pe care o prefera altor alternative de
plasament.
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizatede piata imobiliars privind tranzactii incheiate {(vanzari/cumpdriri si inchirieri aferente).
Daca aceste informatjii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind de la o rata de
baza deflatats la care se adaugd o prim3 de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si
proprietatii subiect.
Cuantumul chiriei se bazeazs pe informatiile de piat3 sintetizate |Ia Capitolul Analizei Pietei

lmobiliare.
Utilizand formula de conversie VNE=V" ¢

se obtine, valoarea aferents metodei prin capitalizarea venitului:
Dacala valoarea reiesit3 prin capitalizarea veniturilor generate de activele in exploatare, adaugam

valoarea de piatd a activelor redundante (aflate in afara exploatdrii}, rezulti valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR {(aintregului imobii}ca_ﬁind: o

Teren- Com. Bals

D

Haiaia s Val inchiriere/ Val. inchiriere/ al. Val
" |amplasamentfan__|amplasament/an _ inchiriera/mp/an _|inchiriere/mp/an |

s86lmp| 14228€] | Ael 21030 oomdme| o364

e 2 e e i e Sttt

nr cad I oret/mp 1‘.;4:’&%1‘.; Val teren

e dasems
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Proprietate imobiliara teren extravilan, com. BALS. jud.lasi

SC GETYKA FINANCIAR SRL

—— e VMM

S Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatorulyi

9.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorulyi

de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valo
EXTRAVILAN” este de:

I!Nr.

oo _— _—

v | Localizate Nr. | Nr.CF Suprafata  Val, Piata ; Val. Val Val. Concesiune/ | Vai. Concesiune/
_Cad i {mp) ! Concesiune/mp./an | Amplasament amplasamerit/an amnplasament/an |
14,228.00 ¢ | a7¢] 1

COM. Bals, extravilan ' 61451 | 61451/Bals [ 586100 mp | 14,228¢ 0.073 £/mp J
! | —

B

Argumentele care au stat [a baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

0 valoarea este una globala, fara TVA;

0 cursul de schimb considerat este del EUR - 4.9261LE]

0 valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadej

lunii IULIE 2021;

O valoarea nu tine seama de res
la cerintele legale;

© valoarea este o predictie;

0 valoarea este subiectiva;

O evaluarea este o opinie asupra unej valori;

C opinia de mai sus ny reprezinta valoarea pentru asigurare.

ponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

Custim3,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membruy titular ANEVAR

g
EVALLATY iy
L r':::{b .

W«.rf‘%?* )

e '.
/,”;_/;-'”""}h"idu-u ;
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SCGETYKA FINANCIAR SRL

Proprielate imobifiars feren extravilan, con BALS jud.jasi

ANEXA 1. Poze cy proprietatea analizata
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Proprie‘ate imobiliars teren extravilan, com BA_S judlasi

SCGETYKA FINANCIAR SR,

Anexa 2. OFERTE :
hftps:fihomezz.ro!feren-Bals-bais-2249557.html

Zona
Suprafata teren
15000 m?

Tip teren
Clasificare teren

Vand teren . pentru casa in Bals strada principala. cu posibilitate de racordare Ja utilitati.
Suprafata teren ( M) 1 15000 m* (extravilan + extravilan )

Pagna 20




SCGETYKA FINANCIAR SRL Proprielate imobiliara teren extravilan, com. BALS_jud fasi

https:/homezz. ro4550-mp-teren-extravilan- in-sat-Bals-com-bals-jud-iasi-2260819, html

e

4550 mp Teren intravilan in sat
Boureni, com Bals, Jud lasi

LA S il i vy
Teren extravilan {rezidential) in suprafata de 4552 mp, situat in sat Bals (vale), com. Bals, jud. Iasi.
Acces imediat de racordare la toate utilitatile (apa, gaz si electricitate), situate la intrarea pe teren.
Terenul este situat la o distanta de aproximativ 100 m de DE38 (Tg Frumos - Harlau) si are deschidere Ia 2 drumuri de
acces (piefruite).
Este o buna investitie pentru cine cumpara, sa parceleze in 4 sau 2, fiecare parcela avand destula deschidere la
drumurile de acces.
In prezent terenul este ingradit.
Pretul este de 7 Euro / mp negociabil
Contact: 0756 - 820 433
0748 - 534 593
hitps./ih omezz.rofteren-extravilan- 1000mp-Bals-bals-1387683.htm

ERS T N e s e T g o y O " %
(23 e r TRay -7t . e

?‘érén Intravilan 1000mg Beureni Bals

‘ ; ' &
Vand loc de cas3 situat in Bals Bals la intrare in Bals dinspre Targu Frumos pe partea dreapta
sau mai construit case si este posibilitatea de racordare la utilitéti. Toate actele ia zi
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SCGETYRA FINANCIAR SRL Proprie‘ate imobiliara feren extravilan. com BALS, jud lasi

htpg:f!hpm

Zona

Suprafata teren
2800 m?
Tip teren

Clasificare teren

VAND TEREN EXTRAVILAN 6 € metru patrat. SITUAT IN BALS BALS 2800 m .
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ROMANIA
JUDETUL IASI

T W&mm%/mL
(}(m (10X 0e)s.

COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL BALS

E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA SUPRAFETEI DE DE 5.861 mp, IDENTIFICAT CU
NR. CAD. 61451/ CARTE FUNCIARA 61451

2021



Informatii generale privind Proprietarul:

PRIMARIA COMUNE] BALS Str. Principala, nr. 1, Sat. Bals, Com. Bals, Cod: 705302,
Tel: 0232.740.067, Fax: 0232.733.577, E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

Cadrul legal

- Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice;

Forma licitatiej

prietarul PRIMARIA COMUNE] BALS, este licitatie

Forma licitatiei aleas3 de cdtre pro
prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3

publicd deschis3, Tn conformitate cu
iulie 2019 privind Coduy| administrativ

Procedura de licitatie:

Actele se vor depune Ig registratura PRIMARIEI COMUNE| BALS pand la data de
,ora 1200, odata cu cererea de participare .

Locul, data si ora de desfasurare:

Licitatia publicd deschisj se va HIRE T8 somsmmmiimamemsmmeses in data de ............. ora

In vederea participarii la licitatie participantul trebuie s& plateascy:

Gargntia de participare la licitatie va fi in sum3i de 10% din valoarea total§ a
redeventei pentru primul an, pentru imobilul pentru care solicitd participarea la
licitatie, respectiv imobiluyl teren cu suprafata de 5.861 mp, identificat cu NR. CAD.
61451/ Carte Funciara 61451/Bals

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei tn sums de ... lei;

- Chitantd reprezentand laxa de participare -......... lei

Pot depune oferte persoane fizice roméane sau striine care indeplinesc conditiile de

eligibilitate.



OBIECTUL LICITATIEI

Licitatia este organizat§ in vederea inchirierii terenului in suprafata de 5.861 mp. situat
in com. Bals, sat Bals, teren ce face parte din Rezerva Comisiei Locale De Fond Funciar;
inchirierea se va face pe perioada de un an, cu posibilitatea de prelungire de la an Ia
an, iar in cazul in care terenul este pus in posesie, contractul de inchiriere se reziliaza

automat cu notificarea prealabila a chiriasului de catre Consiliul Local.
Terenul supus licitatiei are categoria de folosinta “ape statatoare” si este neconstruibil.

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru INCHIRIEREA terenului in suprafatd de 5.861 mp- va fi organizata licitatie
publica .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun INCHIRIEREA
unor bunuri —terenuri din proprietate a COMUNEI BALS prin licitatie publicd deschis3

sunt urmatoarele:

Avand Tn vedere prevederile art, 129, alin. (2), lit. ¢ ”privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului” potrivit alin (6)
“Consiliile locale hot3rssc vanzarea, darea in administrare, darea in folosint3 gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupa caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind

Codul administrativ

- prevederile art. 139 alin. (2) lit, g) “hotdrasc privind administrarea

patrimoniului” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul

administrativ

o exploatarea eficients a terenului;
© completarea nivelului de dezvoltare rural a zonei;

O dezvoltarea echilibrat3 si durabild a localitatii:
O Cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

O evitarea degradarii factorilor de mediu.
Chiriasul va trebui s3 asigure o folosire cit mai judicioass a terenului, cu

respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.
Chiriasul poart3 intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului 5i P.S.1.

CONDITIILE LICITATIE! PRIVIND INCHIRIEREA



Terenul Rezerva CLFF a Comunei Bals, se inchiriaza pe perioada de un an, cu
posibilitatea de prelungire de la an la an, iar in cazul in care terenul este pus in posesie,
contractul de inchiriere se reziliaza automat cu notificarea prealabila a chiriasului de

catre Consiliul Local.

Este interzisd subINCHIRIEREA si/sau cesiunea totald sau partiald, in vreun fel
si/sau Tn orice forma, a contractului de chirie si/sau a folosintei, sub orice form3, a

bunului ce face obiectul inchirierii.
fn cazul Tn care terenul nu va fi folosit conform prevederilor prezentului caiet de

contractul de inchiriere se desfiinteaza de drept, fird a mai fi necesara

sarcini,
prealabild si interventia instantei

punerea in intarziere fira nici o alti formalitate

de judecata.
La Tncetarea contractului de inchiriere, indiferent de motivul incetarii,

preda proprietarului bunul de retur, respectiv bunul imobil identificat la alin. | din

Chiriasul va

Cap. I, liber de orice sarcini.
Nici o oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi Tnsotiti de garantia de

participare. Garantia de participare sc constituie prin depunerea la casieria

autoritatii contractante, in cuantumul precizat, pana la data si perioada previzuts

in documentatia de atribuire.
Garantia de participare se pierde de citre ofertantul declarat castigitor daca

acesta fisi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau dacd acesta
refuza sd semneze contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori dupa
seémnarea contractului cu ofértantul a cirui oferts a fost declarats castigatoare, dar

nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

Orice persoanad interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor. Proprietarul va asigura
obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice persoana interesatd care
inainteazd o solicitare in acest sens.

Punerea la dispozitie, oricirei persoane interesate care a fnaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport
hartie, contra cost (....lei/exemplar caiet sarcini/persoanad interesati).

Orice persoand interesats are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

Proprietarul va rispunde, in mod clar, complet si far3 ambiguitati,
intr-o perioad3 care nu va depasi 5 zile lucritoare de la

la orice

clarificare solicitats,
primirea unei astfel de solicitsri.



Proprietarul va transmite raspunsurile insotite de Tntrebirile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd méasuri

pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectiva.

Proprietarul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare

~

Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea inchirierii terenului identificat la
art | din prezenta hotirare se va stabili in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al si al Raportului de evaluare, Intocmit de membru corporativ
ANEVAR, care face parte integrantad din proiectul de hotardre, pentru imobilul
situat in sat Bals, Comuna Bals, ce au fost intocmit in conformitate si pe baza
Standardelor Internationale de Evaluare si metodologia recomandati de
A.N.E.V.A.R.
Plata inchirierii se va face anual, poate fi plititd anticipat pentru Tntregul an la
fnceputul anului sau in doud rate egale, pin3 la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, la casieria Birouluj de Impozite si Taxe Locale din cadrul

Primariei comunei Bals sau prin virament in contul

Redeventa anual3 va fi indexat3 conform ratei inflatiei .
Pentru neplata la termen 3 sumelor datorate din derularea contractului de
inchiriere se percep majorari de intdrziere in procent de 1% din cuantumul

obligatiilor principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau

fractiune de lunj, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadents si

panad la stingerea integald a obligatiilor principale datorate.

Tn cazul in care se constata intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de inchiriere se reziliazi de plin drept fird a fi necesar§ vreo alta
formalitate si/sau interventia instantelor judecédtoresti (pact comisoriu expres).
Castigdtor al licitatiei va fi desemnat ofertantul care ofet redeventa cea mai mare.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, Proprietarul va decide desfdsurarea procedurii de atribuire cu un

singur ofertant.

Contractul de
adjudecarii, conform modelului cadru.

Nesemnarea de c3tre adjudecatar a contractului de inchiriere in termenul stabilit
duce la pierderea dreptului de a beneficia de inchiriere si Ea pierderea garantiei de
disponibilizat pentru a fi scos ulterior Ia licitatie,

inchiriere se incheie in termen de maxim 30 zile de |3 data

participare, iar imobilul va fi

5



Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de atribuire duce |a excluderea

ofertantului din procedura de atribuire.

CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

Obiectul inchirierii
Licitatia este organizats in vederea inchirierii terenului in suprafata de 5.861 mp

identificat cu NR. CAD. 61451/ Carte Funciara 61451/Bals, Rezerva CLFF a Comunei

Bals,situat in com. Bals, sat Bals .

DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii terenului este de 1 an de la data semnirii contractului de

inchiriere, cu posibilitatea incetsrii anticipate a valabilitatii contractului in cazul in
care interesul public national sau local o va impune.

Inchirierea se va face cu posibilitatea de prelungire de la an la an, iar in cazul in
care terenul este pus in posesie, contractul de inchiriere se reziliaza automat cu

notificarea prealabila a chiriasului de catre Consiliul Local.

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:
Certificat fiscal valabil a data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor Ia

bugetul de stat sj Ia bugetul local.

CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte

LICITATIA

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obli
oferte valabile. :

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei d
deschiderea lor, previzuts in anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.

gatorie depunerea a cel putin 2

e evaluare la data fixats pentru



licitatie este necesar ca dupa

Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de
erte sa indeplineasca conditiile

deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 of
cerute.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie si

comisiei de evaluare
analizei.

calificare previzute mai sus.
In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
calificare si selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si
selectie si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare; in baza
procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in temen de o zi lucratoare, un

raport pe care il transmite Primarului com. Bals.
In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

Proprietarul informeazs, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror

oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii,
Raportul prevazut se depune la dosarul inchirierii.

comisia de evaluare poate propune
si, dupd caz, completiri ale
ormitatii ofertei

Pe parcursul procedurii de licitatie,
proprietarului solicitarea oriciror clarificari
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conf
cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
Proprietarul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspunda la
solicitarea proprietarului in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Determinarea ofertei castigdtoare

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare,
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal
catre toti membrii comisiei,

Anuntul de atribuire se afiseaza la sediul proprietarului.

in temeiul criteriului de
care trebuie semnat de

Incheierea contractului de inchiriere
7




Contractul de inchiriere sc incheie in maxim 30 zile de la data adjudecarii, conform

modelului cadru.
Contractul de inchiriere cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a
contraveni obiectivelor inchirierii prevazute n caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte,

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,

Chiriasul este obligat s depuna, cu titlu de garantie, suma rezultats din aplicarea
asupra obligatiei de plat3 datorats proprietarului cu titlu de

procentului de 50%
in conformitate cu prevederile

redeventd pentru primul an intreg de activitate,

HiG: L.
In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzj incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleaza, iar Proprietarul reia procedura, Tn conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Efectele contractului de inchiriere

Drepturile si obligatiile Chiriasului

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de inchiriere.

Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

inchiriere.
Chiriasul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de

permanentd a imobilului ce face obiectul inchirierii.
Chiriasul este obligat s3 pliteascs redeventa la termenele stipulate.

Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat dupd expirarea contractului de
inchiriere, in depling proprietate, liber de orice sarcing, inclusiv investitiile realizate
$i care au devenit imobile prin destinatie si/sau incorporare (conforrn art- 537 si
538 Cod civil), cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa

suporte contravaloarea daunelor produse.

Chiriasul poate investi in bunul imobil
modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.

La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen
excluzénd forta majord si cazul fortuit, Chirigsul este obligat sd asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate private, in conditiile stipulate in
contract, pdnd la preluarea acesteia de catre proprietar.

inchiriat sau poate realiza lucriri de
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In cazul in care Chiriasul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd s3 conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de Tndats
acest fapt proprietarului, in vederea lusri madsurilor ce se impun pentru asigurarea

continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile proprietarului
Proprietarul are dreptul s3 inspecteze bunul imobit inchiriat, s3 verifice stadiul de

realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Chiriasului transmis3 cu

cel putin 48 ore Tnhaintea verificirii.
Proprietarul este obligat s3 nu 1l tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate

din contractul de inchiriere.
Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de contract.

Proprietarul este obligat s¥ notifice Chiriasului aparitia oriciror imprejurdri de
natura sa aducd atingere drepturilor Chiriasului, daci are cunostinta despre

aceasta. B

Modificarea contractului
Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de

inchiriere, cu notificarea prealabila a Chiriasului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreascs competenta.

Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate s3
constituie un temei pentru chirias care sa conducs I3 sustragerea de la obligatiile

sale contractuale.

Tncetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteazs in urmatoarele situatii:

1. la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd pértile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina proprietarului;

3. in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de c3tre proprietar, cu plata unei despdgubiri in sarcina

Chiriasului;



4. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin
rezilierea unilaterald a contractului de ctre chirias, cu plata de despagubiri
in sarcina proprietarului;

5. la disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a Chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri; '

6. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificAnd Proprietarul cu 60 de zile ihainte de data denuntérii;

7. in cazul in care titularul inchirierii nu respecta destinatia pentru care a
incheiat contractul de inchiriere;

8. schimbarea destinatiei imobilului dupa inchiriere, fara acordul expres si
prealabil al proprietarului, atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

9. In cazul in care terenul este pus in posesie, contractul de inchiriere se
reziliaza automat cu notificarea prealabila a chiriasului de catre Consiliul

Local.

Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat la expirarea contractului de
inchiriere, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand s3

suporte contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre pirtile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de inchiriere atrage rispunderea contractuals a partii in culps.

FORTA MAJORA
Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea ia termen si/sau

de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricirei obligatii care i

revine Tn baza contractului de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea

necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzats de forta majors, astfel
cum este definita in lege. |

Partea care invoca forta majors este obligatd sa notifice celeilalte parti,
de 30 zile de la producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile posibile in

in termen

vederea limitarii consecintelor lui.
Dacd in termen de 30 de zile de |3 producere evenimentul respectiv nu Tnceteaz,

partile au dreptul s& isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere fara ca vreuna dintre ele s pretinda daune — interese.

NOTIFICAR]
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In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacid va fi transmisj la adresa/sediul previzut in
contractul de inchiriere.

In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considers primit3 de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasts confirmare,

Dacad notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considers primita in prima
Zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iay in considerare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGH

Solutionarea litigiilor aparute n legaturi cu atribuirea, inchejerea, executarea,
modificarea si fncetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despdagubiri se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare,
Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in acarui jurisdictie se afl3 sediul proprietarului.
Impotriva hotsrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

® au fost adjudecatarii unej licitatii anterioare si nu au fncheiat contractul

castigat cu Primaria com. Bals.
® au datorii bugetare fats de Priméria com. Bals.

® audatorii la bugetul de stat.
® suntin stare de insolventd, faliment sau lichidare

IMPORTANT
PREZENTUL CAIET DE SARCNI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE,
INCHEIAT INTRE COM. BALS 5| CASTIGATORUL TERENULUI SCOS LA LICITATIE.

Intocmit,
Consilier juridic
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