ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL

%

Nr.15687 din 12.07.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2492 mp avand

categoria de folosinta “faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, Judetul Iasi, identificat prin
numar cadastral 61404 si numar de carte funciara 61404 care face parte din rezerva Comunei Bals,
Jjudetul lasi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea
documentatiei de atribuire aferenta
Consiliul Local Bals ,judetul Iasi,

Avand in vedere:

- proiectul de hotarére initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals Inregistrat la nr.
15687 din 12.07.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2492.mp
avand categoria de folosinta “faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul lasi, identificat prin nymar
cadastral 61404 (' T33 parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404 care face parte din rezerva Comunei Bals,
judetul Iasi si se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea documentatiei de
atribuire aferenta;

-Raportul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotiitire cu nr. 15688 din 12.07.2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2492 mp avand categoria de
folosinta “faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404 (
T33 parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404 care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul lasi si se
afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar, precum si aprobarea documentatiei de atribuire aferenta;

- solicitarea domnului Pralea Vasilica —Iulian din data de 10.03.2021 si inregistrata la sediul institutiei sub nr.

1208 din 10.03.2021
- raportul de specialitate nr.15689 din 12.07.2021 , intocmit de catre secretarul general delegat al comunei

Bals, jud. Iasi —domnul Zaharia loan- Dragos;
- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu

modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare;
- prevederile art. 9 alin. 2 din Ordonanta de urgentd a Guvernului 34/23.04.2013 privind organizarea,

administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciare

nr, 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile art. 4 din Normele Metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgent3 é
Guvernului 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pen‘tru
modificarea gi completarea Legii fondului funciare nr. 18/1991 cu modificérile si completirile ulterioare,
aprobate prin HGR nr. 1064/2013; A

- prevederile Ordinului nr. 407/205/2013 , ordin comun al MDRAP si MADR, pentru aprobarea

contractelor — cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniulpublic/privat al

comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor;
- prevederile Legii Zootehniei nr. 32/2019
- prevederile art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009, Codul Civil;
- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare; |
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
- Prevederile art. 108, art.129, alin.] si alin 2 lit. ”c” si alin. 6 lit.”a”, art. 196 alin(1) din 0.UG. nr

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; ——
In temeiul art.136 alin (1) coroborat cu art. 196 alin. 1 lit. ” 2” din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, emite urmatorul,
PROIECT DE HOTARARE:

Art1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2492mp avand catego}ia de
folosinta “ faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404
( T33 parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul Ias:i‘ si
se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar. |

Art 2 . Se insuseste Raportul de Evaluare nr. GET 194/02.07.2021 si inregistrat la sediul institutiei sub nr.
15686 din 12.07.2021 pentru terenul in suprafata de 2492mp avand categoria de folosinta “ faneata™ situat in
extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404 ( T33 parcela 802 ) si numar de
carte funciara 61404, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul Iasi si se afla la dispozitia Comisiei
Locale de Fond Funciar si reprezinta Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezentul Proiect de Hotarare.

Art.3. Se aproba chiria de pornire la licitatie, pentru terenul in suprafata de 2492mp avand catego!lriél__:d.é
folosinta “faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404( T33
parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404, dupa cum urmeaza: - 920 lei/an (0,369 lei mp/an) coﬁf&m
pretului stabilit in Raportul de Evaluare nr. GET 194/02.07.2021 si inregistrat la sediul institutiei sub nr. 15686
din 12.07.2021 '
Art. 4. Se aproba durata inchirierii de 1 an de zile cu posibilitatea de prelungire de la sine pe perioade
succesive de cate lan (fara a fi necesara incheierea de act aditional), pana cand una dintre parti doreste printr-o
notificare scrisa incetarea acestuia .

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini privind inchirierea terenului in suprafata de 2492mp avand categoria de
folosinta “ faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404

( T33 parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404, si reprezinta Anexa nr. 2, care face parte integranta din

prezentul Proiect de Hotarare.



Art.7. Primarul Comunei Bals, judetul Iasi va nominaliza prin dispozitie membrii comisiei de evaluare a
ofertelor in vederea atribuirii contractului de inchiriere a terenului in suprafata de 2492 mp avand categoria de
folosinta “ faneata” situat in extravilanul, comunei Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 61404
( T33 parcela 802 ) si numar de carte funciara 61404, care face parte din rezerva Comunei Bals, judetul Tasi si
se afla la dispozitia Comisiei Locale de Fond Funciar,

Art.8. Secretarul general delegat al comunei Bals va afisa prezentul proiect de hotarare Ia sediul si pe site-ul

institutiei.

Avizat pentru legalitate
Secretar general delegat comuna,
Cons. Jur. Zaharja Ipan- Dragos
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Raport de evaluare proprietateg imobiliara
Teren extravilan- 2492 mp
Situata in COmuna Bals, jud. Jasj

NR. CAD. 61404/ Carte Funciara 61404

SOLICITANT: PRIMARIA COMUNEI BALS
PROPRIETAR: U.A.T. BALS
DESTINATAR:

PRIMARIA COMUNEI BALS

Datele, informatijle

raport fiind confidentiale,
si nu vor fj transmise unor terti fara acordu} scris si prealabil
COMUNE] BALS,

i continuty) prezentuluij nu vor put

eafi Copiate in parte
al s¢ GETYKA FINANCIAR SRL < af

Sauin totalitate
dustjnataruiui PRIMARIA

IULIE 2021



SCGETYKA FINANCIAR & o Proprie ate irobiliars teren Exiavilan cor. BAL S jud lasi

Catre: PRIMARIA COMUNEI BALS

Vd inainte;z Prezentul Raport de evaluare detaligt 3 Proprietatii imobiliare de tip teren EXTRAVILAN
- FANEATA, amplasats in tomuna BALS, judet lasj, pe care am inspectat-o »1am evaluat-o in urma
contractului de Prestdri servicij incheijat cy dumneavoastrs.

Structura Proprietatii este urmatoarea:

Imobilul se aflain Proprictatea PRIMARIA COMUNE! BALS,
Imobilul este evaluat N IPOTEZA liber de sarcini.

Proprietatea g fost inspectata in data de 25.06.2021 de catre evaluator autorizat, fotog'raﬁata, in
aceeasi perioada s-5 cercetat sipiata imobiliara in care se incadreaza Proprietates analizata,

In urma aplicarij Metodologiei de evaluare maj SUs expuse, opinig evaluatorufyj referitoare |3
valoarea de piata 3 Proprietatii imobiliare evaluate, tinand s€éama exclusiv de prevederile
prezentulyi faport, este:

Suprafata Val inchiriere/ f Val. inchiriere/ |

{mp} amplasament/an { amplasament/an |
- 187¢f 90k |

§
~ T——— e

e s o B T S R S e et ot s e st

v" Cursul valutar utiljzat la conversie afostde 1 EUR = 4,9261 LEI, curs valabil la data 02.07.2021.
v Valoarea nu contine TVA.

Raportul 3 fost elaborat pe baza Standardelor, recomandarilor s Mmetodologiei de lucry
recomandate de Catre ANEVAR.

Cu stimg,
lonita lone] . Semnatdigitai
Evaluator autorizat Proprietsti imobiliare, membry titular ANEVAR lon Ita gefonfta lonel
ata:
202°.07.26
ra lone| %%
ey +03'00
13 tong,, a%
f £ 8T 4
13 ..L::'“'*"i ‘gﬂ
w\gg ;:;jbf:eg_( : s
Nty e o
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SCGETYLA SINANCIAT SAR_ Proprietate irobifiarg feren ex'ravilan €orm. 8ALS, jud fasi

11 Certificare
Prin Prezenta, in limita Cunostintelor s informatiitor detinute, certificam ca afirmatijle Prezentate s

sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.,
ificam ca analizele, opiniile sj concluziile Prezentate sunt limitate numai de

ipotezele Considerate sj conditiile limitatjve specifice si sunt analizele, opinjije sj toncluziile noastre

Personale, fiingd Nepartinitoare din punct de vedere profesional,
In plus, Certificam ca ny avem niciun intereg prezent sauy de perspectiva in Societatea comerciala
luare si niciyn interes say influenta legata de partile

Suma ce ne revine drept plata pentry realizarea Prezentului raport ny are nicio legatura cy
declarares in raport a unej anumite valori say interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
Analizele, opiniile sj concluziile eXprimate au fost realizate in conformitate ¢y Cerintele din
standardele intentionale de evaluare {a care $-a alinjat sj ANEVAR,

In elaborareg Prezentului raport ny $-@ primit asistenta semnificativa din Partea nici unej alte
Persoane in afara evaluatorilor care se€mneaza mai jos,

la data elaborari acestui raport, evaluatorii care se Seémneaza maj jos sunt membri ANEVAR, ay
indeplinit cerintele programului de Pregatire profesionala continua al ANEVAR Si au competents

necesara intocmirij acestui raport,

Firma “sc GETYKA FINANCIAR SRL” st membrij colectivului say de evaluatori gy incheiat asigurarea
de raspundere civila la “ OMNIASIG Vienna Insurance Group .

Cu stimg,

lonita lone|
Evaluator autorizat Proprietati imobiliare, membry titular ANEVAR

T
2R PYMLAR TS
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0y 74 b
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*.Ef:,i"},.-“ ﬂ""?‘:'-f.’.f i &;
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“;g{'_:“ iR . V’f'ﬁi
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SCBETYKA ZNANGIAR s71
CUPRINS
1.1 CERTiFiCARE...................,.....

2.1 IDENTIFICAREA CLIENTULU}
2.2 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT. ... .
2.3 SCOPUL, UT) izaR EA EVALUARI 5 UTILIZATORUL Evat Uy
24 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.......,...........,,......,...Y.
25  TipyL DE VALOARE s DEFINITIA ACESTEIA
26 Data EFECTIVA & OPINE| ASUPRAVALORII... .
27 MoONEDA RAPORTULUJ
28 MODALITATI pE BRI R cesssvinss mamsonsisis
29 INSPECTIA PROPRIETAT!L....,_....,......_........
210 IPOTEZE 55 IPOTEZE SPECIALE
2.10.1 /poreze .
2.102 Ipoteze sj ipoteze suplimentare..
2H INFORMATH UTILZATE ... .
212 Clauza pe NEPUBUCARE,._..._..............»........
213 RESPONSABILITATE FATADETERTI... ...

3 PREZENTAREA DATELOR.,.................,......,.

31 T PROPRIETAT} 5 DEFINIREA PIETE).
32  Dare DESPRE ARia pDE PIATA, VECINATAT sl LOCAUZARE.......,..............,..
3.3 DESCRIEREA PROPRFETATH,...._...............,.,.....A
34 ANALIza pe PIATA ...
3.4.1 Fapte curente
3.4.2 ldentificareq pietef specifice sig Proprietdtii evalugte T
3.4.3 Analizg cererii solvapil, e
344  Ofertq competftfvé.....‘....‘_.....,,_A....,‘
3.4.5 Analiza echilibrutui....

4 ANALZA DATELOR 51 CONCLUZNLE

4.1 CEAMA&BUN&UT{UZAREAPROPRIETAIH JMGBILIARE....(..‘.,....,.....‘......
4.2 ABORDAR], ALEGEREA METODELOR....... ..

4.2.1 Abom’areaprmpfa;‘é...."_..H.‘.....,‘...‘,
4.3 ABORDAREAPR!N\/EN#T..,.....,..,

5 RECONCILIEREA REZULTATELOR.OP!NIA EVALUATORULUI..,,.._,..,

5.1 REZULTATELE OBTINUTE,OP%NIA EVALUATORULUI,.......

8
5
6
6
6
6
7
i
&8
8
k.

Proprieiate irobiliarg feren exiravilan com. BALS jud lasi

weerree 10
cemsscs: 10}

R—-

o—
—
—
weigs 12

—— 1

s, T2

s 18

wizs 14

e 14
ST
e 14
o, 8

.18
. 18

Pagna 4



SCEETYKA SINANCIAR SRL Proprielate irobifiars ieren extravilan, cor. A =S, jud lasi

21 Identificares clientulyj
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA COMUNEI BALS,

22 Identificares oricdrui utilizator desemnat

-SEV 230 - Drepturi asupra Proprietatii imobiliare

-GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutujyj
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
- Cadrul legaj — Legislatia in vigoare

f Teren nr. Cad CF Suprafata
faneata - 61404 61404/Bals  2,492.00 mp
2,492.00 mp

extravilan
_—
Total rezerva CLFE

v' Terenuyl apartine UAT BALS,
v Accesul I3 teren se efectueazs de pe drum comunal ¢e vine din drum asfaltat DN 288,

Imobiful se afla in Proprietatea UAT BALS.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcinj.

Pagha s



SCGETYKA FINA NCIAR SR Proprietate irobifiars feren extravilan, cor- BALS, jud Jasi

Prezenta lucrare se adresearza PRIMARIE] COMUNE] BALS in calitate de client sj destinatar.

24 Drepturi de Proprietate evalyate
Terenyl dpartine UAT BALS, categoria de folosinta ,faneatg”

61404 - Copie ,
= Conform informatiilor furnizate de proprietar, proprietatea e

, conform Carte Funciara - nr,

valuats este liberd de sarcinj,

25 Tipul de valoare sj definitia acesteiy

Tipul de valoare, in relatie cy scopul, este baza evaludrii.
In prezenty| raport, in conformitate ¢y scopul enuntat maj sus, cel al estimdrii valorii in vedereq

inchirierij proprietagtii imobifiare, S-a urmadrit o estimare a valorii de Piata= baza de evaluare, asa
cum este aceasta definits in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadry general:

-~ " Valoareag de piatd este sumqg estimatd pentry tare un activ sgu o datorie qr puteq fi
sc/?fmbat(éj, la datg evaludrii intre yn Cumpdrator hotéréy Siun vénzétor hotdrdt, intr-o
lranzactie hepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5iin care partile au actionat fiecare i

CUnostinta de cauza, prudent s fdra constrangere.

prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez ¢ la orice altd dat3

Valoarea rezultatd in
elor schimbiri Materiale in conditiile pietei sau in

valoarea ar putea fi diferity din Cauza posihil
Caracteristicile Proprietdtii,

26 Data efectivi 3 opiniei asupra valori

La baza efectuarii evaluarij au stat informatiile privind nively preturilo
2021, data |3 care se considera valabile ipotezeole luate in considerare
evaluator (data evaluarij — 02.07.2021}.

F corespunzatoare [unii 1ULIE
si valorile estimate de catre

2.7  Moneda raportuluj

Conform solicitariji destinataru!ur‘, opinia finalz a evaluarii va fi Prezentata in LE s EURO.
ial, la exprimarea valorij finale in LEY, cursul de

Avand in vedere Ca metodele utifizate conduc, partial,
O consideram adecvata doar atata vreme cat principalele

it nu suferg modificari semnificative (nivelyl riscurilor asociate
parativ cu puterea de Cumparare sj

faport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing eic.),

29 Inspectia proprietatij

grafierea Proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de

Inspectia sj foto

25.06.2021.
Au fost preluate informatij referitoare |3 Proprietatea eyal

autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala 3 aces
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investi
amplasamentelor invecinate.

uata, au fost analizate, avizele,
teia si s-3 fotografiat Proprietateg

gatii privind eventualele contaminari/infestar; ale terenulyj subiect say

Pagna 6



SCGETYKAF INANCIAR 53 Proprieiate imobiliara teren extravilan, cor. BALS jud fas

210 Ipoteze s ipoteze speciale
rie de ipoteze st conditii fimjtatfve, prezentate in cele ce Urmeaza. Opinia

La baza evaludrii stay o se
atd in concordants cu aceste ipoteze i concluzii, precuym §i cu celelalte

evaluatoruluj este exprim
aprecieri din acest raport,
Principalele ipoteze $i limite de care $-a {inut seama in elaborares prezentuly

sunt urmatoarele:

I raport de evaluare

2.10.1 Ipoteze
~ Valoareg opinatd in raportul de evalyare este estimati in conditiile realizsrii ipotezelor care

Urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nuy
€ restrictii in afara celor ardtate expres Pe parcursul raportyjyi i a caror
siderare. Dacj se va demonstra cj cel putin una din

impact este €Xpres scris ¢3 a fost Juat in con
care sunt detaliate in cele ce urmeazs ny este

ipotezele sup Care este realizat raportul si
valabils, valoares estimatd este invalidats:

prinde verificiri say investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
bil i transferabil, Afirmatiile ficute de evaluyator privitoare [a descriereg

legald a Proprietitii ny se Substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are

tompetents in acest domenijuy;
- 5e presupune cj toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt

corecte. Planurile de Situatie sj Mmaterialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar

e conformeaz3 tuturor reglementsrilor $i restrictiilor de Zonare,

urbanism, mediy $i utilizare, in afars Cazului in care a fost identificaty o neconformitate,

descriss siluatain considerare in prezentul raport;
7 Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantifor. Se

Presupune ci ny exist3 conditii ascunse Sau neaparente ale Proprietatii, solului, say structurij
care s3 influenteze valoarea. Cy Ocazia inspectiei ny am fost informati despre existenta pe
amplasament 3 unor contaminanti. Ny am realizat niciun fe| de investigatie suplimentars
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatoryl nu-si asums nicio responsabilitate
pentru asemeneg conditii sau pentry obtinerea studiilor Necesare pentru g le descoper;;

~ Situatia actuals a3 proprietatii imobiliare, scopul prezentej evaludri, au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate $i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentry ca valorile
rezultate s3 conducy g estimarea cea maj probabild a valorii proprietatii in conditiite tipulyi

valorii selectate;

e si documentele Pe care le-a avut |3

~  Evaluatoryl 3 utilizat in estimarea valorii numai informatiil
nformatii say documente de care

dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor i

evaluatorul nu aves Cunostinta;
Orice referint3 in acest raport de evaluyare la rass, etnie, credintj, varstd say sex 5au orice alt
Brup individual a fost facuta in 5cop informativ, Aceste date prezentate s-3 considerat ci ny ay
niciun efect asupra valorij de piata a Proprietatii evaluate sau a oricirej Proprietdti in zona

studiats.
» Prezenta evaluare a fost int

contractul de prestjri servicj
va putea fi utilizat Pentru niciun alt scop decét cel declarat,

otmitd pentry scopul declarat in cadrul raportulyi $i asumat prin
i intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare ny

Pagina 7



SCGETYKA FI‘VA.\JCIA?\QQ_,_ Propnetate i-obiliara teren exiravilan, cor. BA: S jud lasi
-~ Evaluatory) - a facut nicig mdsurdtoare Proprietatii. Dimensiunijle Proprietdtii ay fost
prefuate din descrierea legald a Proprietdti;. evaluatorul ny are calificarea de valida aceste
documentafi;‘. Toate schitele, planurile de Situatie puse |3 dispozitia evaluatorulyj se tonsiders 3

- Evaluatoryl py are cunostints de posibilele litigii generate de elemente ascunse say vecingtati

care sd afecteye Proprietateq evaluata,
atorului este ¢y referire |a Proprietate asa cum reiese din documentel
de Proprietate puse [a dfspozi;ie de client, fiing limitats exclusiv |3 acesteg.
~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile econamice, fiscale, juridice $i politice de |5 data
/ 3 e conditii se vor modifica concluziile acesty; raport isi pot pierde

€ si titfurile

valabilitatea,
-~ Intrareain POsesia unej Copii a acestyj faport nu implic dreptul de publicare 3 acestuia,

- Eva!ua‘coruh Prin natura muncii sale, ny este obligat 3 ofere in Continuare consultanty say s
depunj Mdrturie in Instanta relativ 5 Proprietatea in thestiune,
#  Nicj prezenty| raport, nicj parti ale sale {in special concluzjj referitoare |3 valorij, identitateg

evaluatoru!ui} Nu trebuje publicate say Mediatizate f3r3 acordul scrig prealabil g1 evaluatorylyj

~ Orice valor; estimate Tn faport se aplics intregii Proprietdti si orice divizare say distribuire 5
lui Tn care o astfel de

valorii pe interege fractionate v4 invalida valoarea estimatd, in afarg cazy

izatd in contextul economic general cand are Joc Operatiunes
uare isi psstreazs valabifitates numaij in Situatia in care conditijle

de piats, reprezentate de factorii €conomici, socjal; si politici, rdman neémodificate in raport cy

cele existente [g data evaludrii.

2.10.2 Ipoteze sj ipoteze suplimentare
# Llipsa Extras de Carte Funciars Pentru informare actualizat. Titjyy
filiber, valapi si tranzactionahil.
»~ lipsa certificat de urbanism —
vicii sau altj factori care sa influenteze y;

de Proprietate se Presupune a

dreptul de 3 modifica Prezentul raport de evaluare in toncordanta ¢y noile informatij,

Evaluatoryl ny isi asuma nici O responsabilitate in cazul

211 Informatii utilizate
Situagiajuridfcé a proprietatij imobil
!nformatr’i priving piata imobiliara specifica {preturi, etc.);

iare si Suprafetele imobﬁfu!ui;
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J' ]
<

-:‘——_V
@ informa;ir‘ existente pe Site-urile WWw.olx.ro; google Maps,etc,:

GZTYKA FINANCIAR S5

icarea, partiald say integrals, Precum si utilizares lui de
decdt destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetareg obligatiilor

Contractuale,

2.13 Responsabiﬁtatea fatd de tertj

Prezentyl faport de evaluare 3 fost realizat pbe baza informatiitor furnizate de catre client,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiing responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului s destinataruly; precizati. Raporty| este confidential, strict pentry
client g destinatar jar evaluatorul ny accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoang, in

nicio circumstan;é.
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SCGETYKA TINANCIAR SR Propriela‘e jir obiliara teren ex 1avilan, o BA.S judjas

la Proprietateg imobiliara “Teren extravilan” Situata in

Structura Proprietatii este Urmatoareya:

v Teren EXTRAVJLAN ~faneata- _
Teren / nr. Cad CF Suprafata /
faneata - / 61404 61404/Bals  2,492.00 mp

2,492.00 mp

extravilan
Total Fezerva CLEF

v Terenul apartine UAT BALS,

v Accesyl la teren se efectueazs de pe drum comunal ce vine din drum asfaltat DN 28B.

3.1 Tipul Proprietdtii s definirea pietej
v In extravilan, com. BALS, jug, lasi,
v Categoria de folosinta este ,faneaty”

32 Date despre aria de piata, vecinatayi si localizare

Date Benerale
Bals este un satin comuna Bals din judetul 1agi, Moldova, Romania.

Se afla situat Ia 48 km de orasul lasi.

3 mdnest i Pascani {unde se termina in
S€aua judeteans DJ280B, care duce spre

Date specifice
Sfera Proprietatilor in are se giseste amplasamenty analizat este ceg a proprietatilor de tip agricol,
Situate in extravilany| COmunei BALS.

I ' ind ubiectul, din aceeas;

ifice se Studiazd o serje de Proprietti asemandtoare ¢y s
aracteristici cy Proprietates evaluatd, cele sefectate e gasim |3 capitoly|

Fragment de harta cy Proprietatea analizats:
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VALY e R et e S U R e it e Wl e S

3.3 Descrierea proprietatii

v In extravilan, sat Bals, com. BALS, jud. lasi,
V' Accesul se realizeazi de pe un drum asfaltat, comunal.

34 Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care py

mecanismul pretulu;. Conceptul d t
3 i si vanzator Fiecare parte va reactiona la raporturife dintre cerere gj

fara restrictii intre cumpdratori s vanzatori.
ri de stabilire a pretului, ca sj Ja propria for intelegere a utilitatii relative 3

individuale.
Pagna 11




SCGETYKAF INANCIAR SRL Proprietate i obifiara feren extravilan corm BALS, jud.iasi

Valorile proprietatilor imobiliare din Romaénia ay continuat s3 scads siin ultimul an, dar intr-un ritm
Mai temperat, presiuni mai accentuate fiind asupra terenurilor pentry dezvo!tare, Care au scazut ¢y

dproximativ 6% in ultimele 12 Juni, Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-ayu continuat

aprecierea, Cresterea in ultimii 2 anifiind de aproximativ 50%,
Piata terenurilor va ramane in continuare inghetat3 si se va dezgheta numai pe alocuri,

Piata terenurilor rdmane o piata a consumatorului final, fie cj acesta este un client doritor s isi

construiascsd o casd, fie cj este dezvoltator. Din punct de vedere 3] evolutiej preturilor este de
asteptat Ia o ﬂuctua;ie de pand in 5% Cu trend de Crestere, dacy Paramaterii economici |a nivel

national sunt pozitiyi st 0 relativa stabilitate politicd. Sau, stagnare dacl ne astepatd un an agitat si
tional, dinamica tranzactiilor este maj mult

influentata de elemetele de stabilitate economics §i politicd decat piata apartamentelor, care sunt

elemete de imediata necesijtate,
Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu exjst3 niciun argument in favoarea cresterij

preturilor, Pe de altd parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentry multi dintre proprietari

actuali, care au intrat In posesia terenurilor in pericada de varf, nici prea multd flexibilitate ny

3.4.2 ldentificarea pietei specifice $i @ propriet§tii evaluate
Piata imobiliary analizatd va fi cea de tip teren EXTRA VILAN .

3.4.3 Analiza Cererii solvabile
Cererea reflects nevoile, dorintele, buterea de cumpirare si preferintele consumatorului,

Pentru ¢3 Pe O piatd imobiliar oferta se ajusteazd incet la niveful i tipul cererij, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentati de cererea

curenta,

3.4.4 Oferta competitivi

Pe piata imobiliard, ofertg reprezinta numiry) dintr-un tip de proprietate care este disponibil
turi, pe o piat3 dat3, intr-o anumita perioads de timp.

noment, anumit pret si un anumit loc

Existenta ofertej pentru o anumits proprietate la un anumit !
indica gradul de raritate a acestyj tip de proprietate,

O prim3 clasificare a proprietatilo
de strada principald. Alte crite
Proprietati sunt: acces
edilitare ale zonei, ete.,
La data intocmirii raportului de

rimobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
ri/elemente ce se iau in considerare |3 achizitionarea unei
ul la transportyl auto public, suprafata terenului, accesul |a utilitatile

regim  regim pret
Comp.| Data ofertei inclinatie | juridic economic Eur/mp
1 02.07.2021 1 plan intravilan {mixt curent
ietruj 6 €mp
plan rezidentjai
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9]

=L CETYHA FINANGIAR .

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererij ¢y cel al ofertej,
decét cel al ofertei, deci avem O piats a cumpdratorului,
Punctul de echilibry al pietei este foarte greu de atins, ciclyj imobiliar neputand fi sincronizat cy

ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit3 instabilitatii economice, activitatea imobiliari rdspunzand
la stimuli petermen lung sau pe termen scurt.
Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitati, etc., cele compfaneatae fiind tranzactionate in jurul valorilor de 6-7€/mp in

Z0na analizaty ,

Ce asteptdim s se intample este ¢
care prefurile nu vor maj continua s
va fi usoard, nu va fi O Cregtere spectaculoass cu dubldri de pretur de

ajungem la concluzia ca nivelul cererij este mai mic

vom ajunge intr-un punct de echilibry in pericada urmdtoare, in

d maji scads $i dupd aceea vafio trestere, dar cresterea aceasta
laanlaanca pand acum,
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SCGETYKAF INANGIAR SR Proprietale jmobiliars €ren extravilan, cor. BALS jud Jasi

4 ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE

41 Ceamaij bund utilizare a Proprietatii imobiliare
Definitie CMBU - (eq mai probabils utilizare g Proprietdtii, care este fizic posibila, justificats
adecvat, bermisg legal, fezabils financiar si care conduce g ceg mai mare valogre q proprietatii
evaluate, '
Cea mai bung utilizare a unei Proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascs patru criterij-
1.Permisj legal ~ fost analizate reglementdrile privind Zonarea, restrictiile de constructie,
Normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediylu;j.
2.Posibil3 fizic - au fost analizate dimensiunile sf forma, suprafata, structyra geologics a terenufy; si
accesibilitates lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatij) si
disponibilitatea utifitatilor publice (cana“zare, apa, linie de transport energie electrics, gaze).
3.Fezabilz financiar - utilizarile care ay Indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, maj departe pentry a determina dac§ ar produce un venit care Sd acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare sl amortizarea Capitaluiul.
4. Maxim productivi ~ dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bung utilizare éste acea utilizare
tare conduce la ceg mai mare valoare rezidual3 a terenului, in concordantd cu rata de fructificare 3
Capitalului ceryts Pe piatd pentru acea utilizare,
Cea mai bung utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele Situatij:

© teamai buna utilizare 3 terenului liber

T Ceamai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare 3 analizej de piata efectuats, Proprietatea a fost analizata ca fiind considerats teren

liber. Luand in considerare tipul terenului, focatia in zona rezidential3 localitatii, putem afirma c3
cea mai bunj alternativa posibils Pentru proprietatea analizatd este cea de proprietate imobiljars

teren extravifan faneata.

4.2 Abordari, alegerea metodelor

Pentry estimarea valorij
1. Abordarea prin iatd: a fost intocmit yn tabel referitor |3 ofertele de Proprietdti imobiliare

rtele de vanzare Premiza majors a metodei este aceeq cd valoarez de piata
ste in relatie direct tU preturile la care au fost

a  proprietatii imobiliare de evaluat e
pfaneatae, Preturi care definesc un interval de valori

vandute/oferite proprietdti Competitive si com
in care este de asteptat sd se sityeze si valoarea proprietatii subject.

tranzactii, care influenteaz valoarea, numite elemente de compara

de bazi urmatoareje Zece elemente d

de finantare, conditiile de vanzare,
Jocaﬁzarea, Caracteristicj CoOmponentele non-

imobiliare ale vanzarii. in functie de diferentele existente la aceste elemente de COmparatie se yor
aplica corectii asupra Preturilor de vanzare ale Comparabilelor,

4.2.1 Abordares prin piat3

Abordareq prip piatd considers c3 preturile
informatii disponibile, abordarea prin comp

Proprietdtii sunt stabilite de piatd. Atunci cand existd

aratia vanzérilor este t€a mai direct§ si sistematics
Paghia 14
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Proprietatea analizat3,
Lotul de teren studiat este pregatit pentry tonstruire. Conform informatiifor primite nu exists

restrictii speciale de dezvoltare 3 amplasamentului, Cea mai bund utilizare 3 sa este de construjre

Pentru utilizare rezidentialj.
Pentry estimarea valorii de piatd a terenuly; liber au fost selectate Proprietdti imobifiare care ay

corespuns cel maj bine cy Proprietatea subiect. Caracteristicf!e, datele de tOmparatie si cele de
ajustare synt Expuse in fisa de caleyl tabelar, dupsd cum urmeazi:

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabilg 1 Comparabila 2 Comparabiia 3

O . ADREsa CON. Bals, extravilan COM. Bals COM. Bals
i DESCRIEREA TRANZACTiEI/ 02.07.2021 02.67.2021

;  o0rz0m]
OFERTE| 2,492.00 mp 2,800.00 mp 1,000.00 mp

3 CRITERIUL DE COMPARATIE

TIP TRANZACTIE ‘ Oferta Oferta

Ajustare ‘s L -209% 206 | T on]
Ajustare absolut ‘ -1.2 € -14€ m
Pret ajustat {euro/mp) ‘ ' L/

T Aceasta se aplica tuturor compara bilelor decarece suntoferte sinyt
Justificare ajustare Procentul de -20% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt proprietati cy
finisaje bune, iar proprietarii negociaza foate putin avand in vedere confortul sj dotarile
. ediﬂtarg: _ _ ‘
#  DREPTUL DE PROPRIETATE deplin | depiin deplin deplin

_Pret zjustat {euro/mp}
Justificare ajustare Dreptul de Proprietate 5
5__CONDITI D FINANTARE
Ajustare 5, S
‘_' Ajustare absolyt _

Ajustare % ‘ 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut ‘ 0.0€ 0.0¢ m

Pret ajustat leuro/mp}

Justificare djustare
&~ CONDITII DE VANZARE
A}%._is‘rare_ Se
Ajustare a-bsolqt_ o
Pret ajustat (euro/mp)

obiective obiective 7 Qbi_ect?ve obiective .
o 00% . 00% 0.0%

o0 T oge] - . ooe

Conditiile de van zare sunt independente la toste Comparabilele,

m oferta recenta oferta recenta oferta recenta

Austare 5, I 0.0% O]  oow]

_Austare absolut I O€l T o0e]

Pre{a;’ustat(euro,’rrp) ‘ ;

Justificare ajustare Nu este cazy, intrucat toate ofertele sunt valabile Ia data evaluarii.

8 LOCALIZARE superior Superior superior

o _Aju.stareﬁn et sssios -157.{?% e _—.15__.05_{; e -150%
Apstare absolut R T TLE e DBE] T 08¢

_ Pre;ajugtat(eruro(’rnpj
| Justificare ajustare -

lustificare ajustzre
/__CONDITII DE PIATA

comparabilele sunt supericare iotuiu;‘l de evaluat

direct, drum direct, drum piatra direct, drurr platra

10 Acces drum de piatra pietruit
Ajustare 5 0.0% 0% | T oon]
—Tueoldre o
Ajustere absolut [ 0.0€ 00e] T o0e]
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SCOETYXAE INANCIAR 53 Proprietaie irobiliarg feren extravilan, con. BA. § jud iasi

[ .
Justificare djustare U e cazui
__Ajustare 5, ‘ -15% 155 -15%
‘ Ajustare absalyt ~ 0.6 € -0.7 € m

Pret ajustat {euro/mp]

Pret ajustat {eurg/mp)

Justificara gjustare comparabilele sunt rezidentigle s’J_‘su__n_t ajustate negatiy -
12 SUPRAFATA ] - 2,492.00 mp 2,800.00 mp . 1.600.00 mp [ .. 455000 mp
0% -105% 5%

Ajustare ¢

Ajustare absolyt

Pret aiustat {euro/n p)
Justificare ajustare

( 0.0¢€ -0.4€ 0.2¢€

nu e cazul de ajustari, suprafeteje sunt in piata ca sj marime

| 13 - UTILTATI DIspoNg)LE fara la limita ladimita | fa fimita
Ajustare < f ' -10.0%  10.0% -10.0¢%
Ajustare absolut -03¢€ ‘ 0.4 € 0.4¢
Prat ajustat {euro/mp) ‘ ; [ 3

comparabilele sunt similare cy elementele de Cemparatie ale terenulyi evalyat, Corectiile vor

lustificare ajustare fi 0%:

14 DESCHIDEREA FRONTALA 23.00 m 35.40m 3043 m 75.00 m
Raport dimensiun; “ 0.45 0.93 m
Bjustare % e 0.0 00% | T oox]
Ajustare absolut ‘ 0.0€ 0.0¢€ m
L T 12 o, 38Gm0 | 355 g |

Justificare ajustare
UTILIZARE
Ajustare S5
Ajustare absolyt
Pret ajustat {eurg/mp)

| lustificare ajustare
Ajustarea net3

Ajustares nets
Ajustareg bruts
Ajustarea bruts
Valoare unitarg

Valoare teren

Aplicand metoda COMparatiei directe expusd in tabelul de mai sus, unde Proprietatea 2 are cea
mai mica Corectie brutg, se alege:

Valoarea unitar; teren = 2.50 EURO/mp = 6.222 Euro

4.3 Abordarea prin Venit

Abordarea pe baz de venit (Metodele de randament) reprezints una dintre cele trej Categorii mari
de abordiri ale evaludrij proprietatilor imobiliare, aplicarea sg Presupunand analiza datelor privind

v in afara exploatarij.
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valoare de inchiriere” pentru intregul

in situatia analizatd, obiectivul este inchirierea terenului — ,
d a terenului, determinati maj sus orin

amplasament in conditiile in care cunoastem valoarea de piat
rata de capitalizare este una compusg,

Pentru cazul de fatd s-au considerat c3 ny exista active in afara exploatdrii de natura cladirilor, jar

active in exces nu existd in acest caz, terenyl urmand a fi inchiriat,

Astfel:

~ inafara exploatsrii Vi aTh wastas e oatia = O LE) fard TVA

In cadrul evaluarii, pentry estimarea ,,chiriei” prin capitalizarea venitulyi aferent proprietatii aflate “in
exploatare”, trebyje rezolvate doui probleme metodologice si practice:

v’ determinarea valorii de piati a proprietdtii prin metoda Comparatiilor directe;

¥’ stabilirea rate de capitalizare $i implicit a factorulyi multiplicator.

Determinarea chiriei se face cy formula: VNE = y°* o unde:

V' ¢ =rata de Capitalizare a veniturilor nete
¥ VNE = venit net din exploatare
v V*= valoare de piatd teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE] poate fi determinat pornind de la analiza potentialul
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evalyate.

Rata de capitalizare neta( c) reprezint3 relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul

cdruia un venit brut se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).
Utilizarea ratei de Capitalizare pentru transformarea unui venit brutin capital
care venitul brut este de forma unej anuitati (marimi anuale egale}.
Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit * 100} pe care o accepta un
investitor pentry a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliars Pe€ care o prefera altor alternative de
plasament,
Calculuf ratej de Capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de |a informatii concrete furnizate
de piata imobiliars Privind tranzactii incheiate {vanzari/cumpsriri siinchirieri aferente).

se face numaiin cazulin

Proprietatii subiect.
Cuantumul chiriej se baze
Imobiliare,

Utilizand formula de conversie VNE=Vv* ¢,

aza pe informatiile de piata sintetizate |3 capitolul Analizei Pietei

se obtine, valoares aferentd metodej prin capitalizarea venitufui:
Daca la valoarea reiesitd prin capitalizares veniturilor generate de activele in exploatare, addugam

valoarea de piata a activelor redundante (aflate in afara exploatarii), rezult valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR (a intregului imobiljca fiind:

Sl 0075 em

e s .

_lgre]

- e e e
Teren- Com. Bak ‘
fal. inchi 7 . i j
ArEad pret/me ! Bvoratam ! Val. teren [ A3ts can I\a? mchmere‘, l\gai‘ inchiriere/ .Val Val.
ampl nt/an _ lamplasament/an inchiriere/mp/an inchiriera/ mp/an
| 037 lei

SRR

—£1204] 2,80 ¥mp] 2,492 mp| 5227 ¢ |
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SC3 ZTYKA R NANCIAR SRIL Proprieiate irobiliars feren extravilan. cor BA_S jud Jas:

& Reconcilieres rezultatelor. Opinia evaluatorylyi

=

5.1 Rezultatele obtfnute.Dpinia evaluatoryly;
Avand in vedere informatiile detinute sj re|
folosinta a terenului evaluat, am Considerat ¢
conditiile sj asteptarile piete; fmobtiiareg
finala 5 Valorii de Piata,

Astfel, in Opinia evaluatorulyj,
“Teren EXTRAVILAN” este de:

evanta lor, raportate | localizare g Categoria de
a Metods capitalizari Venitului reflecta cel mai bine

| val, inchiriere/ Val. inchiriere /

| amplasement/an | amplasament/an
187€ 00|

Loncesiune mp.fan

lusiv de fpotezefe, ctonditijle limitative sj aprecierile
abila in conditiile generale sl specifice aferente

itatile de medjy si de costurile implicate de conformares

valoarea ny tine seamga de responsabijl
I3 cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este Subiectiva:

evaluarea este O Opinie asupra unei valori;

opinia de maj SUs nu reprezints valoareg Pentru asigurare,

Custimg,
lonita lone|

e o™,
Lk 3 AT
e ;ﬂ&m %‘% %
] i . -
{13: 0 " * &
W iy 2 Wge o)
N, b g, 915 #
& )"I‘: 5‘. £pr ga‘!‘r‘
ot VAR o
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Proprietate imobiliara feren extravilan com. 3A'S judJasi
ANEXA 1. Poze Cu proprietatea anal

izata
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SCGETYKA EINANCIAR SR Proprietate imobiliara teren gxiravilan, cor: 3A'.§ [ud lasi

Anexa 2. OFERTE -
https:{fhamezz.rof'temn-Bars~bal$-2249657.htmf

Zona

Suprafats teren
15000 m?

Tip teren
Clasificare teren

Vand teren pentru casa in Bals strada principala, cu pesibilitate de racordare Ja utiiitati.
Suprafata teren (M%) : 15000 m? (extravilan + extraviian )
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iasi-2260819. htmi

SCCETYKA ZINANCIAR S3L
https:fihomezz. r0/4550-mp-teren -extravilan-

Wl S

L4 B
v S ey

Bl B o 8

.‘r..':ri"rr',‘:!ﬁ.“".'.‘ B

4550 mp Teren intravilan ip sat
Boureni, com Bals, Jud jasi

AL .

J 3
4 ~
2oty s s T R
:’iﬂum. e L S 5

4

Teren extravilan (rezidenﬂal) in suprafata de 4552 mp, situat in sat Bals (vale), com. Bals, jud. lasi.

Acces imediat de racordare la toate utilitatile (apa, gaz si electricitate), situate laintrarea pe teren,

Terenul este situat la o distanta de aproximativ 100 m de DES58 (Tg Frumos - Harlau) si are deschidere iz 2 drumuiri de
acces (pietruite).

Este o buna investitie pentru cine Cumpara, sa parceleze in 4sau 2, fiecare parcela avand destyls deschidere Ja
drumurile de acces.

In prezent tereny este ingradit
Pretul este de 7 Euro/ mp negociabil
Contact: 0756 - g2g 433

0748 - 534 593
http_s:r’/honiezz.ro!teren-extraw’ian-1000mp-BaJs-bais-1387683.htm1

=‘. i 2 . i - o .E..‘wmrg" W ." ::\': ‘I_':..l s e ‘,‘ o 3 " X “- ' h.‘ -.“
- o yl) . ToH B bk =h - 3

Teren Intrayifas; 1000mp Boureni Bals

- DRI g oy
e SUC L TR,

e g o Jo : 'x‘

g ',d,-_ ; %

et sl LA .

;)1- \ " ,'. . ‘..,

& L . {
\ | e

b % v

% - T— -

Vand loc de cass situat in Bals Bals la intrare in Bals dinspre Térgu Frumos Pe partea dreapta in cartier de Ja troita unde
Salt mai construit case si este posibilitates de racordare I3 utilitéti. Toate actele I 2
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Proprieiate ir obiliars ieren extravilan, cor. BAL SALS, jud lasi

SCCETYKA FINANGIAR SR

https: ffhornezz rofteren-extravllan-2800m 10971 87 htmi
1:3? homary _ SsiE

‘.

Tracloare v is 1,200 EUR -

Zona

E o

Suprafaté teren
2800 m?
Tip teren

Clasificare teren

Tovs

VAND TEREN EXTRAVILAN 6 € metry patrat. SITUAT IN BALS BALS 2800 m
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COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL BALS
E-mail: contact@primariacomuneibals_ro
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Informatii generale privind Proprietarul:

- legea 98/2016 privind achizitiile publice;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructij

Forma licitatiej

Forma licitatiei aleas3 de citre Proprietarul PR

publica deschis3, n conformitate cy prevederil
iulie 2019 privind Cody| administratiy

Procedura de licitatie:
-_-_-_-_—'—‘—‘—-—-—-—._L

Actele se vor depune I3 registratura PRIMARIE] COMUN

., Ora 12%
-_

El' BALS pans Ia data de
, 0datd cu cererea de pa

rticipare .
Locul, data si ora de desfasurare:

Licitatia publics deschis3 se va tinein ...

... In data de s Eiaamnss O

In vederea participdrii la licitatie participantul treb
Gargntia
redeventei

uie sa plateascs:

de participare |3 licitatie va fi in suma de 10% din valoarea totalj 3

teren cu suprafata de 2.492 m

p, identificat cy NR. CAD.
61404/ Carte Funciara 61404/Bals
- Contravaloares Caletului de sarcini aferent licitatiej Insuma de ..... Jei:
- Chitantj reprezentand laxa de participare - . lei
Pot depune oferte Persoane fizice roméne say strdine care indeplinesc conditiile de
eligibilitate.



OBIECTUL LICITATIEI

sunt urmatoarele:

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2), Iit. ¢ "privind administrarea
domeniuluj public si privat a comunei, orasului say municipiului” potrivit alin (6)
“Consiliile locale hotardsc vanzarea, darea in administrare, dareg in folosints gratuit3
Sau inchirierea bunurilor Proprietate privati a comunei, orasului say municipiului,
dupa caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administratiy

g) "hotirasc privind  administrarea

~ prevederile art, 139 alin. (2) it
din 3 iulie 2019 privind Codul

patrimoniului" din Ordonanta de urgenta nr. 57
administratiy

© exploatarea eficients a terenului;
o completareg nivelului de dezvoltare ruralj 3 zonej;

O dezvoltarea echilibratj si durabils a localitatii:
© Cresterea veniturilor la bugetu] local, atragerea de fondurj suplimentare;

O evitarea degradirii factorilor de mediu.

Chiriasul va trebyj sa asigure o folosire cadt mai
réspectarea prevederilor legale Tn vigoare de protejare a mediulyj.
Chiriasul poarts intreaga résponsabilitate pentry réspectarea prevederilor legale in

domeniyl protectiei mediulyj SiP.S..

judicioass 3 terenului, cy

CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND INCHIRIEREA



Catre Consiljy| Loeal.

Este interziss SUBINCHIRIEREA si/sau cesjunea totald sau partiald, in vreun fel

si/sau Tn orice forms, a contractului de chirje si/sau a folosintei, sub orice forms, a

bunului ce face Obiectul inchirierii.
In: cazdl "y eare terenul nu va fi
sarcini, contracty| de inchiriere
punerea in intarziere fard nici o

de judecats.
La Tncetarea contractului de inchiriere, indiferent de motivul incet3rii, Chiriasul va

preda Proprietarului bunul de retur, respectiv bunuy| imobil identificat la alin. I din
Cap. I, liber de orice sarcini.

Nici o oferta ny va fi luata in considerare daca n
participare. Garantia
autoritatii contractante, in cu

Tn documentatia de atribuire.

Garantia de participare se pierde de c3tr

acesta fsi retrage oferta i
refuzd s semneze contractul in perioada de valabilitate a ofertej.

se desfiinteaz§ de drept, fird a maj fi necesars
alta formalitate prealabilj si interventia instantej

atribuire.
Anuntul de licitatie se trimite Spre publicare cy cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de dats limitd pcntry depunerea ofertelor. Proprietarul va asigura
obtinerea documentatiej de atribuire de citre orice persoana interesatd care
fnainteazs o solicitare in acest sens.

Punerea |a dispozitie, oricirej Persoane interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport

hartie, contra cost (....fei/exemplar Caiet sarcini/persoans interesats).
sata are dreptul de 3 solicita clarificiri privind documentatia

de atribuire.

Proprietarul va raspunde,
clarificare solicitatd, intr-o
Primirea uneij astfe| de solicitari.

in mod clar, complet si firs ambiguitati, la orice
perioada care nu va depdsi 5 zile lucrdtoare de I3



Persoanele interesate care ay obtinut documentatia de atribuire, luand misuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectiva.
Proprietarul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

ili in conformitate cu prevederile HotarAarii

Consiliului Local al si al Raportului de evaluare, Tntocmit de membru corporativ

ANEVAR, care face parte integranta din proiectul de hotarére, pentru imobilul
situat Tn sat Bals, Comuna Bals, ce au fost intocmit in conformitate si pe baza
Standardelor Internationale de Evaluare $i  metodologia recomandats de
AN.E.V.AR.

Plata inchirierii se va face anual, poate fi platits anticipat pentru Intregul an la
inceputul anului sau in doud rate egale, pind la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, Ia casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadruyl

Primdriei comunei Bals say prin virament n contul e s s

Redeventa anualj va fi indexatd conform ratei inflatiei .

la termen a sumelor datorate din derularea contractului de
rcep majorari de ntarziere in procent de 1% din cuantumul
ermen, calculate pentru fiecare lund sau
matoare termenului de scadentd si

Pentru neplata
inchiriere se pe
obligatiilor principale neachitate in t
fractiune de lund, Tncepand cu ziua imediat ur
pand la stingerea integald a obligatiilor principale datorate.

In cazul in care S€ constata intarzieri mai mari de 6 Jun; la plata redeventei, atunci
contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept firg a fi necesara vreo alt§
formalitate si/sau interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu expres).
Castigator al licitatiei va fi desemnat ofertantul care ofet3 redeventa cea mai mare.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacs in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, Proprietarul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un

singur ofertant.
Contractul de inchiriere se incheie in
adjudecarii, conform modelului cadru.
Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de inchiriere Tn termenul stabiljt
duce la pierderea dreptului de a beneficia de inchiriere si Ea pierderea garantiei de
participare, iar imobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior la licitatie,

termen de maxim 30 zile de la data
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Neacceptareg Caietului de sarcini Si a criteriilor de atribuire duce [ excluderea

ofertantului din Procedura de atribuyire,

CONDITI GENERALE ALE INCHIRIERII
T ———=nALE ALE INCHIRIERI!

Obiectuy] inchirierij

Bals,situat in com. Bals, sat Bals .

DURATA INCHIRIERI]

care terenul este pus in pos
notificarea prealabila 3 chiriasului de catre Consiliul Local,

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE
— —— ——=0LINLARE si SELECTIE

Critériile de calificare sunt urmatoarele:
Certificat fisca| valabil a data deschiderij ofertelor, privind achitarea |3 Zi a tuturor
taxelor la bugetyl local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor |3

bugetul de stat sj la bugetul local.

CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertej castigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atrib

Ibuire prevazute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte

LICITATIA

oferte valabile.
Plicurile, inchise si sigilate, se preday comisiej
deschiderea lor, prevazuts in anuntul de licitatie.

Dupa deschideres plicurilor exterioare in sedinta publica,



brii comisiei de evaluare; in baza
, In temen de o Zi fucrétoare, un

raport pe care j) transmite Primarului com. Bals.

In termen de 3 Zile lucrdtoare de |
Proprietaryl informeazé, in scris, cy confirmare de primire, ofertantii ale caror

oferte au fost excluse, indicand motivele excluderij.

Raportul prevazut se depune la dosary| inchirierij.
Pe parcursul pProcedurii de licitatie, comisia de evaluare Poate propune

pProprietarului solicitarea oricaror clarificari si, dup3 Caz, completdri ale

documentelor prezentate de o

* CU cerintele solicitate.
| imirea propunerii comisiej de evaluare

Proprietarul o transmite ofertantilor vizati, Ofertantii trebuie sz raspunds Ia
n de 3 zile lucrdtoare de I3 Primirea acesteia.

Determinarea ofertej castigdtoare

Pentru determinarea ofertei céstigatoare, Comisia de evaluare aplica criteriy| de

atribuire, respectiv redevenjca Cea mai mare.

Anuntul de atribuire se afiseazd 1a sediy| Proprietarului.

Incheieres contractului de inchiriere
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Contractul de inchiriere sc incheje fn maxim 30 zile de la data adjudecdrii, conform

modelului cadry.
Contractul de inchiriere cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele

convenite de pirtile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, far3 a

contraveni obiectivelor inchirierii previzute in caietul de sarcini.
Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, i
pentru fiecare parte,

I

Chiriasul este obligat s3 depung, cu titly de garantie, suma rezultats din aplicarea
procentului de 50% asupra obligatiei de plats datoratj Proprietarului cu titly de
redeventd pentry primul an fntreg de activitate, in conformitate Cu prevederile

HEL..
In cazul in care ofertantul declar
procedura de atribyijre se anuleazd, iar Proprietarul reia procedura

legii, studiul de Oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

at castigator refuzs incheierea contractului,
, In conditiile

Efectele contractuluj de inchiriere

Drepturile si obligatiile Chiriasulyj

imobilul care face obiectuyl contractului de inchiriere.

Chiriasul are dreptul de 3 fol
inchirierii, potrivit naturii bun

inchiriere.
ploatarea eficace in regim de continuitate sj de

PE€rmanenta a imobilului ce face obiectul inchirierii.

tinatie si/sau incorporare (conforrn art- 537 Si

si care au devenit imobile prin des
e a fost preluat, in caz contrar urmand s3

538 Cod civil), cel putin in conditiile in car
Suporte contravaloarea daunelor produse.
Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat say poate realiza lucrdri de

modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.

La incetareqg contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere Ig termen
ligat s asigure

excluzind fortq majord si cazul fortuit, Chiriasul este ob
continuitatea exploatérii bunului proprietate private, in conditiile stipulate in

contract, pdnd la preluareg acesteia de catre proprietar.
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Drepturile sj obligatiile proprietaruluj
Proprietarul are dreptul s§ inspecteze bunyl imobit

cel putin 48 ore inaintea verificarii.
Proprietarul este obligat s3 ny j| tulbure pe chirjas in exerci
din contractul de inchiriere,

tiul drepturilor rezultate

icdror imprejursri de
repturilor Chiriasului, dacj are cunostintj despre

daceasta.

Modificarea contractului
Proprietarul

3. Incazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de catre proprietar, cy plata uneij despagubiri in sarcina

Chiriasului;



in sarcina proprietarului;
5. la disparitia, dintr-o Cauza de forts majora, a bunulyi inchiriat sau in cazyl

imposibilitstii obiective 3 Chiriasului de a-| exploata, prin renuntare, fir3

plata unei despdgubiri:

7. In cazul in care titularul inchirierij

dupa inchiriere, f5rj acordul expres si

prealabil a| proprietarului, atrage rezilierea de drept a contractulyi de

inchiriere;

suporte contravaloareg daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Nerespectarea de Catre pdrtile cont
contract de inchirjere atrage rdaspundereg contractuala a partii in culpa.

FORTA MAJORA

Necorespunzitoare 3 obligatiei respect
Cum este definit3 in lege.

NOTIEICAR]
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In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresat3 de una dintre acestes
celeilalte este valabil indeplinit3 daca va fi transmisa Ia adresa/sediul prevazut in

Contractul de inchiriere.

Dacd notificarea se trimite prin telex say prin fax, ea se considerd primit3 in prima
Zi lucritoare dupa cea in care 3 fost expediats.
Notificarile verbale nu se iau in considerare.

INSTRUCTIUN| PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGII

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, Tncheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind

administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare,
Actiunea Tn justitie se introduce |3 sectia de contencios administrativ a tribunalului

ina céruijurisdic‘;ie se afla sediul proprietarului.
Tmpotriva hotararii tribunalulyi S€ poate declara recurs |3 sectia de contencios

administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.
Nu vor participa Ia licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
® au fost adjudecatarii unei licitatii anteri

castigat cu Primaria com. Bals.
® au datorii bugetare fata de Prim&ria com. Bals.

® audatorii la bugetul de stat.
® suntfin stare de insolvent, faliment say lichidare

IMPORTANT
PREZENTUL CAIET DE SARCN! SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE,

INCHEIAT INTRE Com. BALS S| CASTIGATORUL TERENULU| SCOS LA LICITATIE,

Intocmit,

( Consilier juridic
buds %@“W
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