ROMANIA

JUDETUL IASI
COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL
Nr.15702 din 12.07.2021
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1647 mp avand
categoria de folosinta “arabil ” situat in intravilanul extins al satului Boureni, comuna Bals,
Jjudetul lasi, identificat prin numar cadastral 60391 si numar de carte Sunciara 60391, care face
parte din domeniul public al Comunei Bals, judetul lasi , precum si aprobarea documentatiei de
atribuire aferenta
Consiliul Local Bals .judetul Iasi,

Avind in vedere:
- proiectul de hotdrare initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunej Bals Inregistrat

la nr. 15702 din 12.07.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 1647 mp avand categoria de folosinta “arabil > situat in intravilanul extins al satului Boureni,
comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 6039] ( T33 parcela 1A) si numar de carte
funciara 60391, care face parte din domeniul public al Comunei Bals, judetul lasi , precim si
aprobarea documentatiei de atribuire aferenta;

-Raportul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotitire cu nr. 15703 din
12.07.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenuluj in suprafata de 1647 mp
avand categoria de folosinta “arabil ” situat in intravilanul extins al satului Boureni, comuna Bals,
judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 60391 ( T33 parcela 1A) si numar de carte funciara
60391, care face parte din domeniul public al Comunei Bals, judetul Iasi » precum si aprobarea
documentatiei de atribuire aferenta;

- raportul de specialitate nr.15704 din 12.07.2021 , Intocmit de catre secretarul general delegat
al comunei Bals, jud. lasi — domnul Zaharia loan- Dragos;
- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniej. adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare; '

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile sj
completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;



public al Comune; Bals, judetul Jasi; :
- Prevederile art. 108, art.129, alin.1 s alin 2 [it. *c” sj aljn, 6 lit.”a”, art, 196 alin(1) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cy modificarile sj completarile ulterioare;
In temeiul art. 136 alin (1) coroborat ey art. 196 alin. 1 lit, ” a din OUG 57/2019

privind Codul administrativ, cy completarile si modificarile ulterioare, emite urmatorul,

PROIECT DE HOTARARE:
Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a terenuluj in Suprafata de 1647 mp avahd

categoria de folosinta “arabil ” situat in intravilanul extins al satulyj Boureni, comuna Bals, judetu]
g | 5 ]

lasi, identificat prin numar cadastra] 60391 ( T33 parcela 1A) si numar de carte funciara 60391, care

face parte din domeniy] public al Comunej Bals, judetul Iasi » precum si aprobarea documentatie;. de

atribuire aferenta;
Art.2 . Se insuseste Raportul de Evaluare nr. GET 192/02.07.2021 s; inregistrat la sediyl institutjei

sub nr. 15701 din 12.07.202] pentru terenul in suprafata de 1647 mp avand categoria de folosinta
“arabil ” situat in intravilanul extins a] satuluj Boureni, comuna Bals, judetu] lasi, identificat prin
numar cadastral 60391 ( T33 parcela 1A) si numar de carte funciara 60391, care face parte -din

domeniul public al Comunei Bals, Jjudetul Iasi si reprezinta Anexa nr. | » care face parte integranta. din

prezentul Proiect de Hotarare.
Art.3. Se aproba chiria de pornire la licitatie, pentru terenul in Suprafata de 1647 mp avand

categoria de folosinta “arabj] »

1246 lei /an (0,756 mp /an) conform pretylui stabilit in Raportul de Evaluare nr. GET
e

cum urmeaza: -
192/02.07.2021 sj inregistrat la sediu] institutiei sub nr. 15701 din 12.07.2021 .

Art. 4. Se aproba durata inchirierii de 1 an de zile cy posibilitatea de prelungire de Ia sine pe perioade
succesive de cate ]an (fara a fi necesara incheierea de act aditional), pana cand una dintre'.parti
doreste printr-o notificare scrisa incetarea acestuja .

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini privind incirierea terenului in su

de folosinta « arabil ”



lasi, identificat prin numar cadastral 60391 ( T33 parcela 1A) si numar de carte funciara 60391,

care
face parte din domeniul public al Comunei Bals, judetul Iasi.

Art.8. Secretarul general delegat al comunei Bals va afisa prezentul proiect de hotarare la sediu]

si pe
site-ul institutiei.

Avizat pentru legalitate
Secretar general delegat comuna,
Cons. Jur. Zaharia loan- Dragos
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Raport de evaluare Proprietatea imobiliara

NR. CAD. 60391/ Carte Funciara 60391

SOLICITANT: PRIMARIA COMUNEI BALS

PROPRIETAR: PRIMARIA COMUNEI BALS

DESTINATAR: PRIMARIA COMUNE] BALS

Datele, informatiile s continutyt Prezentului raport fiind confidentiale, ny VOr putea fi copiate j in parte sau in totalitate

st nu vor F transmize unor terti fara acordyl SCris si prealabit af SCGETYKA FINANCIAR SRY « al destinatarylyi PRIMARIA
COMUNE) BALS, .

IULIE 2021



SCGETYKA FINA NCIAR SRL Sroprietate mobiliara feren infravilan. com 54 =S, jud las,

Catre: PRIMARIA COMUNEI BALS

Vd inaintez Prezentul Raport de evaluare detgligt 3| proprietdtii imobiliare de tip teren INTRAVILAN
EXTINS - ARAB] L amplasatsin tomuna BALS, judet lasi, pe care am inspectat-o $i am evaluat-o in

urma contractuyly; de prestiri servicii incheiat cy dumneavoastrs.
Structurg Proprietatii este Urmatoarea:

arabil -
intravilan exting

Total domeniy public .647,
v" Terenuy| apartine Primarie; Comunej BALS,
V' Accesu] la teren se efectueazy de pe drum comuna| e vine din drum asfaltat DN 285

Imobilul se afl4 in proprietates PRIMARIA COMUNEI BALS,
Imobilyl este evaluat 1|y IPOTEZA liber de sarcini.

Proprietates 3 fost inspectata in data de 25.06.2021 de Catre evaluator autorizat, fotograﬁata, in
aceeasi peripada 5-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreazg Proprietateg analizata.

In urma aplicarii Metodologiei de evaluare maj SUs expuse, opinia evaluatoruly referitoare |5
valoarea de piata g Proprietatii imobiliare evaluate, tinand s€ama exclusiv de prevederile
prezentulyi raport, este:

Localizare

Nr, ‘f

1 | com. Bals, intravilan

extins

¢
— L. - - . == | v—e-'-—-...__.,,__,_.-—-—-.__..._ém_--—»w—....w et e

v Cursuyl valutar utilizat la conversje a fostde 1 EUR =4,9261 LEl, curs valabil la data 02.07.2021.
v’ Valoarea ny contine TVA,

Raportul 3 fost elaborat pe bazg standarde!or, fecomandarilor g; Mmetodologiei de lucry
recomandate de Catre ANEVAR.

;CU itff;né, f ) Semnat digita
onita lone ;
e lonita lone|
Evaluator autorizat Proprietsti imobih’are, membru titular ANEVAR / O n l ta Sats 4
/ l 2021.07.26
R one 0300

:,_f . ¥ meu_w'-q e, + ; ‘

féf P74 1, %’%; :

5!'& Le, ¥ ;

Npusiiisom §

s .."Y?{,-F (v sl

Pagng 2



SCBETYKAE INANCIAR SRL Zroprietate imobifiara teren infravilan, copn BALS. judjas

1.1 Certificare

Prin Prezenta, in limijta Ccunostintel
sustinute in acest raport sunt adevarate sj Corecte,
De asemenea, Certificam ca analizele, opinijle Si concluziife Prezentate sunt limitate numai de

ipotezele Considerate sj conditijle limitative specifice si sunt analizele, opiniile sj concluziile Noastre
personale, fiing Nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca ny avem niciun interes prezent sau de perspectiva in Societatea Comerciala
care face obiecty| Prezentului raport de evaluare si niciyn interes say influenta legata de partile

or si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate sj

implicate.
Suma ce ne revine drept pl
declararea in raport a unej anumite valori say
clientul si ny este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, Opiniile sj concluziile eXprimate au fost realizate in conformitate ¢y Cerintele din
standardele intentionale de evaluare |3 care s-a aliniat $i ANEVAR.

In elaborares prezentuluj raport nu s-a primit asistenta semnificativa din Partea nici unej alte
Persoane in afara evaluatorilor care semnegza mai jos,

La data elaborarij acestui raport, evaluatorii care S€ Semneaza maj Jjos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele Programului de Pregatire profesionala continua 3 ANEVAR si ay competenta

hecesarg intocmirii acestui raport,

ata pentry realizarea pBrezentulyj faport nu are hicio legatura cu
nterval de valori {din evaluare) care s favorizeze

Firma “sc GETYKA FINANCIAR SR~ Si membrij colectivului say de evaluatori ay incheiat asigurarea
de raspundere civijg |5 « OMNIASIG Vienna Insurance Group ,,.

Cu stimg,

lonita lone|
Evaluator autorizat Proprietti imobiliare, membru titylar ANEVAR
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Proprietate irobiliard teren Infravifan. com BA_S jud lagi

CUPRINS

24 IDENTIFICAREA CUENTULUE..,...._...........,..‘..............,...,.. SR,
2 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT.,.,.,....._.,,..,,..........,.. .
2.3 SCOPUL, UTHLIZaREA EVALUARI S1 UTILIZATORUL EVALUARI............. 5
24 Drepryg DE PROPRIETATE EVALUATE...........,...........,....._..... . 6
25 TipuLpe VALOARE SI DEFINITIA ACESTEIA ...
286  Dara EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORII ... 6
27 Mongpa RAPORTULUI.... ... . 6
2.8 Mobpaurar pe PLATA ... 6
29 INspecTia PROPR#ETATH....,_....................,...... 6
2.10 IPOTEZE $11poTEZE PR IR wcssiss s nmescassss 7

2304 /poteze . 7

2.10.2 lpoteze sj ipoteze suplimentare.........,,...... 8
2.1 JNFORMAT!FUT:UZATE 8
212 Crauza DE Nepusumae...,................,.....A.... e 9
2.13 RESPONSABILITATEA FATADETERTI.... . e 8

3 PREZENTAREA DATEI_OR S

31 Ty PROPRIETATH S1 DEFINIRE A PIETEJ 10
32 Dare DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATAT] 51 LOCAUZARE 10
3.3 DEscrierea PROPRIETATI! 11
34 Anauza DE PIATA 11
3.4.1 Faprecurente 11
3.4.2 Idenrfﬂcareapf‘e;eispecffice Si aproprierdﬁ'ievaiuate......,‘.,.....‘.........................,,,.,.........,. 12
34.3  Analizg cererusofvabx!e 12
344  Ofertg compet:twd 12
3.4.5  Analizg echf/ibru!u;’.............__ . — 73
4 ANALIZA DATELOR sj CONCLUZIILE

.14

4.1 CEA MAI BUNA UT;UZAREAPRQPR;ETAN iMOBJUARE...‘...........“.."....,........
42 ABORDARI, ALEGEREA METODELOR 14
4.2.1 Abordareq prin p;ata“ 14

4.3 ABORDAREA PRIN VENJT T ey T

5 RECONCIUEREA REZULTATELOR.GPJNJA EVAi.UATORULUJ.................. ;

S

s 18

51 REZULTATELE OBTINUTE. OPINIA EVALUATORULL... . .19
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infravian. com 3AS, jud Iasi

SCBETYKA ZINANCIAR SRL 2roprietate imobiliara teren

2 IDENTIFICAREA PROBLEME| DE EVALUAT 51 A SFEREI MISIUNI]
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientulyj
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA COMUNEI BALS,

2.2 ldentificares oricdrui utilizator desemnat

Destinataryi Prezentului raport de evaluare este PRIMARIA COMUNEI BALS,

23 Scopul, utilizarea evaluarij si utflizatorufevaiuér!i

Scopul evalysrii €ste estimarea unej valori adecvate in vederea inchirierii Proprietatii imobifjare.
Metodologia de caleul a “valorij de piatd” a tinut cont de scopuyl evaludrii, tipul proprietatii

side recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate dijn:

o SEV 100 - Cadrul generaj

<SEV 101~ Termeniide referint3 aj evaluarii

-SEV 102 - Documentare si conformare

-SEV 103 - Raportare

-SEV 104 - Tipuri ale valorii

-SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra Proprietatii imobiliare

-S5EV 310 - Evaludri sle drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprum utului

-GEV 520 - Evaluarea pentru garantares ?mprumutuiui

-GEV 630 - Evaluarea by nurilor imobije

- Cadruj legal — Legislatia in vigoare

Nu este cazy,
Tipul valorij este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform Scopului evalysri 5= urmarit valoarea de piati a obiectivulyj da5a cum este aceasta

definity in Sy 100 - Cadryl general; valoarea de piatd este baza evaluarij,

Obiecty] evaluarij i constituie Proprietateg imobiliara, formata din:

Teren nr. Cad CF Suprafatg
G = 60391 60391/Bals  1.647,00 mp

intravilan extins

—_—

Total domeniy public

v Terenul apartine Primariej CoOmunei BALS,

v Accesul I3 teren se efectueazs de pe drum tomunal ce vine din drym asfaltat DN 288,
Imobilul se afia in proprietatea PRIMARIA COMUNEI BALS.

Imobilul este evaluat IN |POTEZA liber de sarcinj.

Prezenta {ucrare se adreseaza PRIMARIE] COMUNEI BALS in calitate de client sj destinatar,
Pagina 5



SCBETYKAF INANCIAR SRL Proprie'ate imobiliara teren Infravilan. com_ BALS Jud.las|

osinta »arabil”, conform Carte
ie si Act administrativ HcL nr. 17 din 28.04.2006{ inventaryl

luats este liberd de sarcini,

25 Tipul de valoare sj definitia acesteis

Tipuf de valoare, in relatie cy scopul, este bazg evaludrii.
In prezentyl raport, in conformitate ¢y scopul

inchirierji Proprietqtij imobiliare, s-3 urmarit o estimare a valorii de piatd = baza de evaluare, asa
tum este aceasta def

- “ Valoareqg de piatd este suma estimatd

N prezentul raport este valabili [a data evaludrii i precizez c3 la orice altd datj

Valoarega rezultats i
diferitd din cauza posibilelor schimbdri materiale In conditiile bietei sau in

valoarea ar putea fi
caracteristicile Proprietatii,

ivelul preturilor torespunzatoare [unijj IULIE
ipotezele [uate in considerare s valorile estimate de catre

evaluator (data evaluarijj — 02.07.2021).

27 Moneda raportulyi
Conform solicitarii destinatarufui, opinia finala a eva
Avand in vedere ca Mmetodele utilizate conduc, part

schimb utilizat pentru transpunerea/conversfa in valuta este 1 EUR
Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme car principalele

Premize care ay stat la baza evaluarii ny sufera modificari semnificative {(nivelul riscurilor asociate
unei investitji similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparatiy CU puterea de Cumparare sj

CU nivelyl tranzactiilor Pe piata imobiliara specifica. etc.).,

luarii va fj Prezentata in LE) g EURO.
ial, Ia exprimarea valorij finale in LEL, cursuf de

2.8 Modalitati de plata
Prezentul raport feprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash sj

integralin ipoteza unej tranzactii, fara 5 lua in calcyl conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

realizata de Catre evaluator autorizat, la data de

Droprietates evaluata, au fost analizate, avizele,
 functionala 3 acesteia si s-3 fotografiat Proprietates

minari/infestari ale terenuly; subiect sagy

amplasamentelor invecinate.
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Proprietate iImobiliara teren infravilan, com. BALS judlasi

de ipoteze $i conditi fimitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
este ipoteze g concluzii, precum $i cu celelalte

aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-3 tinut seama in elaborarea brezentulyj

sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze
» Valoarea Opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care

Urmeaza si in mod special In ipoteza in care situatiile la care ge face referire maj jos nu
genereaza niciun fe| de restrictii in afara celor aratate expres Pe parcursul raportulyi st a cror
impact este €Xpres scris ci a fost luat In considerare, Dacj se va demonstra cj cel putin una din
ipotezele syp care este realjzat raportul si care sunt detaliate Tn cele Ce urmeazd nu este

valabils, valoares estimatd este invalidat3;

~ Aspectele juridice (descrierea legald si daspecte privind dre
exclusiv pe informatiile si docurmentele furnizate de citre PRIMARIA COMUNEI BALS si au fost

este considerat valab
legal3 5 proprietatii n

COmpetenis in acest domeniu;
- Se presupune ¢d toate studiile ingineresti puse de destinatar |3 dispozitia evaluatorului sunt

corecte. Planurile de situatie si Materialele ifustrative din acest faport au fost inclyse doar
PENtru a ajuta cititory| raportului in vizualizarea proprietatii:
- Se presupune c3 Proprietates se conformeaz§ tuturor reglementsrilor §i restrictiilor de Zonare,
urbanism, mediy st utilizare, in afarg cazului in care a fost identificats o neconformitate,
descrisg i luatsd in considerare in prezentul raport:
Nu am realizat niciun fel de investigatie pentry stabilirea existentei contaminantilor. Se

Xistd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, say structurij
fost informatii despre existenta pe

I Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentars

pentru stabijlirea existentei altor contaminanti. Evaluatoryl NU-$i asuma nicip responsabilitate
Pentru asemenea conditii sau pentry obtinerea studiilor necesare pentru 3 e descoperi:

- Situatia actualj 3 Proprietatii imobiliare, scopul prezentej evaluari, au stat |3 baza selectrij
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentry ca valorile
rezultate s3 conducs |a estimarea cea maj probabild a valorii proprietatii in conditiile tipufyi
valorij selectate;

»~  Evaluatory| considers ¢35 presupunerile efectyate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile |a data evaludrij;

~ Evaluatoryl 3 utilizat in estimarea valorij numai informatiile s documentele Pe care le-a avut |3
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul ny dvea cunostints;

#  Qrice referint3 in acest raport de evaluare |3 rasa, etnije, credinta, varsts Sau sex sau orice aft

acutd in scop informatiy, Aceste date prezentate s-g considerat 3 ny ay

rii de piati a Proprietatii evaluate sau a oricrej Proprietdti in zona

larat in cadryl raportului si asumat prin
Si beneficiar. Acest raport de evaluare ny

vaputea fi utilizat pentru niciun aft s5cop decat cel declarat,



SCBETYKA FINANCIAR SRL

»~

Proprigtale imobiliar teren infravilan. com. BALS judJas

Evaluatorul ny a facut nicip mdsuritoare 3 proprietatii, Dimensiunile Proprietatii au fost
preluate din descrierea legali a Proprietatii; evaluatory Nu are calificarea de 3 valida aceste
documentatii. Toate schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se consider3
fi corecte dar Nu se asuma nicip responsabilitate in aceastd privints.

Evaluatoryl 3 obtinut informatij, opinii, estimari din surse considerate a fi Corecte si de
incredere dar RU se asumi nicio résponsabilitate in cazy| in care acestes s-ar dovedi a fi
incorecte,

Evaluatorul ny are cunostinti de Posibilele litigii generate de e|

Care sd afecteze Proprietatea evaluaty,
Opinia evaluatoruluj este cu referire |3 proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile

de proprietate Puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv Ia acestea.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice sj politice de Iz data
intocmirii sale. Dacj aceste conditii se vor modifica concluziife acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

eémente ascunse say vecindtati

i copii a acestyj raport nu implic dreptul de publicare 3 acestuia,

Evaiuatorui, Prin natura muncij sale, nu este obligat s3 ofere in continuare Consultantd say s3

depunj marturie in instantd relatiy fa Proprietatea in chestiune.
Nici prezenty raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorufui} nu trebuie publicate sau mediatizate f5r3 acordul scris prealabil gl evaluatorylui.
Orice valorj estimate in raport se aplici intregii Proprietati si orice divizare say distribuire 2
valorii pe interese fractionate va Invalida valoarea estimatd, In afarg cazului in care o astfe de
distribuire g fost previzuts in raport.

Valoarea exprimats in prezentul raport ny reprezinta v

Opinia evaluatoruyly; trebuie ana
de evaluare, Raportul de evaluare fsi pistreazs valabilitatea numa; in situatia in Care conditijle

de piata, reprezentate de factorii economici, sociali $i politici, riman nemodificate in raport cy
cele existente la data evaluarii.

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare

~ Lipsa Extras de Carte Funciar3 pentry informare actualizat

~

- Titlul de Proprietate sg presupune 3

filiber, valabil si tranzactionabil.
Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-

Certificatul de urbanism nuy va confirma Prezumptia facuta. In cazul aparitiej altor documente
legale care sg ateste ajte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de g modifica prezenty| raport de evaluare in toncordanta cu noile informatij,
Evaluatoryl ny isi asuma nici o responsabilitate in cazyl mentionat anterjor.

2.1 Informatij utilizate

Situatia juridics 5 Proprietdtii imobiliare st suprafetele imobitului;

® Informatii Privind piata imobiliara specifica {preturi, ate )

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

®  PRIMARIA COMUNEI BALS - pentru informatiile legate de Proprietatea imobiliarg evaluati
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentry veridicitatea informatiilor

furnizate 2

®

$0ara activitatea Pe piata locals;

® informatij furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Pagina 8



Proprietate imobiliars teren miravilan, com BALS jud lasi
* informatij existente pe site-yrile www.olx.ro; google maps,etc,;

212 Clauza de nepublicare
poate fi publicat, njci inclus fntr-un

i, cu specificarea formei
iald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decat destinatar $i beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

Contractuale.

2.13 Responsabilitates fatd de tergi

Prezentul raport de evaluare g fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea sj precizia datelor furnizate fiingd responsabilitates acestora., Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizafi. Raportul este confidential, strict pentru
client sj destinatar jar evaluatorul ny acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans, in

nicio circumstan;é.
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SCGEYKA EINANCIAR SRL

3 PREZENTAR EA DATELOR

Proprietatez imobiliara “Teren intravilan extins” Situata in

Prezentyl raport de evaluare se refera |3

Sat Bourenj, Comuna BALS, judet lasi.

Structura Proprietatij este Urmatoareg:
v Teren INTRAVILAN EXTINS - arahit:

|

intravilan extins _
Total domeniy public

v Terenyl apartine Primariej Comunei BALS,
v Accesyl la teren se efectueazs de Pe drum comuna

5 't
Teren nr. Cod CF A /
s mp
2 60391 60391/Bals  1.647,00 mp
1.647,00 mp

I ce vine din drum asfaltat pN 288,

Dreptul de Proprietate 3] PRIMARIE] COMUNE] BALS este deplin.

3.1 Tipul Proprietatii si definireg pietej

v in intravilan extins, com. BALS, jud. lasi.
v Categoria de folosinta este ,arabjl” .

32 Date despre arig de piata, Vecinatati si localizare
Date Benerale
Bals este yn satin comuna Bals din judetyl lasi, Moldova, Romania.

Se afla situat la 48 km de orasul Jas;.
Comuna Bals este situat3 in Partea de sud-est 3 Campiei Moldove;, respectiv in depresiunes Jijia-

Bahlui, in Preajma zonej de contact a acesteja CuU sectorul cel maj de sud-est a Podisuluj Sucevej sj

Cu cel de nord-vest 3| Podisulyj Central Moldovenese. Se afldin zona nord-vestics a judetulyi si este
re leag3 Targu Frumos de Botosani. pe dasemenea, prin

i ang Di281C, care 0 leags spre est de Cotnari {unde se

termind tot in DN28B) $i spre sud-vest de Todirest;, Hdrmanesti si Pascanj {unde se termind in
i 1 icd judef 3 80B, care duce spre

sud la Cucuteni, jon Neculce si Targu Frumo

Date specifice
Sfera Proprietatilor in care Se gdseste amplasamenty| analizat este cea 3 Proprietatilor de tip agricol,

dndtoare cy subiectul, din aceeasj
luats, cele selectate |e gasim |a capitolul

Fragment de harts cy Proprietatea analizati:
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34 Analiza de piat3

3.4.1 Fapte Curente

Piata este mediy] in care bunurife si serviciile se comercial

izeazd intre cumpdrator sj vanzatori, prin
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€ sau serviciile se pot comercializa
ctiona la raporturile dintre cerere si
or intelegere a utilitdtii relative 3

mecanismul pretulyj, Conceptul de piatd presupune cj bunuril
fara restrictii intre cumpadrdtori s vanzitori. Fiecare parte va reg
ofertd sj |a alti factori de stabilire a pretului, ca si I3 propria |
bunurilor say servicilor si la nevoile sl dorintele individuale,

Valorile Proprietatilor imobiliare din Romania ay continuat s scads siin ultimul an, dar intr-un ritm
mai temperat, presiuni mai accentuate fiing asupra terenurilor pentry dezvoltare, care au scazut cy
aproximativ 6% in ultimele 12 juni. Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-au continyat
iv 50%.

inghetats si se va dezgheta numaij pe alocuri,

ifor rdmane o Piatd a consumatoruly final, fie ¢4 acests este un client doritor s3 isi
construiasci o Casd, fie ci este dezvoltator. Din punct de vedere 3| evolutiei preturilor este de
asteptat la o fluctuatie de Pand in 5% cu trend de crestere, dacy paramaterii economici |3 nivel
national sunt pozitivi si o relativy stabilitate politics. Sau, stagnare daca ne astepatd un an agitat si
Cu scandaluri politice. Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este maj muflt
influentats de elemetele de stabilitate economics s politicd decat piata apartamentelor, care sunt

elemete de imediats necesitate,

3.4.2 Identificarea pietei specifice $i a propriet3tii evaluate
Piata imobiliars analizata va fi cea de tip teren INTRAVILAN EXTINS

3.4.3 Analiza cererii solvabile
dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorului,

eaza incet la nivelul si tipul cererij, valoareg
astfe] influentats de cererea

Cererea reflects nevoile,
Pentru cipe o piatd imobiliars oferta se ajust
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind

curents.

3.44 Oferta competitivi
intr-un tip de proprietate care este disponibil

iriere la diferite preturi, pe o piats datd, intr-o anumita perioads de timp.
la un anumit moment, anumjt pret si un anumit [oc

indica gradul de raritate a acestyj tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare Se poate face in functie de amplasarea acestors fata

de strada principali. Alte Criterii/elemente ce se fau in considerare |3 achizitionarea unej

Proprietati sunt: accesul [a tfanspor’cu# auto public, suprafata terenului, accesy| la utilititile

edilitare ale zonei, etc.,
La data intocmirii raportului de
proprietati, unde preturile nu au

evaluare piata imobiliard prezint3 o stagnare, la aceste tipuri de
cunoscut diminusri semnificative fat§ de anul trecut,
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/ regim {regim pret
Acces inclinatie | juridic economic Utilitati Eur/mp

SCGETYKAE KSRL
ofertej

direct,
1 02.07.2021 | Boy reni, Bals drum plan curent
) pletrujt 6 €mp
direct, curent |a
1,000 mp drum rezidential  limita,

piatra fantana

direct,
drum

4,550 mp

ajungem la concluzia c3 nivelul cererii este mai mic

Punctul de echilibry 3] pietei este foarte greu de atins, ciclul imobifiar neputand fi sincronizat cy
Ciclul de dezvoltare 3 afacerilor, datorétéinstabféité;if economice, activitateg imobiliard rispunzand
la stimuli pe termen lung say pe termen scurt,
Terenurile sunt tranzactionate/oferite |3 preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitdti, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valoritor de 6-7€/mp in
20na analizats .

Ce asteptim s3 se Intdmple este c3 vom ajunge intr-un punct de echilibru in periocada urmdtoare, in
care preturile nu vor maj continua sa mai scads $i dupd aceeavafio Crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoard, nu va fi o Crestere spectaculoass cy dubldri de preturi de |3 an laan ca pans acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

41  Ceamaj buna utilizare a proprietatii imobiliare
Definitie cviBU - Cea mai probabilg utilizare g proprietatii, core este fizic posibild, justificats
adecvat, permisg legal, fezabilg financiar si care conduce la cea maj mare valoare o broprietdtii
evaluate,

nalizate reglementirile privind zonarea, restrictiile de constructie,

Normativele de constructii, restrictiile privingd constructiile din patrimoniu si siturile istorice,

impactul asupra mediulyi.
2.Posibild fizie — au fost analizate dimensiunile siforma, Suprafata, structura geologicd a terenylyi si

accesibilitatea lotului  de teren, riscul unor dezastre naturale {cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze},
3.Fezabil3 financiar - utilizdrile care ay indeplinit criteriije de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, maij departe pentry 3 determina dac3 ar produce un venit care sd acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivi - dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
tare conduce la cea mai mare valoare reziduals a terenului, in foncordanta cu rata de fructificare 3
capitalului ceruts Pe piatd pentru aces utilizare,
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in ung din urmatoarele situatii:

- teamai buna utilizare a terenului liber

- teamai buna utilizare 3 terenului construit,
Ca urmare 3 analizei de piata efectuats, proprietatea
liber. Luand in considerare tipul terenului, locatia In zona rezidential
cea mai bhunj alternativy posibila pentry Proprietatea analizats este

teren arabil,

a fost analizata c3 fiind considerats teren
da localitatii, putem afirma c3
cea de proprietate imobiliars

4.2 Abordari, alegerea metodelor
iare teren a fost utilizata:

Pentru estimares valorii de piat3 g proprietdtii imobili
1. Abordarea prin iatd: a fost intocmit un tabel referitor I3 ofertele de proprietati imobiliare

similare cu cea analizata. S-a avut in vedere ¢ ofertele de Proprietadti imobiliare la vAnzare synt
diminuate de Procesul de negociere. Proprietatea evaluats a fost comparats CU proprietdti similare
vandute recent $i cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este dceea cd valoarea de piata
a proprietitii imobiliare de evaluat este in relatie directy cy preturile la care ay fost
vandute/oferijte proprietati competitive si Comparabile, preturi care definesc un interval de valorj
in care este de asteptat s3 se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza tOmparativd se bazeazs pe asemandrile si diferentele intre Proprietatea subiect si

tranzactii, care influenteazy valoarea, numite elemente de tomparatie si sunt considerate ca fiind

de baza urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile

de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupd Cumpdrare, conditiile de piata,
!oca#fzarea, Caracteristicile fizice, Caracteristicile economice, utilizarea s tomponentele non-
imobiliare ale vanzarii. in functie de diferentele existente |3 aceste efemente de tomparatie se vor

aplica corectii asupra prefurilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piat

Abordareg prin piatéd considerd c3 preturile pro
informatii disponibile, abordarea prin Comparatia vanzirilor este

Prietatii sunt stabilite de piatd. Atunci cand exists
téa mai directy Si
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SCBETYKA FINANCIAR SRL

Sistematicdabordare pentru estimarea valorij

incadreazs Proprietatea analizats.
m informatiilor primite nu exists

Lotul de teren studiat este pregdtit pentry construire, Confor t
. Cea mai buns utilizare a sa este de cohstruijre

si oferd imaginea exactd a intervalului in care se

pentru utilizare rezidentiali,
Pentru estimareg valorii de piatd a terenului liber au fost sefectate Proprietati imobiligre care au

corespuns cel mai bine LU proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de Comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcyl tabelar, dupd cum urmeaza:

Elementul de COMPARATIE Proprietatea suhiect Comparabia 1 Comparabiiz 2 Comparabila 3

0 ADRESA CON. Bals, intravilan com. Bals com. Bals
axtins

1 DESCRIEREA TRANZACTIE)/ m 02.07.2021 02.07.2021 m

_ 2,800.00 mp 1,000.00 mp 4,550.00 mp

OFERTE] 1,647.00 mp
—EMIERIUL DE COMPARATE | gjmp T 23 NI Yy
.
<_TIp TRANZACTE T e T T —
Ajustare 5 I -10% =] ]
Ajustare absolyt ‘ -06¢€ 0.7¢

Pret ajustat {euro/mp)

Procentul de -5% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt proprietati cu

finisaje bune, iar proprietarij

lustificare ajustare
ediiitgre; ) R )
_depl_in - o deph’n‘ S c_fepiir} )

' ' ) 0.0% 0.0% 0.0%
I 0.0¢ 00| T ooe]

4  DREPTUL DE PROPREETATE

Ajustare % ' .
Ajustare absolyt
Pret ajustat {eur
Justificare ajustare
CONDITII DE FINANTARE
__Ajustare %
Ajustare absolut

. Pret ajustat{euro/mp)
5 CONDITI DE VANZARE _

Austare e
Ajusrag_re a.bso{ut ]
Pretajustat (euro/mp)

o/mp})

o_bg'ecﬁve 7
0.0%
0.0€

obiective . o o_bie_;ts've |
s N .
00¢ e — "L

Conditiile de van zare sunt independente i3 toate comparabilele.

lustificare ajustare
7 CONDITH DE PIATA

Ajustare absolut

Pret ajustat {euro/mp) ]
4 este eazul, intrucat toate ofertele sunt valabile iz data evaluarii,

Justificare ajustare N
8 ' LOCALIZARE COM. Bals, intravilan similar similar similar
extins
. N st 0,0% 0.0% e D05

Austere 9 . i .
Alustare absolut v it N S 00¢€

Pret ajustat (euro/mp)
Justificare aiustare . _ .
10  ACCEs drum de piatra d'ﬁcetérsir;}m direct, drum piatra direct, drum piatra

I

nu e cazul, sunt proprietati simijare
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Ajustare % | I 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absalyt . 60€ ) C.0€ 0o€
Pret ajustat {euro:’mp_} f ] 5.4 ’ L 30¢€
lustificare ajustare nu ecazy
Ajustare % — 5% 5% -5%
Ajustare absolyt 7 -0.3€ -G.3€ 0.3 €
- Pret ajustat {eura/mp) l lu .99 € J :

Justificare ajustare comparabilele sunt rezidentiale sj sunt ajustate negativ )

12 SUPRAFATA { 1,6#7’.(}0 mp ' 2,800.00 mp 1.000.00 mp ’ . 4550.00 mp
Ajustare % | 0% 5% { . 10%
Ajustare absolut ] 0.0€ -0.3€ 06£
Pret zjustat {eura/mpj J 5 5.69 ¢ J _

lustificare ajustare Nu e cazud de ajustari, suprafetele sunt in piata ca si marime

13 UTILITATI DisPONIRILE { la limita Iz hmita _ lalimita la limita
Ajustare % ‘ 0.0% 0.0% { 0.0%

Ajustare absolut _ 00€ 0.0¢€ | ~ ooe
Pret ajustat {euro/mp) 7 _ P [ o

comparabilele sunt sirilare cy elementele de comparatie ale terenuiyi evaluat, Corectiile vor
lustificare ajustare fi e

14 DESCHIDEREA FRONTALA 36.00m 35.40 m 30.43 m 75.00 m
Raport dimensiuni | om | om 0.3 | i ]
| Alustare 0.0% 00% ] T oou]

Ajustare shsolut
i F’regajustat(euro/mp)

Justificare ajustare
15 UTILIZARE
Ajustare %
_Ajustare absolyt
Pret ajustat {euro/mp}

comparabilele sunt similare cy elementele de comparatie a

Justificare ajustare fi 0%;

m 2¢] o]
Ajustarea nets | procentual | 13% =V Y
dustoresbuts [ apsolr ] 0.78€ LIBE[ T 5]

Ajustarea brut3 procentyal 13% 17%
Valoare unitars 4.62 ¢/mp 2

Valoare teren 8,428 ¢

Aplicand metoda COmparatiei directe €Xpusa in tabelul de maj sus, unde proprietatea 2 are cea
mai micd corectie brut3, se alege:

Valoarea unitar3 teren = 5,12 EURO/mp = 8.428 Euro

4.3 Abordarea prin Venit

Abordarea pe bazs de venit (Metodele de randament) reprezint3 una dintre cele trej Categorii mari
de abordari ale evaludrii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa Presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unej proprietdti.
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinaty prin Metoda Capitalizarii venituritor.
Astfel, proprietatea 3 fost impartita generic pe doud categorii de active:

v in exploatare,
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v in afara exploatarii.

In situatia analizata, obiectivul este vanzarea terenului — ,valoare de concesionare” pentry intregul
amplasament in conditiile in care Cunoastem valoarea de piatd a terenului, determinati mai sus prin
metoda comparatiilor de piatd, rata de Capitalizare este una compusd, neexistand indeajuns de multe

informatii de piatd pentru a o determina in mod cert din piat3.

istd active In afara exploatarii de natyra cladirilor, iar

Pentru cazul de fatd s-au considerat 3 nu ex
urmand a fi concesionat.

active in exces nu exista in acest caz, terenuf

Astfel:

~ in afara exploatarii VonTA ™ sara xoLoatar: = O LE] fard TVA

In cadrul evaluarii, pentru estimarea ~Chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietatii aflate “in
exploatare”, trebyje rezolvate doud probleme metodologice si practice:
v determinarea valorii de piati a proprietdtii prin metoda comparatiil
v’ stabilirea ratei de capitalizare sl implicit a factorulyi multiplicator,

or directe;

Determinarea chiriei se face cy formula; VNE = y°* c, unde:

v c=ratade capitalizare a veniturilor nete
v VNE = venit net din exploatare
v V"= valoare de piata teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de Ia analiza potentialul
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

ntd relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul

Rata de capitalizare neta( c)reprezi

cdruia un venit brut setransforms in capital {respectiv valoarea investitiei).
Utilizarea ratei de Capitalizare pentry transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazuyl in

tare venitul brut este de forma unej anuitati (marimi anuale egale).
Rata de capitalizare exprima rata rentabilitdtii (profit net / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentry a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliar pe care o prefera altor alternative de

plasament.
e se face in cel mai corect mod pornind de [a informatii concrete

liard privind tra nzactii incheiate (vanzs ri/cumpdrdri si inchirier aferente).
zare poate fi efectuaty pornind de la o rat3 de

nzatoare pietei imobiliare specifice si

furnizatede piata imobi
Dacd aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capital

bazd deflatats [a tare se adauga o prima de risc corespu
proprietatii subiect,
Cuantumul chiriej se bazeazs pe informatiile de piata sintetizate [a capitolul Analizei Pietei

Imobiliare,
Utilizand formula de conversie VNE = vP¥ ¢,

se obtine, valoarea aferentd metodei prin capitalizarea venitului:
Daca la valoarea reiesitd prin capitalizarea venituriior generate de activele in exploatare, adaugam

valoarea de piatd a activelor redundante {aflate in afara exploatarii), rezults valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZARFA VENITURILOR (a intreguluj imobil)ca fiind:
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—t T

Teren- Com. Sak i
Vel.inchiriere/ IVat inchiriere/ Val, [Val, |
i

Supralata | val Raiacag
m Hiie ] Al-xe) 5 amplasament/an amplasament/an inchiriere/ mp/an inchiriere/mp/an
L 128me) 1647 mo| s48¢€] 3 . 253€] 1,246 Jei a.:ﬂempi 0.76 fei
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> Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatoruluyi

5.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorulyj

Avand in vedere informatiile detinute s; relevanta lor, raportate la localizare sj categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Capitalizarii venityly; reflecta cel mai bine
este cea mai precisa sj trebuie folosita pentru estimares

finala a Valorij de Piata.
Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoa

“Teren INTRAVILAN EXTINS” este de-
' ' ;7 £ 3 - i k— .
Suprafata i} Val. Piata |val, lnchmer&fmn.fan; Val. inchiriere/ i Val inchiriers/
{mp) i amplasament/an | amplasament /an *

—
1 | coMm. Bals, intravilan : ; ]
; _&xtins — 3o \]ix i

valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimp considerat este del EUR - 4.92611F
valoarea a fost eXprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s aprecierife

exprimate in Prezentul raport sj este valabilain conditiile generale sl specifice aferente
perioadei lunii IULIE 2021;

- valoarea nu tine Seama de responsabilitatije de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

< valoarea este o predictie;

= valoarea este subiectiva;

< evaluarea este o Opinie asupra unej valori;
' Opinia de mai sus ny reprezinta valoarea pentru asigurare.

Custim3,
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membry titular ANEVAR

T
s gaj“ga,‘w\’}v N
% J’“ F) .., ‘Q"‘:’;!:&'? \

AW e RN ~
: _;‘Q":ﬁ.?y ffwm,y 2921‘9‘36 ¥
X % g o®

“ay,
Nt “3: Epg
<
"":\‘i/‘s“-‘:‘.,_ B i s;z-s’“’
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ANEXA 1. Poze cy proprietatea analizata
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Anexa 2. OFERTE :
https:j!homezz.mfteren-Bals-bals-2249657.htm!

Teren Boureni ( Bals} 15000 mp

Zona

Suprafata teren
15000 m?
Tip teren
Constingl

Clasificare teren

Vand teren , pentru casa in Bals strada principala, cu posibilitate de racordare Ia utilitati
Suprafata teren (m? : 15000 m* (intravilan extins + intravilan extins )
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Bals-com-hals-jud-iasi-226081 9.html

-intravilan extins-in-sat-

https:/fhomezz, r0/4550-mp-teren
- “.',-:w:."-‘.' WA, Gt E

4550 mp Teren intravilan in sat
Bouren:, com Bals, Jud tasi

Aty

LTV i, v
Teren intravilan exting (rezidential) in suprafata de 4552 mp, situat in sat Bals (vale). com. Bals, jud. lasi.
Acces imediat de racordare la toate utilitatile (apa, gaz si electricitate), situate la intrarea pe teren.
Terenul este situat ja o distanta de aproximativ 100 m de DES8 (Tg Frumos - Harlau) si are deschidere Ja 2 drumuri de
acces (pietruite).

Este o buna investitie pentru cine cumpara. sa parceleze in 4 sau 2, fiecare parcela avand destula deschidere J
drumurile de acces.

In prezent terenul este ingradit.
Pretul este de 7 Euro / mp negociabil
Contact: 0756 - 820 433

0748 - 534 593

Vand loc de cas3 situat in Bals Bals la intrare in Bals dinspre Targu Frumos pe partea dreapta in cartier de [a troita unde
Sau mai construit case Si este posibilitatea de racordare fa utilitdti. Toate actele la zi
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Clasificare teren

VAND TEREN INTRAVILAN EXTINS 6 € metru patrat. SITUAT IN BALS BALS 2800 m .
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ROMANIA
JUDETUL IASI

b v L okl o Hobwonr, wi /850 da, 11,0852,

COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL BALS

E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

CAIET DE SARCIN]I

PENTRU INCHIRIEREA SUPRAFETEI DE 1.647 mp, IDENTIFICAT CU
NR. CAD. 60391/ CARTE FUNCIARA 60391

2021



Informatii generale privind Proprietarul:

Cadrul legal
- Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administratiy

- Legea 98/2016 priving achizitiile publice;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Forma licitatiei

Forma licitatiei aleas de cdtre proprietarul PRIMARIA COMUNE] BALS, este licitatie
publica deschiss, in conformitate cy prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administratiy

Procedura de licitatie:
M

Actele se vor depune Ia registratura PRIMARIE] COMUNEI BALS pand la data de

-, 0ra 12%, odati cu cererea de participare .
——

Locul, data si ora de desf3surare:

Licitatia publics deschisj S€ Va 1iNe TN oo i data de ... ora

Tn vederea participarii la licitatie participantul trebuie s3 plateascs:

Gargntia de participare |a licitatie va fi in sums de 10% din valoarea totald a
redeventei pentry primul an, pentry imobilul pentru care solicit3 participarea |a
licitatie, respectiv imobilul teren cy Suprafata de 1.647 mp, identificat cy NR. CAD.

60391/ Carte Funciara 60391/Bals

eligibilitate.



Investitiile impuse la imobilul inchiriat:

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru INCHIRIEREA terenului in suprafats de 1.647 mp- va fi organizatj licitatie

publica .

sunt urmatoarele:

Avand Tn vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) ”privind administrarea
domeniului public s privat al comunei, orasului $au municipiului” potrivit alin (6)
“Conisiliile locale hotarasc vanzarea, darea in administrare, darea in folosints gratuit
sau inchirierea bunurilor proprietate privat3 a comunei, orasului sauy municipiului,
dupa caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind

Codul administrativ

lit, g) ”hotirasc privind administrarea

- prevederile art. 139 gajin. (2)
7 din 3 iulie 2019 privind Codul

patrimoniului" din Ordonanta de urgenta nr. 5
administratiy

- prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii
© exploatarea eficients a terenului;
completarea nivelului de dezvoltare ruralj a zonei;

O
O dezvoltarea echilibrats si durabila a localitatii:

O Cresterea veniturilor |3 bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;
o)

evitarea degradarii factorilor de mediu.



Chiriasul va trebuyi sa asigure o folosire cat mai judicioas3 3 terenului, cuy
respectarea prevederilor legale Tn vigoare de protejare a mediului.
Chiriasul poarts intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale Tn

domeniul protectiei mediului si P.S,|.

CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND INCHIRIEREA

prevederilor Legii nr, 50/1991
constructii si a Ordinulyi 839/2009.

in cazul in care terenuy| nu va fi folosit confor
sarcini, contractul de inchiriere se desfiinteazi de drept,

Punerea in intérziere fir3 nici o alta formalita
de judecats.

Cap. ., liber de orice sarcini.
Nici o oferta nu va fi

Garantia de participare se pierde de catre ofertantul declarat castigdtor daca
acesta isi retrage oferta in perioada de valabilitate 3 acesteia sau dac3 acesta

refuzd sj semneze contractul in perioada de valabilitate a ofertei.
Garantia de participare se

atribuire.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data limitd pcntru depunerea ofertelor. Proprietarul va asigura
obtinerea documentatiei de atribuire de cdtre orice persoana interesatd care
inainteaz3 o solicitare in acest sens,

Punerea Ia dispozitie, oricirei persoane interesate care a inaintat o solicitare n
acest sens, a unuij exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport

hartie, contra cost (....lei/exemplar caiet sarcini/persoanj interesats).



Orice persoand interesats are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia

de atribuire.
Proprietarul va rdspunde,
clarificare solicitatd, intr-o perioad3 care nu va de
primirea unei astfel de solicitari.

Proprietarul va transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care ay obtinut documentatia de atribuire, ludnd misuri
pentru a nu dezvilui identitatea celyi care a solicitat clarificarea respectiva.
aspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare

in mod clar, complet si fars ambiguitati, la orice
pasi 5 zile lucritoare de Ia

Proprietarul va transmite r
Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire 3 licitatiei organizate in vederea inchirierii terenuluj identificat Ia
art | din prezenta hotsrare se va stabili Tn conformitate cuy prevederile Hotararii
Consiliului Local al si al Raportului de evaluare, intocmit de membry corporativ
ANEVAR, care face parte integrantd din proiectul de hotarare, pentru imobilyl

situat in sat Bals, Comuna Bals,
Standardelor Internationale de Evaluare i metodologia recomandats de

A.N.E.V.A.R.

Plata inchirierii se va face anual, poate fi plitit3 anticipat pentru intregul an Ia
inceputul anului say in doud rate egale, pind la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul

Primdriei comunei Bals say prin virament in contul ................._

Redeventa anualj va fi indexatd conform ratei inflatiei .
Pentru neplata Ia termen a sumelor datorate din derularea contractului de
inchiriere se percep majorari de intarziere in procent de 1% din cuantumul
obligatiilor principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau
fractiune de lund, Tncepand cu ziua imediat urmatoare termenulyi de scadents si
pana la stingerea integald a obligatiilor principale datorate.

Tn cazul in care se constatd intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de inchiriere se reziliazj de plin drept fir3 a fi necesara vreo alt3
formalitate si/sau interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriy expres).
Castigator al licitatiei va fi desemnat ofertantul care ofets redeventa cea mai mare.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,

In cazul'in care in urma publicsrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, Proprietarul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un

singur ofertant.



Contractul de inchiriere se fincheie in termen de maxim 30 zile de la data

adjudecsrii, conform modelului cadru.
Nesemnarea de citre adjudecatar a contractuluj de inchiriere in termenul stabilit

duce la pierderea dreptului de a beneficia de inchiriere si Ea pierderea garantiei de
participare, iar imobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior la licitatie,
Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de atribuire dyce la excluderea

ofertantului din procedura de atribuire.

CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

Obiectul inchirierii
Licitatia este organizat3 in vederea inchirierii tere
,Situat in com. Bals, sat Bals .

nului Tn suprafats de 1.647 mp

DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii terenului este -
inchiriere, cu posibilitatea incetarii anti
care interesul public national sau local o va impune.
prin prezentul contract, acesta se poate prelungi
d, cu conditia ca durata

--......aNi de la data semn§rij contractului de
cipate a valabilit3tii contractuluij in cazul in

La expirarea termenului stabilit
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scris

insumatd si nu depdseascd 49 de ani.

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:
Certificat fiscal valabil a data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si Ia bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor Ia

bugetul de stat sij |3 bugetul local.

CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei cdstigdtoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire previzute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte

LICITATIA
Pentru desfisurarea procedurii licitatiei es
oferte valabile,

Plicurile, inchise si sigilate, se

deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.
6

te obligatorie depunerea a cel putin 2

predau comisiei de evaluare la data fixati pentru



Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare

elimind ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.
licitatie este necesar ca dupa

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de
erte sa indeplineasca conditiile

deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 of
cerute.
Dupd analizarea continutului plicului

intocmeste procesul verbal in care se va
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal

de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie si
calificare prevazute mai sus.

In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
calificare si selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si
selectie si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire.

exterior, secretarul comisiei de evaluare
mentiona rezultatul analizei.

Procesul verbal se semneazs de citre toti membrii comisiei de evaluare; in baza
procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in temen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite Primarului com. Bals.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Proprietarul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Raportul prevdzut se depune la dosarul inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
proprietarului solicitarea oriciror clarificdri si, dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
Proprietarul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspundd la
solicitarea proprietarului in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Determinarea ofertei castigatoare

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare,
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal
cdtre toti membrii comisiei,

Anuntul de atribuire se afiseaza la sediul proprietarului.

in temeiul criteriului de
care trebuie semnat de



incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in maxim 30 zile de Ia data adjudecarii, conform

modelului cadru.
Contractul de inchiriere cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a
contraveni obiectivelor inchirierii prevdzute in caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cdte unul
pentru fiecare parte,

in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,

Chiriasul este obligat s3 depuna, cu titlu de garantie, suma rezultat3 din aplicarea
asupra obligatiei de platd datorats proprietarului cu titlu de

procentului de 50%
in conformitate cu prevederile

redeventd pentru primul an intreg de activitate,

H.C.L..
In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzj incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleazd, iar Proprietarul reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pdstrandu-si valabilitatea.

Efectele contractului de inchiriere

Drepturile si obligatiile Chiriasului

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de inchiriere.

Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Chiriasul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului ce face obiectuyl inchirierii.

Chiriasul este obligat s pldteasca redeventa la termenele stipulate.

Chiriasul este obligat s3 achite contravaloarea utilitatilor (apa curenta, energie
electrica, gaze naturale, salubritate, etc.).

Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat dup& expirarea contractului de
inchiriere, n depling proprietate, liber de orice sarcing, inclusiv investitiile realizate
si care au devenit imobile prin destinatie si/sau incorporare (conform art- 537 si
538 Cod civil), cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa

suporte contravaloarea daunelor produse.



Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.

La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decdt prin ajungere la termen
excluzénd forta majord si cazul fortuit, Chiriasul este obligat s& asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate private, in conditiile stipulate in
contract, pdnd la preluarea acesteiq de catre proprietar.

in cazul in care Chiriasul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sd conducé la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indat3
acest fapt proprietarului, in vederea ludrii m3surilor ce se impun pentru asigurarea

continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile proprietarului
Proprietarul are dreptul s inspecteze bunul imobit inchiriat, sa verifice stadiul de

realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de chirias.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Chiriasului transmis3 cu

cel putin 48 ore Tnaintea verificirii.
Proprietarul este obligat s§ nu il tulbure pe chirias Tn exercitiul drepturilor rezultate

din contractul de inchiriere.
Proprietarul nu are dreptul s§ modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de contract.

Proprietarul este obligat s& notifice Chiriasului aparitia oricdror imprejurdri de
natura sa aducd atingere drepturilor Chiriasului, dac3 are cunostinta despre

aceasta.

Modificarea contractului
Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de

inchiriere, cu notificarea prealabil3 a Chiriasului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dup3 caz.

in caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreascs competenta.

Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despdgubiri nu poate s3
constituie un temei pentru chirias care sa conducy la sustragerea de la obligatiile

sale contractuale.

Incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteazd tnh urmitoarele situatii:
1. la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd pértile nu

convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;



2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina proprietarului; :

3. Tn cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de cédtre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina
Chiriasului;

4. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin
rezilierea unilaterald a contractului de c3tre chirias, cu plata de despagubiri
in sarcina proprietarului;

5. la disparitia, dintr-o cauz3 de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a Chiriasului de a- exploata, prin renuntare, fars
plata unei despagubiri;

6. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificdnd Proprietarul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii;

7. in cazul in care titularul inchirierii nu respecta destinatia pentru care a
incheiat contractul de inchiriere;

8. schimbarea destinatiei imobilului dupa inchiriere, fdrd acordul expres si
prealabil al proprietarului, atrage rezilierea de drept a contractului de

inchiriere;

Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat la expirarea contractului de
inchiriere, cel putin in conditiile in care a fost preluat, Tn caz contrar urmand sa

suporte contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre pértile contractate a obligatiilor cuprinse Tn prezentul

contract de inchiriere atrage rispunderea contractuals a partii in culpa.

FORTA MAJORA
Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea ia termen si/sau

de executarea In mod necorespunzator, total sau partial, a oricirei obligatii care fi
revine in baza contractului de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, astfel
cum este definitd in lege.

Partea care invoca forta majors este obligaty si notifice celeilalte parti, in termen
de 30 zile de la producerea evenimentului si sa ia toate mdsurile posibile in
vederea limitdrii consecintelor lui.

Dacd in termen de 30 de zile de Ia producere evenimentul respectiv nu inceteaz3,
partile au dreptul s Tsi notifice Thcetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere fara ca vreuna dintre ele s3 pretindd daune — interese.
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NOTIFICARI
In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitd dac3 va fi transmisa la adresa/sediul previzut in
contractul de inchiriere.

Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisé prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare,

Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considerd primitd in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediat3.

Notificarile verbale nu se iau Tn considerare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGII

Solutionarea litigiilor apdrute in legaturad cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Tncetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazad potrivit prevederilor Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare,
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului

in a carui jurisdictie se afl sediul proprietarului.

Impotriva hotaréarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

® au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul

castigat cu Primaria com. Bals.
® au datorii bugetare fata de Primédria com. Bals.
e audatorii la bugetul de stat.
e suntin stare de insolventd, faliment sau lichidare

IMPORTANT
PREZENTUL CAIET DE SARCiINI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

INCHEIAT INTRE COM. BALS S| CASTIGATORUL TERENULUI SCOS LA LICITATIE.

Intocmit,

&V\KQW Consilier, juridic

11

’

CoMINE—



