ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 147
din 25 noiembrie 2021

privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica

a terenului in suprafata de 650 mp avind categoria de folosinti arabil, situat in intravilanul

extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar

cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al
Comunei Bals,
Jjudetul Iasi.

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Avand in vedere:

- proiectul de hotérare inifiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals
inregistrat la nr. 16119 din 19.11.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp avand categoria de
folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals,
judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi.

-Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotitare cu nr. 16120 din
19.11.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 650 mp avand categoria de folosinti arabil, situat in
intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin
numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al
Comunei Bals, judetul Iasi.

- raportul de specialitate nr.16121 din 19.11.2021 , intocmit de catre secretarul general
delegat al comunei Bals, jud. lasi — domnul Zaharia loan- Dragos;
- prevederile art.120 si art. 121 alin(1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata
- prevederile art.3 si art.4 din Carta Europeana a autonomiei locale , adoptata la

Strasbourg in octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 8 voturi pentru, 3
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Prevederile HCL nr.25 /24.09.2009 privind cuprinderea in domeniul privat a unor
suprafete de teren;

- Prevederile HCL nr. 49/30.04.2010 privind insusirea Planului Urbanistic General ,
reactualizat pe comuna Bals, judetul lasi, conform avizului unic nr. 1/2010, eliberat de Consiliul
Judetean lasi;

- Prevederile HCL nr. 44 /14.05.2020 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului
Urbanistic General al Comunei Bals, judetul Iasi

- Prevederile art. 129, alin.1 si alin 2 lit. ”’¢” si alin. 6 lit.”b”, coroborate cu art. 308 si art.
196 alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeazd favorabil proiectul
de hotarére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru invdtdmant, s@nitate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activititi sportive si de agrement din cadrul Consiliului local
inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotérare;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospodarie comunald,
amenajarea teritoriului si urbanism , protectia mediului, servicii si comert , apararea ordinii si a
linistii publice, a drepturilor cetdfenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se

avizeaza favorabil proiectul de hotarére;

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 8 voturi pentru, 3
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



Anuntul privind elaborarea proiectului de hotérare inregistrat la nr. 16122 din 19.11.2021
si afisarea proiectului de hotarare la sediul institutiei;
in temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Studiului de Oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata
de 650 mp avdnd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al
satului Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de
carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi si reprezinta
Anexa nr. ] care face parte integranta din prezentul Proiect de Hotarare ;

Art.2. Se aprobi concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp
avénd categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni,
comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara
62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi .

Art.3 . Se insuseste Raportul de Evaluare nr. GET 241/19.11.2021 si inregistrat la sediul
institutiei sub nr. 16118 din 19.11.2021 pentru terenul in suprafata de 650 mp avand categoria de
folosinta arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals,
Judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi si reprezinta Anexa nr. 2 care face parte
integranta din prezentul Proiect de Hotarare.

Art.4. Se aproba redeventa de pornire la licitatie, pentru terenul in suprafata de 650 mp
avnd categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni,
comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara
62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi dupa cum urmeaza:

1,06 lei mp/an( 689 lei/an) conform pretului stabilit in Raportul de Evaluare nr. GET
241/19.11.2021 si inregistrat la sediul institutiei sub nr. 16118 din 19.11.2021

Art. 5. Se aproba durata concesiunii de 49 ani de la data incheierii contractului de

concesiune, cu posibilitatea de prelungire, cu acordul partilor, in forma scrisa, in conditiile ce vor

fi stabilite prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Bals, judetul Iasi. '
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 8 voturi pentru, 3
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

' locali alesi.



Art.6. Se aproba Caietul de sarcini privind concesiunea terenului in suprafata de 650 mp
avénd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni,
comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara
62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi si reprezinta Anexa nr. 3
care face parte integranta din prezentul Proiect de Hotarare.

Art.7. Primarul Comunei Bals, judetul lasi va nominaliza prin dispozitie membrii comisiei
de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractului de concesiune a terenului in suprafata de
650 mp avénd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului
Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte
funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi.

Art.8. Secretarul general delegat al comunei Bals va comunica un exemplar dupé prezenta
hotérdre Primarului Comunei, Compartimentului Financiar Contabil, Compartimentului Achizitii

Publice, Institutiei Prefectului Iasi si o va afisa la sediul si pe site-ul institutiei

PRE§EDIN.TE DE SEDINTA,
BAETU VASILE

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,

Cons. Jur. Z }tf’a/]aan Dragos

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 8 voturi pentru, 3
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

+ locali alesi.
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DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.1 Terenul propus pentru concesionare face parte din proprietatea de domeniu privat a
COM. BALS si este situat in sat Boureni, avand o suprafata de 650 mp, conform

planului de situatie anexat aldturat.

NETALI LINIARE MOBIL
| 3 i ]

ﬂ \

———

wiIB \
\;f

Lo agsay

Date referitoare |a teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i
crt{ folosints [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 650 | 80 [2102/10/2/10]

1.2 T =
1.2. Imobilul care face obiectul concesionarii este inscris in CF 62155/Bals la nr. Cad.

62155.
MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor
bunuri - terenuri din Domeniul Privat al Comunei Bals, prin licitatie publica deschisd sunt

urmatoarele:

- OUG 57/2019 — CADRU GENERAL

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice

- Legea 50/1991 - actualizata

- exploatarea eficientd a terenului;

- completarea nivelului de dezvoltare urband a zonei;
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- dezvoltarea echilibrats si durabils a comunei;
- Cresterea veniturilor bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

- evitarea degradarii factorilor de mediu.

Concesionarul va trebui s3 asigure o folosire cit mai judicioasd a terenului, cu

respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului si P.S.I.

DURATA CONCESIONARII

ani, de la data semnérii contractuluj de concesiune, cu

Durata concesiondrii terenuluij este de ...
ilitatii contractului tn cazul in Care interesul public

posibilitatea incetdrii anticipate a valab

national sau local o va impune.
La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi, prin acordul

de vointa a partilor, incheiats in forms scrisa, cu conditia ca durata fnsumatd s3 nu depaseasca

49 de ani.
ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea concesiondrii terenului identificat la art. |
din prezenta hotdrére se va stabili in conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului Local sia
Raportului de evaluare, intocmit de membru corporativ ANEVAR, care face parte integrantd din
proiectul de hotarare, pentru imobilul inscris in Cartea Funciar3 nr. 62155, avand nr. cadastral
62155, situat Tn sat Boureni, comuna Bals, ce a fost intocmit In conformitate si pe baza
Standardelor Internationale de Evaluare si metodologia recomandat3 de A.N.E.V.AR..

Licitatia publica deschis3 se va desfasura pornind de la pretul de pornire stabilit la...............
tificat mai sus se va face

4.2. Plata redeventei corespunzitoare concesionarii imobilului iden
mariei com. Bals sau prin

anual, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul Pri

viramentin contul ..........ocooomvmom
Plata poate fi efectuats anticipat pentru intregul an —
egale, scadente la datele de 31 martie si 30 septembrie, i

4.3. Redeventa anuala va fi indexats conform ratei inflatiei.

4.4. Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de concesiune se
din cuantumul obligatiilor principale neachitate

fractiune de lunj, incepand cu ziua imediat
obligatiilor principale datorat.

la inceputul anului — sau in dous rate
nclusiv, ale anului in curs,

percep majorari de intérziere in procent de 1%
in termen, calculate pentru fiecare lunj sau
urmatoare termenului de scadentd si pdnd la stingerea integrald a

in care se constatd intarzieri mai mari de luni la plata redeventei, atunci contractul de

In cazul
te si/sau interventia

concesiune se reziliazd de plin drept, fir3 a fi necesars vreo alt3 formalita
instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

CARACTERISTICILE INVESTITIEI

3



5.1. Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris in Cartea Funciard nr, 62155,
situat in sat Boureni, ce face parte din domeniul privat al com. Bals, conform inventarului
domeniului privat, care face obiectul licitatiei si al concesiondrii, sa execute lucrdri de edificare a
unui imobil cu destinatia de locuinta sau desfasurarea de activitdti economice, in conformitate

cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lurarilor de constructii.

5.2. Edificarea imobilului vor respecta regulamentul local de urbanism com. Bals si
legislatia in vigoare, astfel cum sc va specifica prin Certificatul de urbanism si Autorizatia de

Construire.

5.3. Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul arhitectual zonal.

5.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate, precum si protectia

mediului.

MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIONARII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica ce va avea loc in data de .
ora. ..........Si se va tine la Primaria comunei Bals.
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SOLICITANT:

PROPRIETAR:

DESTINATAR:

Datele, informatiile si continutul prezentului rap
si nuvor fi transmise unor terti fara acordul scri

COMUNEI BALS.

GET 241/19.11.2021

T
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Ziva "@ Lura .ﬁu Anui G@ﬁ

Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren intravilan
Situata in sat Boureni, comuna Bals, jud. Iasi

NR. CAD. 62155/ Carte Funciara 62155

PRIMARIA COMUNEI BALS

COMUNA BALS- DOMENIU PRIVAT

PRIMARIA COMUNE! BALS

ort fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
§ si prealabil al SC GETYKA FINANCIAR SRL sial destinatarului PRIMARIA

NOIEMBRIE 2021



Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

SC GETYKA FINANCIAR SRL

Catre: PRIMARIA COMUNEI BALS

Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren INTRAVILAN
- ARABIL, amplasatd in comuna BALS, judet lasi, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma
contractului de prestari servicii Tncheiat cu dumneavoastra.

Structura proprietatii este urmatoarea:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
arabil — intravilan
tarla 80, parcela 62155 62155/Bals 650.00 mp
2102/10/2/10 ‘
Total domeniu privat 650.00 mp

v’ Pe teren NU se afla constructii edificate ;
v Accesul la teren se efectueazd de pe drum pietruit ce vine din drum asfaltat DN 288.

Imobilul se afla in proprietatea COMUNEI BALS- DOMENIU PRIVAT.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Proprietatea a fost inspectata in data de 22.11.2021 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR = 4,9490 LEI, curs valabil la data 22.11.2021.
v Valoarea nu contine TVA.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Semnat digital

Ionlta de lonita lonel

Data: To GETTX
|7 FINAT

/ 2021.11.22 :
B Ionel 10:08:00 +02'00"
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com, BALS, jud Jasi

1.1 Certificare
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilo

sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.,
De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele considerate sj conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile sj concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun int
care face obiectul prezentului raport de
implicate.

Suma ce ne revine drept plata
declararea in raport a unei anumi

clientul si nu este influentata de aparitia unui evenjment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestuyj raport, evaluatorii
indeplinit cerintele programului de pregatire
necesara intocmirii acestui raport.

r detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si

pentru realizarea prezentuluj raport nu are nicio legatura cu
te valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori ay incheiat asigurarea

de raspundere civila la “ OMNIASIG Vienna insurance Group ,,.

Cu stim3,

lonita ionel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Fip A
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SC GETYKA FINANCIAR SRL

Proprietate imobiliard teren intravilan, com, BALS, jud lasi

CUPRINS

[ DR 6 35 A, 3

2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT Si A SFEREI MISIUNII DE EVALUARE wovvveeeeeeeeeeeoeeosios 5
2.1 IDENTIFICAREA CLIENTULU «.oovecvicrestestetstesaseesssaeasessese st ssseesesbmassessesessesae s es e st sesse e eses et et es e e ses oo 5
2.2 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT ....voovoisocsscienssesssessesiasieseeseseesessesesses e oo 5
2.3 SCOPUL, UTILIZAREA EVALUARII §1 UTILIZATORUL EVALUARII . ..v.covvvieeceeieec s e ess s 5
24 DREPTURIDE PROPRIETATE EVALUATE .......cvoeveeucsreasiessssesimssseseeseassesessesseessessesees s os o eeseeeees e oo oo 6
2.5 TIPUL DE VALOARE SI DEFINITIA ACESTEIA co.oucveeerecasicteseesteseseeeesteteneseseseenes et s e 6
2.6 DATAEFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORIL ..coocoovviieraies s isessieees et ssss s st sss s s eessssases et 6
2.7 IMONEDA RAPORTULUL c..covvecesiacsiestaessssssssessssssses sttt sas st sess st ecos et et ensstem s e s s e e e oo 6
2.8 IMIODALITATI DE PLATA ..o.oviiieirissioss st st s s sassses s s es sttt et es s et st ee oo 6
2.9 INSPECTIA PROPRIETAT . .cviuisiaiesitieiacteteeseeseatssaseasenseetesessassenas e seesenseeseeeseeseses e e 6
2.10 1203 ol 10 v 58 o U ——————————————————————— ¥
B - T 72
2.10.2 Ipoteze i IpOteze SUPIIEITHEIG o xvsvemsoy o it unsm erea o et s et 8
2.1 INEORMATI UTILIBATE sosrsmssormiinssossssinsse s i i s s i i s s oxmermsenmnns s cexs smrm v stes s svesesed 8
2.12 CLAUZADE NEPUBEWEARE sox.:uvcomsmsmmssess e 5o 8500 eioi 0505515 bosiarassmr npanse s mesm s s s e bt 9
213 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI...vviriueseseesiaeresesescssasstessses st esestasesseeeses e s s st ess et seseeeseeesmes 9

3 PREZENTAREA DATELOR iicicicciviiiiisnmisiiniansissosssaissssssmssssmnassbinsssnesnss sesssesssnssmssee naasssssccsssnssssss sosssedsssonsics 10
3.1 TIPUL PROPRIETATI $I DEFINIREA PIETE . ....cvvuvecersessesesiesiosesees ssessssesseessesssesssesssse e oo 10
3.2 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI $1 LOCALIZARE .....v.vvvrieeiesiseeeeeeeeeee s eees e e 10
3.3 DESCRIEREA PROPRIETATII cvvvervuraeeemseieseesssaessesasssesssesessesasessatieseeeeetssanetesses s eeses s s s e s s st e e eseeees oo 11
34 ANALIZA DE PIATA oottt ettt ettt s et ettt ettt et et s e ettt ee oo ee e 1
.41 FOPTE CUTBNTE ..ot st e st et 11
3.4.2 Identificarea pietei specifice si a proprietdtii eValuQte ...............cocooveeeerivseooeeoooo 12
3.4.3  Analizg Cererii SOINABIIE ......covueceovisieeeeeeeeeseeeeee ettt 12

b R 0] TG (T 1 T ——————————————— 12
ot NI s TG 0 R ————— 13

4  ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE ....oootiusinivisonsentisnivinssinusnsssiunsnnivasasaassss ssisasssstesssssnsnesansassns srsrssesarsss s 14
4.1 CEA MAIBUNA UTILIZARE A PROPRIETATI IMOBILIARE ....ccvvivrvvemseeieeeeseseeesseeeeseetesesse e et eeeeeeseses oo 14
4.2  ABORDARI, ALEGEREA METODELOR ......covriuemssisssenssrensassssenssatssssnsssarensanssnssessrassesensesearssssesesssassensssesesesesesess 14
B2l ADOTHOTET DIHE DI vy i i st oo b s i stsms s s s e a5a CH RS 15

8 ABORTIBEER BRI VR iassissinms i osib st esihiatsois i soastsss s s thmes cex i peroessoss i S ey R eyt 17

5 RECONCILIEREA REZULTATELOR.OPINIA EVALUATORULUL.....ccciiiiiiiinmnsserreesesesessesessesssresssssssssons 19
51  REZULTATELE OBTINUTE.OPINIA EVALUATORULUL ...cvivivitieetieteeeeeses et see e e eses e ses s oo oot 19
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imobiliar teren intravilan, com. BALS jud.lasi

SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate

2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $I A SFEREI MISIUNI|
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA COMUNE]I BALS.

2.2 lIdentificarea oricrui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA COMUNEI BALS.

23  Scopul, utilizarea evaludrii st utilizatorul evalusrii

imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii

$i de recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
e SEV 100 - Cadrul general

- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

- SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

-SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

- 5EV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru Barantarea
imprumutului

- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Cadrul legal - Legislatia in vigoare

Derogdri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020

Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evalusrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivulyj asa cum este aceasta

definitd in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piat3 este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituje proprietatea imaobiliara, formata din:

Suprafata mp

650.00 mp

650.00 mp

L Teren ] nr. Cad CF
arabil — intravilan
tarla 80, parcela
2102/10/2/10

62155 62155/Bals

Total domeniu privat

V" Terenul este liber de constructii;
v Accesul la teren se efectueazs de pe drum pietruit ce vine din drum asfaltat DN 288,

Imobilul se afla in proprietatea COMUNE] BALS- DOMENIU PRIVAT.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
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Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI COMUNEI BALS in calitate de client si destinatar.

24  Drepturi de proprietate evaluate
o Terenul apartine Primaria com. BALS, sat Boureni, categoria de folosinta »arabil”, conform
Incheiere de intabulare nr. 31104 din 14.10.2021, Extras de Carte Funciara pentru informare
nr. cerere 31104 din 14.10.2021 in care este mentionat HCL nr. 44 din 14.05.2020 emis de
Consiliul Local al Comunei Bals si nr. Adeverinta 4954/09.09.2021emis de Primaria Comunei

Bals. .
o Conform informatiilor furnizate de proprietar, proprietatea evaluats este liber3 de sarcini.

2.5 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.
in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimérii valorii in vederea

concesionarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piatd= baza de evaluare,
aga cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

» " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in

cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez c la orice alt5 data
valoarea ar putea-fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in

caracteristicile proprietatii.

26 Data efectiva a opiniei asupra valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare |unii
NOIEMBRIE 2021, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator (data evaludrii — 22.11.2021).

2.7 Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4.9490 LE|.

Exprimarea opiniei final «in valutd» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si

cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.).

28 Modalitati de plata
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platits, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

29 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizatd de catre evaluator autorizat, la data de

22.11.2021.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate, avizele,

autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionald a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
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supusa evaluarii,
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamin

amplasamentelor invecinate.

ari/infestari ale terenuluij subiect sau

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si condi
evaluatorului este exprimatd in concordanta cu

aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama n elaborarea

sunt urmatoarele:

tii limitative, prezentate n cele ce urmeazad. Opinia
aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte

prezentului raport de evaluare

2.10.1 Ipoteze
> Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizdrii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aritate eXpres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris c3 a fost luat in considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabild, valoarea estimat§ este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazs
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre PRIMARIA COMUNEI BALS si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

> Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de destinatar |a dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

> Se presupune ci proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

> Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietétii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentars
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuali a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectirii

metodelor de evaluare utilizate $i @ modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate sa conducs la estimarea cea maij probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului

valorii selectate; .

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate I3 aplicarea metodelor de evaluare ay fost

rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evalugrii;

» Evaluatorul a utilizat in estimares valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut |a

dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostints;

Orice referintd n acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsts sau sex say orice alt

grup individual a fost ficut in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au
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niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietdti In zona
studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mdsurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se consider3 a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintad de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate Tn raport se aplicd Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu

cele existente la data evaluarii.

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare
» Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista

vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea de piata. Solicitam obtinerea unui certificat de
urbanism. Evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in care
certificatul de urbanism nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente
legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii,
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

211 Informatii utilizate

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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®* PRIMARIA COMUNEI BALS - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliars evaluats
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

¢ presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoars activitatea pe piata local§;

® informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existénte pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

212 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un
document destinat publicitatii, fira acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazs s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decit destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor

contractuale.

2.13 Responsabilitatea fata de terti _
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului $i destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terts persoang, in

nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata in Sat

Boureni, Comuna BALS, judet lasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren INTRAVILAN — arabil:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp‘,
arabil = intravilan
tarla 80, parcela 62155 62155/Bals 650.00 mp
2102/10/2/10
Total domeniu privat 650.00 mp J

v" Pe teren nu se afla constructii edificate si nu este imprejmuit ;
v" Accesul la teren se efectueaza de pe pietruit ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se afla in proprietatea COMUNEI BALS- DOMENIU PRIVAT..

31 Tipul proprietdtii si definirea pietei
v’ In intravilan, com. BALS, jud. lasi.
v’ Categoria de folosinta este ,arabil” .

3.2 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare
Date generale
Bals este un sat Tn comuna Bals din judetul lasi, Moldova, Roménia.

Se afla situat la 48 km de orasul lasi.
Comuna Bals este situatd in partea de sud-est a Cdmpiei Moldovei, respectiv in depresiunea Jijia-

Bahlui, in preajma zonei de contact a acesteia cu sectorul cel mai de sud-est al Podisului Sucevei si
cu cel de nord-vest al Podisului Central Moldovenesc. Se afl& in zona nord-vestics a judetului si este
strabatuta de soseaua nationald DN28B, care leagd Targu Frumos de Botosani. De asemenea, prin
satul Coasta Madgurii trece soseaua judeteana DJ281C, care o leaga spre est de Cotnari (unde se
termind tot in DN28B) si spre sud-vest de Todiresti, Hirménesti si Pascani (unde se termin3 in
DN28A). Din acest drum, la Coasta Magurii se ramificd soseaua judeteand DJ280B, care duce spre

sud la Cucuteni, lon Neculce si Targu Frumos (unde se termina in DN28).

Date specifice

Sfera proprietatilor Tn care se gdseste amplasamentul analizat este cea a proprietitilor de tip

comercial, situate Tn intravilanul comunei BALS.
Tn analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietiti aseminitoare cu subiectul, din aceeasi

zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluatd, cele selectate le gisim la capitolul

Abordarea prin piata.

Fragment de hartd cu proprietatea analizata:
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33 Descrierea proprietatii

v Inintravilan, sat Boureni, com. BALS, jud. lasi,

v' Accesul se realizeazi de pe un drum pietruit.

v’ In momentul evaluarii terenul dispunea de utilitati la limita proprietatii si este inconjurat de case
de locuit.

34  Analiza de piat3

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre cumpiritori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa
fdra restrictii intre cumparstori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
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oferta si la alti factori de stabilire a‘pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale. :

Valorile proprietdtilor imobiliare din Romania au continuat sd scadd si in ultimul an, dar Intr-un ritm
mai temperat, presiuni mai accentuate fiind asupra terenurilor pentru dezvoltare, care au scazut cu
aproximativ 6% in ultimele 12 luni. Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-au continuat
aprecierea, cresterea in ultimii 2 ani fiind de aproximativ 50%.

Piata terenurilor va ramane in continuare inghetata si se va dezgheta numai pe alocuri.

Piata terenurilor rdmane o piatd a consumatorului final, fie cd acesta este un client doritor s3 Tsi
construiascd o casd, fie cd este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiei preturilor este de
agteptat la o fluctuatie de pand Tn 5% cu trend de crestere, dacd paramaterii economici la nivel
national sunt pozitivi si o relativa stabilitate politica. Sau, stagnare daca ne astepats un an agitat si
cu scandaluri politice. Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este mai mult
influentata de elemetele de stabilitate economicd si politica decdt piata apartamentelor, care sunt
elemete de imediata necesitate.

Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun argument in favoarea cresterii
preturilor. Pe de alta parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre proprietarii
actuali, care au intrat in posesia terenurilor In perioada de varf, nici prea mult3 flexibilitate nu
putem gasi, decdt acolo unde vanzatorul este nevoit sd vanda si are nevoie de capital.

3.4.2 Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate
Piata imobiliara analizatd va fi cea de tip teren INTRAVILAN .

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3d varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea

curenta.

3.4.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
0 primad clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fat3

de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile

edilitare ale zonei, etc..
La data Tntocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezinta o stagnare, la aceste tipuri de

proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminuari semnificative fatd de anul trecut.
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E [ [ regim |regim pret
Comp.|Data ofertei| Localizare S (mp) Acces | inclinatie | juridic |economic Utilitati __[Eur/mp
direct,
Ll /22.11.2021} Boureni, Bals | 2,800 mp drum plan  [intravilan [mixt curent
pietruit 6 €mp
direct, curent la
Lz (22.11.2021 / Boureni, Bals | 1,000 mp drum plan  lintravilan |rezidential limita, 7
piatra fantana 7 €/mp
direct,
3 | 22.11.2021 | Boureni, Bals 4,550 mp drum plan  [intravilan |mixt la limita
piatra 7 €mp

3.4.5 Analiza echilibrulyi
Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai mic
decét cel al ofertei, deci avem O piata a cump3ratorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cy
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitdtii economice, activitatea imobiliard rispunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite |z preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 5-7€/mp in
zona analizata .

Ce asteptdm sd se intdmple este c3 vom ajunge Tntr-un punct de echilibry in perioada urmitoare, in
care preturile nu vor mai continua s mai scada $i dupd aceea va fi o Crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoard, nuva fi o crestere spectaculoasd cu dubl3ri de preturide laanlaanca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai probabilé utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare o proprietdtii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii:
1.Permisa legal — au fost analizate reglementirile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibila fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabila financiar — utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s3 acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bung utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare rezidual3 a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piatd pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

~ cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuata, proprietatea a fost analizata ca fiind consideratad teren

liber. Luand Tn considerare tipul terenului, locatia in zona rezidential3 a localitatii, putem afirma ci
cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea analizat este cea de proprietate imobiliar3
teren intravilan. Conform datelor analizate, cea mai buni utilizare a terenului liber este

rezidentiald.

42 Aborddri, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizat3:
1. Abordarea prin piatd: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare

similare cu cea analizata. S-a avut in vedere ca ofertele de proprietdti imobiliare la vanzare sunt
diminuate de procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparati cu proprietati similare
vandute recent gi cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piata
a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu preturile la care au fost
vandute/oferite proprietdti competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori

in care este de asteptat sd se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemdndrile si diferentele intre proprietatea subiect si
tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind
de bazd urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile
de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupd cumpérare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-
imobiliare ale vanzarii. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor

aplica corectii asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.
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4.2.1 Abordarea prin piata
Abordarea prin piaté considers c3 preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Atunci cAnd exists
disponibile, abordarea prin  comparatia vanzirilor este cea mai directd sj

informatii
maginea exactd a intervalului in care se

sistematicdabordare pentru estimarea valorii si oferd i

incadreaza proprietatea analizats.
Lotul de teren studiat este pregdtit pentru construire. Conform informatiilor primite nu exista

restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai bun3 utilizare a sa este de construire

pentru utilizare rezidentiala.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care ay

corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de Comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa cum urmeazs:

Elementul de COMPARATIE ! Proprietatea subiect Comparabila 1 ’, Comparabila 2 Comparabila 3
f COM. Bals, sat COM. Bals, sat COM. Bals, sat COM. Bals, sat
0 | ADRESA Boureni intravilan Boureni Boureniintravilan Boureni intravilan
extins intravilan extins extins extins
1 | DESCRIEREATRANZACTE | 22112001 | 2711001 | 22.11.2021 | 22112021 |
OFERTE ,‘ 650.00 mp | 280000mp | 1,000.00 mp | 4,550.00 mp
2 | PRET VANZARE [ £ [ 16,800 € | 7,000 € 31,850 €
3 | CRITERIUL DE COMPARATIE | €/mp [ 6.00 €/mp |
4 | TIP TRANZACTIE | | Oferta |
| Ajustare % | | -10% |
[ Ajustare absolut ' l -0.6€ ’
] Pret ajustat (euro/mp) { { 5.40 €/mp l
sunt oferte si nu tranzactii deja

Aceasta se aplica tuturor comparabilelor deoarece
incheiate. Procentul de -5% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt

proprietati cu finisaje bune, iar proprietarii negociaza foate putin avand in vedere confortyl

si dotarile edilitare;
deplin ! deplin f deplm\’— deplin
| 0.0% | 0.0%
| 0.0¢€] 0.0€ ‘

Justificare ajustare /
!
,l
l
f Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca siin cazul proprietatii subiect.
J
|
tl
|
!

4 | DREPTUL DE PROPRIETATE
l Ajustare %

l Ajustare absolut
] Pret ajustat (euro/mp) [ 5.40€/mp ' 6.30 €/mp
lustificare ajustare
5 | CONDITH DE FINANTARE presupus cash cash cash

, Ajustare %
‘ Ajustare absolut
Pref ajustat (euro/mp)
lustificare ajustare
6 | CONDITH DE VANZARE
' Ajustare %
f Ajustare absolut
] Pret ajustat (euro/mp)

0.0¢€ 0.0€ |

5.40 €/mp | 6.30 €/mp | 6.30 €/mp

l J
'l 0.0% ll 0.0% |
l

Nu este cazul.
obiective ] obiective I chiective obiective
| 0.0% | 0.0% 0.0%
] 0.0€ | 0.0¢€ 0.0¢€
[ 5.40 €/mp | 6.30 €/mp .

Conditiile de vanzare sunt independente la toate comparabilele.

Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile |3 data evaluarii.
T

|
l
Justificare ajustare '

7 | CONDITH DE PIATA | 13.01.2021 | oferta recenta | oferta recanta
| Ajustare % } l 0.0% 0.0%
| Ajustare absolut ! l 0.0€ 00€] T ooe|
‘ Pret ajustat (euro/mp) l‘ [ 5.40 €/mp 6.30 €/mp w

Justificare ajustare
[ COM. Bals, sat

8 , LOCALIZARE Boureni intravilan

superior superior } superior

extins
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‘ Ajustare % -10.0% -10.0% -10.0%
l Ajustare absolut -0.5€ ‘ -0.6 € -0.6 €
‘ Pret ajustat (euro/mp) 4.86 €/mp l 5.67 €/mp 5.57 £/mp

nu e cazul, sunt proprietati similare

Justificare ajustare
| direct, drum

10 | ACCES drum de piatra il £mrt direct, drum piatra direct, drum piatra
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0£€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 4.86 €/mp ’ 5.67 £/mp l 5.67 £/mp }

Justificare ajustare nu e cazul

11 [ corsiput p+l p+l | pt1 | pﬂ
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0,0?‘
Pret{ ajustat (euro/mp) 4.86 €/mp 5.67 €/mp l 5.67 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;

12 } SUPRAFATA 650.00 mp 2,300.00 mp 1,600.00 mp 4,550.00 mp
Ajustare % 10% 0% 15%
Ajustare absolut 0.5€ 00€ 0.9€
Pret ajustat (euro/mp) 5.35 €/mp 5.67 €/mp ] 6.52 £/mp

lustificare ajustare nu e cazul de ajustari, suprafetele sunt in piata ca si marime

13 | UTHITATI DISPONIBILE la fimita {a limita | Ia limita | Ia limita
Ajustare % 0.0% 0.0% | 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ D.0€ 0.0€ 1
Pret ajustat (euro/mp) 5.35&/mp I 5.67 €/mp 6.52 £/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenuluj evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;

14 | DESCHIDEREA FRONTALA 13.82 m 3540m 3043 m 7500 m
Raport dimensiuni 0.60 0.45 0.93 1.24
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%

‘ Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
[ Pret ajustat (euro/mp)} 5.35 €/mp f 5.67 €/mp 6.52 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenuluj evaluat, Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;
15 | UTILIZARE arabil mixt rezidential mixt
’ Ajustare % -10.0% -5.0% -10.0%
l Ajustare absolut -0.5€ -0.3€ -0.7€
_LPre’g ajustat (euro/mp) 4.81 €/mp 5.39 €/mp l 5.87 €/mp
comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat. Corectiile
Justificare ajustare vor fi 0%;
l Ajustarea netd absolut -0.6 € -0.9€ 0.4€
l Ajustarea net3 procentual -10% -13% -6%
Ajustarea brutd absolut 1.56 € 0.91¢€ 2.13€
Ajustarea brutd procentual 26% 13% 30%
Valoare unitard 5 &/mp 5&/mp 3€/mp §€/mp
Valoare teren 3,501 € 17’3:

Aplicand metoda comparatiei directe expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 1 are cea

mai mica corectie bruta, se alege:

Valoarea unitara teren =5 EURO/mp = 3.501 Euro
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43  Abordarea prin Venit
Abordarea pe bazi de venit (Metodele de randament) reprezintd una dintre cele trei categorii mari
de aborddri ale evaludrii propriettilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati. '
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinats prin Metoda capitalizirii veniturilor.
Astfel, proprietatea a fost impartits generic pe doud categorii de active:

v" in exploatare,

v 1n afara exploatirii.

»valoare de concesionare” pentru intregul
iata a terenului, determinati mai Sus prin
compusd, neexistand indeajuns de multe

i situatia analizats, obiectivul este vanzarea terenului ~
amplasament in conditiile in care cunoastem valoarea de p
metoda comparatiilor de piatd, rata de capitalizare este una
informatii de piatd pentru a o determinain mod cert din piata.

Pentru cazul de fatd s-au considerat c3 nu exists active in afara exploatdrii de natura clidirilor, iar
active in exces nu exista in acest caz, terenul urmand a fi concesionat.

Astfel:
> inafara exploatdrii  Veiagain arasa exeLoatiry = O LEI F5r3 TVA

In cadrul evaluarii, pentru estimarea , chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietatii aflate “in

exploatare”, trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
v" determinarea valorii de piatd a proprietitii prin metoda comparatiilor directe;
v’ stabilirea ratei de capitalizare $i implicit a factorului multiplicator.
Determinarea chiriei se face cu formula: VNE = \VP* C; unde:
v’ ¢ = rata de capitalizare a veniturilor nete
v" VNE = venit net din exploatare
v' VP = valoare de piati teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza potentialul
veniturilor din Tnchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

Rata de capitalizare neta ( ¢ ) reprezint3 relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul

cdruia un venit brut se transforma3 in capital (respectiv valoarea investitiei).
Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul n
care venitul brut este de forma unei anuitati (m3rimi anuale egale).

Rata de capitalizare exprima rata rentabilit3tii (profit net / capital investit * 100)
investitor pentru a-si plasa capitalul ntr-o afacere imobiliars pe care o prefera al

pe care o accepta un
tor alternative de

plasament.
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete

furnizatede piata imobiliara privind tranzactii incheiate (v@nzari/cumparari si inchirieri aferente).
Dacd aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind de la o rat5 de
baza deflatata |a care se adaugéd o primd de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si

proprietatii subiect.

Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piatd sintetizate la capitolul Analizei Pietei

Imobiliare.
Pagina 17



E 0N

&)
U GE

7 FIMARN

SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

Utilizdnd formula de conversie VNE =VF* g,

se obtine, valoarea aferentd metodei prin capitalizarea venitului:

Daca la valoarea reiesitd prin capitalizarea veniturilor generate de activele in exploatare, addugdm
valoarea de piatd a activelor redundante (aflate in afara exploatarii), rezults valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR (a intregului imobil)ca fiind:

(Veoncesiune=VcHirie + VpiaTain arara ExpLoaTARI) rESPectiv, valoric:

ENE Bals, sat Boureni | 62155 | 62155/Bals | 650.00 mp | " 140€|  693lel
intravilan extins
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5 Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatoruluyi

5.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate |a localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda capitalizarii venitului reflecta cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea

finala a Valorii de Piata.
Astfel, in opinia evaluatorului,
INTRAVILAN” este de:

valoarea de concesiune a proprietatii imobiliare “Teren

VA R e TN e

‘
L. e o

S€mp| 650mp| 3,500 €

pinii precum si considerente privind valoarea

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei o
sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;
o cursul de schimb considerat este de1 EUR — 4.9490 LEI

6]

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale sj specifice aferente

perioadei lunii NOIEMBRIE 2021;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de medi
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

u si de costurile implicate de conformarea

e}

C o o o

Cu stima,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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. Poze

cu proprietatea analizata

Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS jud.lasi

=

Cale de acces

Loy
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Anexa 2. OFERTE :

https://homezz.rolteren-boureni-bals-2249657.html

- "W s

¢ @ Y nomezz f

& Gesnrig named ¥ Ranes Nagasala ¥ o Weamat togn I Netlir 5 | Loy e Bank & Auentiicas | ANFVAR

b Gepoitde  Jterifcae  CeseCot  Ausor + anauch maT

ADBUGA L& FAVOPITE

© soucTA vizonanea

Vinzi usor, faci bani rapid?

2R 2a. 8 e

Zona

Central
Suprafata teren
15000 m?

Tip teren
Construibil
Clasificare teren

Intravilan
Vand teren , pentru casa in Boureni strada principala, cu posibilitate de racordare la utilitati.

Suprafata teren (m?) : 15000 m? (intravilan + extravilan )

Pagina 21

Ase oA cisnul a4 Pagina Fermesly Aso, M [ ther 2ankviane




SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliar teren intravilan, com. BALS jud.lasi

(CR v & horezzin w e mmoa

& Corting Statad Y} BeocaNatiowis aBor o Wenmail Logw | Metflic  Lom iverset Bane @ Suter v |ANIVAK  Wie 1 Hard cu on 2 constuy B Vading Burssnals - As X 12 Other buoxmare

obwri Gepontlle  Ausrifcae  Creare Cord Ao

i 077521725%

ADAUGA LA FAVORITE
+
\{‘:) \ 4 ©  SOLICITA VIZIONAGEA
O - %

Vinzi usor, faci bani rapid!

Fii sociabil, PACEROGY
dshibuie anunful prietenior il B

$ DESCARCA APULICATIA

Lo ] © & o homezzro it e er 1114 g 3 e o 2 B w3 noDe =
& GotingSleited OF BancaNalorals s Fon o oF @abmail Logie W Medlis @ Librs ot Bank o Auleeticars |ANFYAR Wi o Harte s enwl comninady @) Pagre Boserslt Au B " Other Boskeure:

4550 nip Témn intravilan in sat
Boureni, com Bals, Jud lasi

.
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Teren intravilan (rezidential) in suprafata de 4552 mp, situat in sat Boureni (vale), com. Bals, jud. lasi.

Acces imediat de racordare la toate utilitatile (apa, gaz si electricitate), situate la intrarea pe teren.

Terenul este situat [a o distanta de aproximativ 100 m de DE58 (Tg Frumos - Harlau) si are deschidere la 2 drumuri de
acces (pietruite).

Este o buna investitie pentru cine Cumpara, sa parceleze in 4 sau 2, fiecare parcela avand destula deschidere la drumurile
de acces,

In prezent terenul este ingradit.

Pretul este de 7 Euro / mp negociabil

Contact: 0756 - 820 433

0748 - 534 593

https:l/homezz.roiteren-intravilan~1000mp-b0ureni—bals—1 387683.html

- N R

St s constuct @ Mg fesonstt Avs 2 13 Cshy Bacheate

e U & v homezzro -
#wrhrod Login B hewtie | b rvacor Rark & Aueatieve [ AHEVAY Ve

& Conrg vamed 6 By Nagosoll « Kom

Joban doproelblle  Auterifcars

Teren Intravilan 1000mp Boureni Bals 7.500 FUR

iBTERY

ak

RISy v e,
ABAUGK LA FAVORITE

®  BOUCITA VIDOKAREA

Vand loc de casa situat in Boureni Bals la intrare in Boureni dinspre Targu Frumos pe partea dreapta in cartier de Ia troita
unde sau mai construit case si este posibilitatea de racordare la utilitati. Toate actele la zi
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https://homezz.ro/teren-intravilan-2800mp-1097187.htm

fe < O & homezzro!

@ Getog fnmnea 0 Banca Msuonata = Ram . oF Webmad ogin J{ Bl 1 Libra rernel Back A Arertivare | ANLVAR

ADAUGA LAFAVORITE |
© SOUCITA VIZIONAREA

%’ lojumata.
Tractoare sl 1.200 EUR

Zona

Nord-Est
Suprafata teren
2800 m?

Tip teren
Construibil
Clasificare teren

Intravilan

VAND TEREN INTRAVILAN 6 € metru patrat. SITUAT IN BOURENI BALS 2800 m .

Derediu & sealieks Gihdewminndy il ,éw%é

' fotty - lodt - seted,
! lofia \ +\ Cous %{g{ Dhabiy loow Aha v
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ROMANIA
JUDETULIAS |

I b 3 Lo s b, 197 divi 25 10 o2y

COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL BALS

E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE DE 650 mp, IDENTIFICAT CU
NR. CAD. 62155/ CARTE FUNCIARA 62155
INTRAVILAN
tarla 80, parcela 2102/10/2/10






2021

Informatii generale privind concedentul:

PRIMARIA COMUNEI BALS Str. Principala, nr. 1, Sat. Bals, Com. Bals, Cod: 705302,
Tel: 0232.740.067, Fax: 0232.733.577, E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

Cadrul legal

- Ordonanta de urgenté nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii .
Forma licitatiei

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si a Legii 50/1991 privind autorizarea
executadrii lucrdrilor de constructii

Forma licitatiei aleasd de citre proprietarul PRIMARIA COMUNEI BALS, este licitatie
publicd deschisd, in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgent3 nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ

Procedura de licitatie;

Actele se vor depune la registratura PRIMARIEI COMUNEI BALS pani la data de
., ora 12, odat4 cu cererea de participare .

Locul, data si ora de desfisurare:
Licitatia publicd deschisd se va tine T ..o in data de ................. ora

Tn vederea participarii la licitatie participantul trebuie s3 plateasca:

Garantia de participare la licitatie va fi in sum&d de 10% din valoarea totalad a
redeventei pentru primul an, pentru imobilul pentru care solicits participarea la
licitatie, respectiv imobilul teren cu suprafata de 650 mp, identificat cu NR. CAD.
62155/ Carte Funciara 62155/Bals

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in sum3 de ..... lei;
2






- Chitantd reprezentand laxa de participare -......... lei

Pot depune oferte persoane fizice romane sau striine care indeplinesc conditiile de
eligibilitate.

Investitiile impuse la imobilul concesionat:

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris Tn Cartea Funciars nr. 62155/Bals,
sat Boureni, care face obiectul licitatiei si al concesiondrii, s3 execute lucriri de
edificare a unui imobil cu destinatia de locuinta sau de desfasurare de activititi
economice: conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrérilor de

constructii.

OBIECTUL LICITATIEI

Licitatia este organizata in vederea concesionarii terenului in suprafata de 650 mp,
teren intravilan situat in com. Bals, sat Boureni se va face pe perioada de existents a
constructiei, dar nu mai mult de 49 ani. Durata Inchirierii poate fi prelungita prin
acordul de vointd al partilor, in conditiile stabilite prin Hotirdre a Consiliului Local

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru concesionarea suprafetei de 650,00 mp va fi organizata licitatie publics .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
concesionarea unor bunuri —terenuri din proprietate a COMUNEI BALS prin licitatie

publica deschisd sunt urmitoarele:

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. c) ‘privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului” potrivit alin (6)
“Consiliile locale hotirasc vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea Tn
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului
sau municipiului, dupéd caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administrativ

- prevederile art. 139 alin. (2) lit, g) “hotdrasc privind administrarea
patrimoniului" din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

- prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii






exploatarea eficients a terenului;
completarea nivelului de dezvoltare rurald a zonei;

dezvoltarea echilibratd si durabil3 a localitatii;
Cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

evitarea degradarii factorilor de mediu.

Concesionarul va trebui s3 asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului si P.S.1.

0 0 0o o o

CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND CONCESIONAREA

Terenul proprietate privata a Comunei Bals, se concesioneazi numai pentru
construirea unui imobil cu destinatia de locuinta sau de desfasurare de activitati
economice cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului 839/2009.

Este interzisa subconcesionarea si/sau cesiunea totald sau partiala, Tn vreun fel
si/sau Tn orice forma, a contractului de concesiune si/sau a folosintei, sub orice
formd, a bunului ce face obiectul concesiunii.

Tn cazul Tn care terenul nu va fi folosit conform prevederilor prezentului caiet de
sarcini, contractul de concesiune se desfiinteaza de drept, fard a mai fi necesar;
punerea in intarziere fird nici o altd formalitate prealabild si interventia instantei
de judecata.

La fincetarea contractului de concesionare, indiferent de motivul incetarii,
concesionarul va preda concedentului bunul de retur, respectiv bunul imobil
identificat la alin. 1 din Cap. |, liber de orice sarcini.

Nici o oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de
participare. Garantia de participare sc constituie prin depunerea la casieria
autoritatii contractante, Tn cuantumul precizat, pana la data si perioada prevazuti
in documentatia de atribuire.

Garantia de participare se pierde de citre ofertantul declarat castigdtor daca
acesta Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteiq sau daca acesta
refuza sa semneze contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori dupa
semnarea contractului cu ofértantul a cdrui oferts a fost declarats castigatoare, dar
nu mai tarziu de 15 zile lucrdtoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data limit§ pcntru depunerea ofertelor. Concedentul va asigura
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obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice persoana interesata care
fnainteaza o solicitare in acest sens.

Punerea la dispozitie, oricirei persoane interesate care g fnaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport
hartie, contra cost (....lei/exemplar caiet sarcini/persoanad interesats).

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia
de atribuire.

Concedentul va rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, Tntr-o perioadd care nu va depdsi 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicit3ri.

Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésuri
pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectiva.
Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare
Thainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea concesionarii  terenului
identificat la art | din prezenta hotirare se va stabili in conformitate cu prevederile
Hotdrarii Consiliului Local al si al Raportului de evaluare, intocmit de membru
corporativ ANEVAR, care face parte integranta din proiectul de hotarare, pentru
imobilul Tnscris Th Cartea Funciar§ nr. 62155, avand nr. cadastral 62155, situat in sat
Boureni, Comuna Bals, ce au fost Tntocmit in conformitate si pe baza Standardelor
Internationale de Evaluare si metodologia recomandats de A.N.E.V.A.R.

Plata concesiondrii se va face anual, poate fi platitd anticipat pentru Intregul an Ia
inceputul anului sau in doud rate egale, pind la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei comunei Bals sau prin virament in contul T

Redeventa anual3 va fi indexat3 conform ratei inflatiei.

Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de
concesiune se percep majordri de ntarziere n procent de 1% din cuantumul
obligatiilor principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lun3 sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadents si
pana la stingerea integald a obligatiilor principale datorate.

Tn cazul in care se constats intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de concesiune se reziliazd de plin drept fara a fi necesari vreo alt3
formalitate si/sau interventia instantelor judecdtoresti (pact comisoriu expres).
Castigdtor al licitatiei va fi desemnat ofertantul care ofeta redeventa cea mai mare.
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Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un
singur ofertant.

Contractul de concesiune se incheie in termen de maxim 30 zile de Ia data
adjudecarii, conform modelului cadru.

Nesemnarea de cdtre adjudecatar a contractului de concesiune in termenul stabilit
duce la pierderea dreptului de a beneficia de concesiune si la pierderea garantiei
de participare, iar imobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior Ia licitatie.
Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de atribuire duce la excluderea
ofertantului din procedura de atribuire.

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Obiectul concesiunii
Licitatia este organizatd in vederea concesionarii terenului intravilan in suprafata
de 650 mp. situat in com. Bals, sat Boureni , hr. Cadastral 62155, inscris in Cartea

Funciara 62155 a Comunei Bals.

DURATA CONCESIONARII
Durata concesiondrii terenului este de ...........ani de la data semnarii
contractului de concesiune, cu posibilitatea Tncetsrii anticipate a valabilitati
contractului in cazul in care interesul public national sau local o va impune.
La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi
prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in form3 scrisa, cu conditia ca durata
insumatd sa nu depdseasca 49 de ani.

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:

Certificat fiscal valabil a data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor la
bugetul de stat si la bugetul local.

CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte
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LICITATIA
Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2
oferte valabile.
Plicurile, Tnchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzuts in anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.
Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dup3
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile
cerute.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie si
calificare prevazute mai sus.
In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
calificare si selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal Tn care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare Si
selectie si motivele excluderii acestora din urm3 de Ia procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare; in baza
procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, Tn temen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite Primarului com. Bals.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

Raportul prevdzut se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oriciror clarificri si, dupd caz, completiri ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cu cerintele solicitate.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspund3 Ia
solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

Determinarea ofertei castigitoare







Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, in temeiul criteriului de
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de
catre toti membrii comisiei,

Anuntul de atribuire se afiseaza la sediul concedentului.

Tncheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune sc incheie in maxim 30 zile de la data adjudecarii,
conform modelului cadru.

Contractul de concesiune cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini Si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte,

Tn termen de CCI mult 90 de zile de I3 data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, suma rezultatd din
aplicarea procentului de 50% asupra obligatiei de platd datoratd concedentului cu
titlu de redeventd pentru primul an intreg de activitate, in conformitate cu
prevederile H.C.L..

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazs, iar concedentul reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Efectele contractului de concesiune
Drepturile si obligatiile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Concesionarul este obligat s§ asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a imobilului ce face obiectul concesiunii,

Concesionarul este obligat sd plateascs redeventa la termenele stipulate.
Concesionarul este obligat s3 achite contravaloarea utilitatilor (apd curents,

energie electrica, gaze naturale, salubritate, etc.). .
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Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat dupa expirarea
contractului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv
investitiile realizate si care au devenit imobile prin destinatie si/sau incorporare
(conforrn art- 537 si 538 Cod civil), cel putin in conditiile Tn care a fost preluat, Tn
Caz contrar urmand sd suporte contravaloarea daunelor produse,

Concesionarul poate investi tn bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la
termen excluzénd forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate private, in conditiile stipulate in
contract, pdnd la preluarea acesteia de catre concendent.

Tn cazul in care concesionarul sesizeaz} existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd s3 conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului
Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunul imobit concesionat, sa verifice stadiul
de realizare a investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului
transmisa cu cel putin 48 ore Tnaintea verificirii.
Concedentul este obligat s3 nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.
Concedentul nu are dreptul s§ modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de contract.
Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri
de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, dacd are cunostint3

despre aceasta.

Modificarea contractului
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.
Th caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilits de instanta judecatoreascd competents.
Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despdgubiri nu poate s3
constituie un temei pentru concesionar care sa conduci la sustragerea de Ia
obligatiile sale contractuale.

Incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune Tnceteazd in urmatoarele situatii:
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la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daca partile nu

convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului:

3. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina
concesionarului;

4. dn cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
rezilierea unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

5. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau Tn cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare,
fdrd plata unei despagubiri:

6. concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru
motive personale, notificdnd concedentul cu 60 de zile inainte de data
denuntarii;

7. in cazul in care titularul concesiunii nu respecta destinatia pentru care a
incheiat contractul de concesiune;

8. schimbarea destinatiei imobilului dupa concesionare, fard acordul expres si

prealabil al concedentului, atrage rezilierea de drept a contractului de

concesiune;

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat I3 expirarea
contractului de concesiune, cel putin in conditiile Tn care a fost preluat, in caz
contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre partile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rdspunderea contractual a partii Tn culpa.

FORTA MAJORA

Nici una dintre pdrtile contractante nu raspunde de neexecutares ia termen si/sau
de executarea Tn mod necorespunzitor, total sau partial, a oricdrei obligatii care fi
revine in baza contractului de concesiune, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, astfel
cum este definita in lege.

Partea care invocd forta majord este obligats s notifice celeilalte parti, in termen
de 30 zile de la producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile posibile n
vederea limitdrii consecintelor lui.
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Daca in termen de 30 de zile de Ia producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul s3 fsi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
concesiune fara ca vreuna dintre ele s3 pretinda daune — interese.

NOTIFICARI

Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresat3 de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacs va fi transmis3 Ia adresa/sediul previzut in
contractul de concesiune.

Tn cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare,

Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primit3 tn prima
zi lucratoare dupa cea Tn care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare,

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGI

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeaz3 potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare,
Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a cdrui jurisdictie se afld sediul concedentului.
Impotriva hotrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

e au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare si nu au inchejat contractul

castigat cu Primaria com. Bals.

® au datorii bugetare fatd de Prim&ria com. Bals.

® au datorii la bugetul de stat.

e suntin stare de insolventa, faliment sau lichidare

IMPORTANT

PREZENTUL CAIET DE SARCNI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE,
INCHEIAT INTRE COM. BALS SI CASTIGATORUL TERENULUI SCOS LA LICITATIE.
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ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IAST

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 148
din 25 noiembrie 2021
privind aprobarea contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului

local la data de 30.09.2021

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Avand Tn vedere:

- proiectul de hotirére inifiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals
inregistrat la nr. 16125 din 19.11.2021 privind aprobarea contului de executie bugetara si a
indicatorilor privind executia bugetului local la data de 30.09.2021 ;

-Raportul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotétére cu nr, 16126 din
19.11.2021 privind aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia
bugetului local la data de 30.09.2021.;

- referatul intocmit de inspector ec. lacob Tatiana , inregistrat la nr. 16124 din
19.11.2021 privind aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia

bugetului local la data de 30.09.2021.;
- prevederile art. 49, alin. (12) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile HCL nr.55 din 22.04.2021 privind aprobarea bugetului general de venituri si
cheltuieli pentru anul 2021

- prevederile Legii nr. 5/2020 a bugetului de stat;

- adresa nr. 55530 din 29.10.2021 emisa de Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice lasi cu privire la indicatorii executiei bugetului local la data de 30.09.2021;

- prevederile art. 129 alin2, lit “b” si alin 4,1it “a” din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul

de hotarére;

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



- Avizul primit din partea Comisiei pentru inva{dmant, sdnitate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activitafi sportive si de agrement din cadrul Consiliului local
inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospodirie comunala,
amenajarea teritoriului si urbanism , protectia mediului, servicii si comert , apararea ordinii si a
linistii publice, a drepturilor cetdtenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se
avizeazd favorabil proiectul de hotérére;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotarare inregistrat la nr. 16128 din 19.11.2021
si afigarea proiectului de hotarare la sediul institutiei;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare :

HOTARASTE :

Art. 1. (1) Se aproba contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia
bugetului local la data de 30.09.2021.;
SURSA A
I.Venituri
-prevederi bugetare initiale -5.648.590 lei
-prevederi bugetare definitive -5.765.590 lei
-incasari realizate lei — 6.886.289,24 lei
01-Sectiunea de functionare
-prevederi bugetare initiale — 2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive — 3.027.750 lei
-incasari realizate — 3.603.209,21 lei
02-Sectiunea de dezvoltare
-prevederi bugetare initiale —2.657.840 lei
-prevederi bugetare definitive — 2.737.840 lei
-incasari realizate -3.283.080,03 lei
I1.Cheltuieli
- prevederi bugetare initiale — 7.173.540 lei
- prevederi bugetare definitive — 7.290.540 lei
- plati efectuate lei —3.403.511,29 lei
din care:
01.Sectiunea de functionare
-prevederi bugetare initiale -2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive —3.027.750 lei
-plati efectuate -2.394.850,07 lei
02-Sectiunea de dezvoltare

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



-prevederi bugetare initiale —4.182.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului

anterior)
-prevederi bugetare definitive — 4.262.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului
anterior)

-plati efectuate lei — 1.008.661,22 lei

Sursa E.

01.Venituri

-prevederi bugetare initiale -2.500 lei

-prevederi bugetare definitive —2.500 lei

-incasari realizate -1.600 lei

02.Cheltuieli

-prevederi bugetare initiale -2.500 lei

-prevederi bugetare definitive —2.500 lei

-plati efectuate — 0 lei
La data 30.09.2021 s-a inregistrat un excedent total in suma de 3.482.777,95 lei , din care

1.208.359,14 lei la sectiunea functionare si 2.274.418,81 lei la sectiunea dezvoltare.

Art. 2. Se aproba contul de executie bugetara la data de 30.03.2021 conform Anexei I
si Anexei II care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Secretarul general delegat al comunei Bals va comunica un exemplar dupa
prezenta hotarére Primarului Comunei, Compartimentului Financiar Contabil, Institutiei
Prefectului lasi si o va afisa la sediul si pe site-ul institutiei

+)"" PRESEDINTE DE SEDINTA,
"lata \ BAETU VASILE

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,
Cons. Jur_Zahgria Iogn Dragos

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.
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MINISTERUL FINANTELOR ‘.ANAF

AGL‘.N-! IA NAFI( INALA DE ADM[N]&'TRARE F’SLAL A Dlrectin Ganerald Pegional
DMRECTIA GENFRALA RFGIONALL A FINANTELOR PURE I [ IAst 2 Finanfelor Puidice - layl

ACTIVITATEA DE TREZORLRIL SI CONTABILITATL PUBLICA
Nr. 55530/29.10.2021

Catre

U.A.T. Comuna Bals
In atentia: ordonatorilor de credite

V& comunicdm in Anexa indicatorii cu privire la executia bugetelor locale, calculati la data de
30.09.2021, conform Anexei nr.2 la Ordinul comun nr.244/2651/2010 pentru aprobarea
metodologiilor de aplicare a prevederilor art. 14 alin. (7), ale art. 57 alin. (2') si ale art. 767 alin. (1)
lit. @) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale.

Cu stima,

TREZORIER SEF, SEF SERVICIU
Calan’I-Mihaeia IONESCU S.AEEB.L,

Y ¥

Adresa: Str. Anastasie »Nr. 26, C.P. 700025
Mun. lagi, Jud. lasi

Tel: +40 232 213 332

Fax: +40 232 219 899

E-mail: registratura.generala.is@anaf.ro
www.anaf.ro

MINISTERUL FINANTELOR ‘,ANAF

AGENTIA NATIONALA DF ADMINISTRARE FISCALA Diteclia Genarais Reglonala
DIRECTIA GENFRATA RIGIONALA A FINANTFLOR ["UBLICF TASI a Firmnteior Publics - lasi
ACTIVITATEA DE FREZORIERIL ST COGNTABILUTATE PUBLIK A

Nr. 55530/29.10.2021
Catre

U.A.T. Comuna Bals
Tn atentia: ordonatorilor de credite

V& comunicdm in Anex4 indicatorii cu privire la executia bugetelor locale, calculati la data de
30.09.2021, conform Anexei nr.2 la Ordinul comun nr.244/2651/2010 pentru aprobarea
metodologiilor de aplicare a prevederilor art. 14 alin. (7), ale art. 57 alin. (2) si ale art. 76" alin. ( 1)
lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale.

Cu stima,
Director Executiv - Trezorerie TREZORIER $EF, SEF SERVICIU

Carw@rwiha ONESCU SAEEBL,
) p

e k Adresa: Str. Anastasie PANU S 26, C.P. 700025
Mun. lasi, Jud. lasi
Tel: +40 232 213 332
Fax: +40 232 219 899
E-mail: registratura.generala.is@anaf.ro
www.ahaf.ro







Anexd

U.A.T.: Comuna Bals
COD FISCAL: 16410627
SITUATIA INDICATORILOR PRIVIND EXECUTIA BUGETELOR LOCALE LA DATA DE 30.09.2021
VENITURI
Nr.Crt | Indicatori sinteza Formula de calcul Sume | Procent | Perioada
. o Venituri totale incasate 6.886.289,24 3 )
1 Gradul de realizare a veniturilor Venitur totale programate 5.765.530,00 119,44% Trimestrial
. _— - Venituri proprii incasate 1.587.068,37 .
2 Gradul de realizare a veniturilor proprii 9 i
ROz Venituri proprii programate 1.472.680,00 107  Timesyel
i 5 o 5 Venituri proprii incasate 1.587.068,37 0
3 Gradul de finantare din venituri proprii ! 9 i
prop Venituri totale incasate 6.886.289,24 23.05% Trimeeiial
Venituri proprii incasate (exclusiv cote) 625.341,75
4 Gradul de autofinantare 9 i i
Venituri totale incasate 6.886.289,24 5,08% Trimestrial
fay ; Venituri proprii incasate
I
5 Venituri proprii incasate per capita Numar de locuitorl Anual
6 Gradul de realizare a impozitelor pe Venituri din impozite pe proprietate incasate it
proprietate Venituri din impozite pe proprietate programate ua
7 Gradul de dependenta al bugetului local  Incasari din surse primite de la bugetul de stat Anual
fata de bugetul de stat Venituri totale incasate i
: - Venituri depersonalizate incasate 2.842.068,37
8 Gradul de autonomie decizionala 7 q ; :
a Venituri totale incasate 6.886.289,24 41,27% Thmesthl
9 Estimatul anual din venituri fiscale
a) Coeficient de realizare a veniturilor
fiscale in anul anterior (se calculeaza Venituri fiscale cumulate an anterior (trim LI, 1i1) 246.336,44 0.75
trimestrial) Total incasari venituri fiscale an anterior 326.787,67 !
b) Estimalul vl dibveniun facale VE!ﬂl.tL!I'i fiscale cumulate an de calcul (trim 1,11,111) 362.809,05 283,745 40
coeficient 0,75 !







U.A.T.: Comuna Bals
COD FISCAL: 16410627

CHELTUIELI
Nr.Crt | Indicatori sinteza Formula de calcul Sume Procent Periocada
Fics: T ti afe ieli
1 Rigiditatea cheltuielilor Plati a er(.ante cheltuielilor de personal _—
Total plati
- ; Plati aferente sectiunii de functionare 2.384.850,07
2 Ponderea sectiunii de functionare 4 ) i i
Total plati 3.403.511,29 785365 Trirouswial
i Plati aferente sectiunii de dezvoltare 1.008.661,22
3 Ponderea sectiunii de dezvoitare 5 o i i
Total plati 3.403.511,29 4CjFA%  ChOroRsti
4 Ponderea serviciului datcriei publice S il F!aiorlel pbinc locele Anual
Total plati
5 Deficitul sectiunii de functionare Venituri incasate - (plati efectuate + plati restante) 1.208.359,14 Trimestrial
6 Deficitul sectiunii de dezvoltare Venituri incasate - (plati efectuate + plati restante) 2.274.418,81 Trimestrial
NOTA:

*) Se vor prelua datele din ultimul buget aprobat

**) Numarul de locuitori va fi cel avut in vedere la repartizarea sumelor defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru echilibrarea bugetelor locale, potrivit
prevederilor art. 33 alin. (4) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare.

La calculul serviciului datoriei publice locale, codul 20.24 Comisioane va fi cel preluat din anexa la contul de executie trimestrial







U.A.T.: Comuna Bals
COD FISCAL: 16410627

PLATI RESTANTE SUME (LEI)

Total plati restante inregistrate la sf perioadei din care:
sub 30 zile
peste 30 zile

este 90 zile
peste 120 zile
peste 1 an
catre furnizori, creditorii din op.comerciale SF
catre furnizori, creditorii din op.comerciale SD
fata de bugetul general centralizat
fata de salariati
fata de alte categorii de persoane
imprumuturi nerambursate la scadenta SF
imprumuturi nerambursate la scadenta SD
dobanzi restante SF
dobanzi restante SD
creditori bugetari

OOOOOOOOOODDOOOO

Nota: Platile restante evidentiate sunt preluate din raportarea lunara anexa 30b cod 42 la data 30.09.2021







ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 149
din 25 noiembrie 2021

privind rectificarea de venituri si cheltuieli pe trim IV anul 2021 si modificarea Programului

de investitii anul 2021
Consiliul local al comuneiBals , judetul lasi ;

Aviand in vedere:

- proiectul de hotérdare inifiat de cdtre domnul Primar, Goldut Constantin, inregistrat la
nr. 16130 din 19.11.2021 , privind rectificarea de venituri si cheltuieli pe trim IV anul 2021si
modificarea Programului de investitii anul 2021

- Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotdrare privind rectificarea
de venituri si cheltuieli pe trim [V anul 2021si modificarea Programului de investitii anul 2021

inregistrat lanr. 16131 din 19.11.2021;
- referatul nr. 16129 din 19.11.2021 intocmit de catre doamna lacob Tatiana inspector

contabil in cadrul biroului financiar contabil ;

- Raportul de specialitate cu nr 16132 din 19.11.2021 , intocmit de cétre inspector
contabil doamna Jacob Tatiana in cadrul biroului financiar contabil;

- prevederile HCL Bals, nr. 55 din 22.04.2021 privind aprobarea bugetului general de
venituri si cheltuieli al Comunei Bals pentru anul 2021 si estimarile pentru anii 2022-2024.

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si

completérile ulterioare;
prevederile Legii finanfelor publice nr. 500/2002, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



prevederile Legii nr 15/2021 a bugetului de stat pe anul 2021;

decizia nr 640/14.09.2021 privind repartizarea sumelor defalcate din TVA, a cotelor
si sumelor defalcate din impozitul pe venit pentru anul 2021, a sumelor din cota de
14% din impozitul pe venit pentru echilibrarea bugetelor locale si suma defalcata din
taxa pe valoarea adaugata pentru echilibrarea bugetelor locale pentru anul 2021,
repartizate prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 97 /2021 cu privire la
rectificarea bugetului de stat pe anul 2021 ,

decizia 639/14.09.2021 privind estimarea impozitului pe venit a fi incasat la bugetul
de stat la nivelul fiecarei unitati administrativ-teritoriale din judetul lasi pentru anul
2021

comunicarea nr 55141 /11.10.2021 privind suplimentarea sumelor defalcate din tax
ape valoarea adaugata pentru echilibrarea bugetelor locale pentru anul 2021, din
Fondul de rezerva bugetara la dispozitia Guvernului prevazut in bugetul de stat pe
anul 2021 pentru plata unor cheltuieli curente si de capital potrivit prevederilor art.1
din Hotararea Guvernului nr. 1088/06.10.2021.

cererea nr 5214 /21.09.2021 si suma alocata prin HG 992/2021 pentru efectuarea

unor lucrari de refacere a infrastructurii locale afectate ca urmare a calamitatilor

naturale produse in anul 2021.

HCL 126/14.10.2021 si contract nr 5709/6.10.2021 privind Serviciile de consultanta
si management pentru depunere proiect de investitii Modernizare drumuri de interes
local prin asfaltare in Comuna Bals, Jud Iasi

HCL nr 76/25.06.2021 privind aprobarea contractarii si achizitionarii de servicii de
cartografiere aeriana pentru realizarea hartii digitale intravilan la nivelul Uat Bals-
G.L.S si ctr nr 3435 din 28.06.2021 prestator SC Anderssen SRL.

Adresa nr 2135 din 15.11.2021 privind rectificare BVC trim [V emisa de Scoala
Gimnazaiala Bals

sumele insuficiente intre aliniate si articole

necesitatea alocarii fondurilor pentru asigurarea cu prioritate a cheltuielilor obligatorii

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0

abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



- avand in vedere analiza executiei bugetare, derulata pe parcursul primelor 10 luni ale
anului 2021;

- necesitatea corelarii planificarii bugetare cu executia bugetara pe primele 10 luni ale
anului 2021

- redistribuirea de credite in cadrul anumitor naturi de cheltuieli in vederea bunei
desfasurari a activitatii unitatii administrative teritoriale

v riscul diminuarii capacitatii de finantare a cheltuielilor de catre unitatile

administrativ-teritoriale;

- prevederile art. 129 alin. 2 lit. b) si alin. 4 lit a) , art. 139 alin.3, lit a, art.196 alinl, lit a,
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeazi favorabil proiectul
de hotarére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru invatdméant, sinitate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activitafi sportive si de agrement din cadrul Consiliului local
inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospodirie comunald,
amenajarea teritoriului i urbanism , protectia mediului, servicii si comert , apérarea ordinii si a
linigtii publice, a drepturilor cetafenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se
avizeazd favorabil proiectul de hotirére;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotarare inregistrat la nr. 16133 din 19.11.2021
si afigsarea proiectului de hotarare la sediul institutiei;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificiarile si completirile ulterioare :

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



HOTARASTE :

Art.l.  Se aprobi rectificarea de venituri si cheltuieli pe trim IV anul 2021 si
modificarea Programului de investitii anul 2021 conform Anexei nr.1, Anexei nr.2 si Anexei nr.3
care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare

Art. 2 Secretarul general delegat al Comunei Bals, va comunica un exemplar din
prezenta hotatdre Primarului Comunei Bals, Compartimentului Financiar Contabil, Directiei
Generale a Finantelor Publice Iasi, Trezoreriei Targu Frumos, institutiei Prefectului Judetului

lasi si o va afisa la sediul institutiei

PRESEDINTE DE SEDINTA,
-~ BAETU VASILE

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,
Cons. Jur. Zaharia lpan Dragos

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri
locali alesi.



Anexanr. 1 laHCL nr.{(??din

Denumirea indicatorilor cod Buget Influenta Buget
indicator initial trim IV | rectificat
TOTAL VENITURI 6.862,99 316,00 | 7178,99
Sume defalcate din taxa pe valoare 11.02.06 1774,00 300,00 2074,00
adaugata pentru echilibrarea bugetelor
locale
Subventii primite din Fondul de Interventie 42.02.28 0 16,00 16,00
Varsaminte din sectiunea de functionare 37.02.03 -690,29 -113,30 -803,59
pentru sectiunea de dezvoltare
Varsaminte din sectiunea de functionare 37.02.04 690,29 113,30 803,59
TOTAL CHELTUIELI 8.390,59 316,00 8.706,59
Cap.51.02 — Autoritati publice 161,70
BUNURI SI SERVICII cap 51.02.03 -SF
Alte bunuri si servicii ptr intretinere si 20.07.30 128,79 131,70 260,49
functionare
CHELTUIELI DE CAPITAL -SD 30,00
Alte active fixe- Totem luminos volumetric 710130 0 30,00 30,00
sat Bals si Boureni
Cap.65.02 - INVATAMANT 0
BUNURI SI SERVICII 0
Furnituri de birou 20.01.01 5,00 -2.00 3,00
Incalzit , iluminat si forta motrica 20.01.03 48,50 10,00 5850
Apa,canal si salubritate 20.01.04 8 00 -3,00 5,00
Carburanti si lubrefianti 20.01/.05 15,70 5,00 20,70
Posta , telecomunicatii,radio ,tv 20.01.08 850 -3,00 5,50
Materiale si prestari servicii cu caracter 20.01.09 12,00 -1,00 11,00
functional
Alte bunuri si servicii ptr intretinerc si 20.01.30 88,80 -15,00 73,80
functionare
Alte obiecte de inventar 20.05.30 4,00 900 13,00
Cap 68.02 — Asigurari si Asistenta Sociala-SF 3500
Ajutoare sociale in numerar — ind handicap 57.02.01 116,60 35,00 151,60
68.05.02-57.02.0/
Cap 70.02- Locuinte,servicii si dezvoltare 59 50
publica - CHELTUIELI DE CAPITAL-
SD
GIS — Harta Digitala Intravilan(70.50-71.01.30) | 7] 01.30 23,30 59 .50 82,80
Cap. 74.02 -Protectia mediului 20,00
Apa, canal si salubritate-74.05 - SF 20.01.04 172,00 20,00 192,00
Cap 84.02- Transporturi 39,80

Mii lei






Reparatii curente — calamitati - SF 20.02 0 16,00 16,00
DRUMURI SI PODURI -SD
Taxe, avize. studii, proiecte 71.01.30 199.52 23,80 223,32

Jdntabulare,.docum. Modernizare drumuri de
interes local prin asfaltare in Com Bals Anghel
Saligny(84.03.01-71.01.30)

Compartiment financiar — contabil,
ec.Tatiana Jacob

T
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COMUNA BALS CUI 16410627

JUDETUL IASI
Anexa 3

PROGRAM DE INVESTITII PENTRU ANUL 2021 nov

Ordopa

n@nocm.

tor principal credite,

i ¥y 22 )

L. 4. M. din
N Finantat din :
r | Nominalizarea pe obiective | Valoarea Valoarea o
de investitii, dotari si alte totala totala Total Surse | Credite | Credit | Cre Alte Total Din care : B =
G cheltuieli de investitii actualizata | Col 5..- | proprii | bancar e dite Surse alocatii De la Transf. de | 5 nm
r 9 e bancar | nera | constit | bugetare bugetul la bug.de m m
t interne e mbu uite | Col 11+12 local stat O &
extern | rsab | potrivit =
e ile legii
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Total 4.416.090 4.416.090 4.416.090 2.858.590 1.557.500 | 0 0
Din care:
A. Lucrari in continuare 1.809.900 1.809.900 0 0 0 0 0 0 1.809.900 252.400 1.557.500 | 0 0
B. Lugrari noi 1.812.470 1.812.470 1.812.470 1.812.470 0 0
C. Alte cheltuieli de investitii 793.720 793.720 793.720 793.720 0 0
Din care :
Din totalul desfasurat potrivit
clasificatiei bugetare.
CAP. 51.02 AUTORITATI 130.000 130.000 0 0 0 0 0 0 130.000 130.000 0| 0 0
EXECUTIVE
C.Alte cheltuieli de investitii 100.000 100.000 0 0 0 0 0 0 100.000 100.000 01 0 0
Reorganizare zona exterioara 100.000 100.000 0 0 0 0 0 0 100.000 100.000 0f 0 0
aferent cladirii sediului Comunei
Bals 510.01.03-71.01.30
Dotari independente : Totem 30.000 30.000 0 0 0 0 0 0 30.000 30.000 0| 0 ]
luminos volumetric sat Bals si
Boureni(51.01.03-71.01.30)
CAP. 65.02 INVATAMANT 2.184.800 2.184.800 0 0 0 0 0 [/ 2.184.800 627.300 1.557.500 | 0 0
A Lucrari in continuare 1.809.900 1.809.900 1.809.900 252.500 1.557.500 | 0 0
0 0 0 0 0 0
1.Construire Scoala Gimnaziala in 1.809.900 1.809.900 1.809.900 252.500 1.557.500 | 0 0
localitatea Bals (65.04.01 — 0 0 0 0 0 0
|







71.01.01)

B.Lucrari noi

290.000

290.000

290.000

290.000

. Amenajare si dotare loc Joaca
copii Scoala Boureni (65.04.0]-
71.01.30)

90.000

90.000

90.000

90.000

2. -Reparatii si modernizare
curte interioara si teren de sport
Scoala Gimnaziala Boureni
Judetul Jasi (65.04.01-71.01.30)

200.000

200.000

200.000

200.000

0

C.Alte cheltuieli de investitii

84.900

84.900

84.900

84.900

1.Taxe, avize,docum. Construire
Scoala Gimnaziala in localitatea
Bals(65.04.01- 71.01.30)

84.900

84,900

84.900

84.900

CAP.67.05 CULTURA RELIGIE
SI RECREERE

0

C.Alte cheltuieli de investitii

1. Taxe, avize, studii

proiecte, docum. Reabilitare si
modernizare a obiectivului Parc de
Joaca si Recreere  Viitorul
Tineretului com. Bals (67.50 —
71.01.30)

0

CAP.70.02 LOCUINTE,
SERVICII SI DEZVOLTARE
PUBLICA

425.500

425.500

425.500

425.500

B.Lucari noi

170.000

170,000

170.000

170.000

1. Extinderea sistemului de
distributie a energiei electrice Bals
(70.02.06- 71.01.130)

120.000

120.000

0

120.000

120.000

2. Extinderea sistemului de
distributie a gazelor naturale Bals
(70.02.07-71.01.01)

30.000

50.000

30.000

30.000

0

C.Alte cheltuieli de investitii

255.500

255500

0

255.500

235.500







Eficientizarea si modernizarea 60.000 60.000 ] 0 60.000 60.000 0 0 0
iluminatuiui public Comuna Bals
70.06 -71.01.30
2. Adetualizare PUG(70.02.50- 50.000 30.000 0 0 30.000 30.000 0 0 0
71.01.30)
3. Strategia de Dezvoltare Locala 27.000 27.000 0 0 27.000 27.000 0 0 0
com Bals 2021-2025(70.50-
710130)
4. R.E.N.8(70.50-710130) 35.700 35.700 0 0 35.700 35.700 0 0 0
5.GIS- HARTA DIGITALA 82.800 8§2.800 0 0 82.800 §2.800 0 0 0
INTRAVILAN(70.50-710130)
CAP. 74.02 CANALIZARE S1
TRATAREA APELOR 100.000 100.000 0 0 100.000 100.000 0
C. Alte cheltuieli de investitii

100.000 100.000 0 0 100.000 100.000 0 0 0
1. Taxe, avize ,proiecte studii
docum Infiintare Sistem de 100.000 100.000 0 0 100.000 100.000 0 0 0
Canalizare Com Bals (74.02.06 -
71.01.30)
CAP. 84.02 TRANSPORTURI 1.575.790 1.575.790 0 0 1.575.790 1.575.790 0 0 0
B. Lucrari noi 1.352.470 1.352.470 0 0 1.352.470 1.352.470 0 0 0
Reparatii poduri podete si rigole 0 0 0 0 0 0 0 0 0
betonate(84. 03.01-71.01.01)
Reabilitare drumuri satesti in Com 1.352.470 1.352.470 0 0 1.352.470 1.352.470 0 0 0
Bals prin asfaltare sau betonare
84.03.01-71.01.01
C. Alte cheltuieli de investitii 223.320 223.320 0 0 223.320 223.320 0 0 0
1. Taxe, avize, studii , proiecte 0 0 0 0 0 4] 0 0 0

Jintabulare, docum. Reparatii poduri
. podete si rigole
betonate(84.03. 01-71.01.30)







2. Taxe, avize, studii , proiecte
JIntabulare, docum. Modernizare 120.000 120.000 0 0 0 0 0 0 120.000 120.000 0 0 0
drumuri de interes local in com.
Bals CNI (84.03.01-71.01.30)
3. Taxe, avize, studii , proiecte
Jntabulare, docum. Reabilitarea 59.000 59.000 0 0 0 0 0 0 59.000 59.000 0 0 0
drumurilor afeciate de precipitatii
abundente in com Bals
(CNID(84.03.01-71.01.30)

4. Taxe, avize, studii , proiecte 20.520 20.520 0 0 0 0 0 0 20.520 20.520 0 0 0
JIntabulare, docum. Reabilitare
drumuri satesti in Com Bals prin
asfaltare sau betonare 840307 —
71.01.30

3. Taxe, avize, studii ,consult 23.800 23.800 0 0 0 0 0 0 23.800 23.800 0 0 0
proiecte, docum. Modernizare
drumuri de interes local prin
asfaltare in com. Bals Anghel
Saligny (84.03.01-71.01.30)

ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE, COMPARTIMENT FINANCIAR CONTABIL ,
GOLDUT CONSTANTIN IACOB TATIANA
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ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 150
din 25 noiembrie 2021

privind aprobarea contractirii de catre SC GAZ NORD EST SA —~Hérlau de la BRD- Grupe
Societe Generale -”Banca” a unui PLAFON DE CREDITE pentru achizitia de gaze naturale,
pénd in sumd maximd de 2.000.000 RON, pe o perioadd de 12 luni, in condifiile de creditare si
de garantare negociate cu Banca.

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Avand in vedere:

- Nota de fundamentare emisa de catre SC GAZ NORD EST SA Harlau cu
nr. 2799 din 16.11.2021 si inregistrata la sediul Primariei Comunei Bals, judetul
lasi sub nr. 16134 din 19.11.2021, privind necesitatea contractarii unui Plafon de
credite bancare pana in suma maxima de 2.000.000 RON pe o perioada de 12 lun.
g - prevederile Art.9 pct2 din Actul Constitutiv SC GAZ NORD EST
Harlau SA unde, UAT Comuna Bals figureazd prin Consililul Local Bals in
calitate de actionar cu 0,75% din capitalul social al societitii.

- prevederile Legii nr. 51/2006, republicatd, privind serviciile comunitare de
utilitafi publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordinele Autoritatii Nationale de Reglemantare in domeniu]
Energiei nr.143/2020, privind obligatia de a oferta gaze naturale pe pietele
centralizate a producitorilor de gaze naturale a céror productie anuali realizats in
anul anterior depiseste 3.000.000 MWh si nr.144/2020, privind obligatia
participantilor la piata de gaze naturale de a oferta pe pietele centralizate;

- prevederile Hotarérii de Guvern nr.209/201 9, pentru aprobarea Cadrului
general privind regimul juridic al contractelor de concesiune a serviciului de
utilitate publicd de distributie a gazelor naturale, procedurile pentru acordarea
concesiunilor, continutul - cadru al caietului de sarcini;

- prevedrile din Ordinul Autoritatii N ationale de Reglemantare in domeniu]

e e ———————————————

; Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 votﬁrl-pentru, 0
| abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri
' locfali alesi,

- e o e e e



Energiei nr.105/2018, pentru aprobarea Regulilor generale privind piefele
centralizate de gaze natural;

- prevederile din titlul IT Legea nr.123/2012, energiei electrice si a gazelor
naturale cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin.2 lit. ¢ si alin.6 lit. a si ale art.286 alin.4 din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art 6 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica;

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de
dezvoltare economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, juridice §i de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat,
prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotérare;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru invatdmant, sandtate si familie ,
culturd , culte, turism, protectie sociald, activitati sportive si de agrement din cadrul
Consiliului local nregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotérére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospodarie

. comunald, amenajarea teritoriului si urbanism , protecfia mediului, servicii si
comert , apérarea ordinii si a linistii publice, a drepturilor cetétenilor din cadrul
Consiliului local inregistrat, prin care se avizeazi favorabil proiectul de hotéréare;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotdrére inregistrat la nr. 16138
din 19.11.2021 si afisarea proiectului de hotérare la sediul institutiei;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare :

o HOTARASTE :
Art.1. Se aprobd incheierea de cdtre Societatea GAZ NORD EST S4
Harlau, in calitate de fmpmmutaz‘, cu BRD - Groupe Societe Generale S4, in
calitate de creditor, a unui contract de credit - Plafon de credite in valoare
maximd de 2.000.000 RON, pe o perioadd de maximum 12 luni pentru
activitatea curentdpentru achizitie de gaze naturale(,, Contractul de Credit”).

" Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



Art.2. Se aprobd incheierea de cdtre Societatea GAZ NORD EST SA Héirlau a
urmdtoarelor contracte de garantie (|, Contractele de Garanfie”) pentru
garantarea tuturor obligatiilor rezultate din Contractul de Credit:

2.1Contract de ipotecd asupra imobilului cu destinatie de sediu social situat
in orasul Harldu jud. lasi, str. Stefan cel Mare §i Sfant,Bl. 21, parter, in
suprafatd utild de 170,45 mp, inregistrat sub numdrul cadastral vechi
31/0/1, in cartea funciard nr. 60306-C1-U9, numdr carte Junciardvechi
39, proprietar GAZ NORD EST SA;

2.2Contract de ipotecd asupra tuturor conturilor curente deschise de ciitre
Societate la BRD - Groupe Societe Generale SA;

2.3Contract de ipotecd mobiliard asupra creantelor viitoare de incasat din
contractul nr. 210 din 03.09.2020incheiat cu SC COTNARI SA, precum Si

’

actele aditionale la acesta;
2.4Bilet la ordin emis in alb de cdtre Societate si avalizat de reprezem‘anrul

legal dl. Tincd Teodor. ¢

Art 3. Se imputerniceste domnul Tincd Teodor, cu domiciliul in mun, lagsi,

identificat cu CI seria MZ nr.161650 emis de cdtre SPCLEP lasi la data de
22.03.2013, in calitate de Director General, sd realizeze urmdtoarele :

° Sd negocieze, semneze, perfecteze, elibereze si intocmeascd, (in forma
autenticd, unde este cazul) in numele §i pe seama Societdtii,
Contractul de Credit, Contractele de Garantie, precum i toate actele,
confirmdrile si documentele in legdturd cu acestea, precum §i orice
acte modificatoare ale acestora, in vederea aducerii la indeplinire a
rezolufiilor adoptate in prezenta hotdrdre.

° sd intreprindd toate actiunile in legdturd cu inregistrarea
Contractelor de Garantie sau a amendamentelor aduse acestora, la
Arhiva Electronicd de Garantii Reale Mobiliare si/sau Cartea
Funciard competentd si/sau Registrul Comertului competent si/sau in
legdturd cu notificarea si/sau indeplinirea oricdrei alte SJormalitéyi
necesare in fafa oricdrei alte autoritdfi competente sau terfelor pdrfi

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru 0
| abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

| locali d1e51




interesate, precum §i pentru publicarea prezentei Hotdrdri in
Monitorul Oficial al Romdniei, partea a IV-a.

e in general, sd indeplineascd toate actiunile §i demersurile necesare
sau utile in scopul tranzactiei avute in vedere de documentele
mentionate in rezolutiile de mai sus.

Art 4.- Se mandateazi reprezentantul UAT Comuna Bals, Gomei Cenzar, ca
in Adunarea Generala a Actionarilor s& exprime votul pentru si in numele
Comunei Bals 1n sensul prevederilor aprobate prin art.1 -3 din prezentul
proiect de hotarare.

Art 5. Secretarul general delegat al Comunei Bals va afisa prezentul
proiect de hotarare la sediul si pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
. BAETU VASILE

A 2 J }

f

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,
Cons. Jur. Zaharig Ioan Dragos

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IAST

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 151
din 25 noiembrie 2021
privind aprobarea oportunitdtii realizdrii si demardrii obiectivului de investitii ,, Totem
luminos volumetric sat Boureni si sat Bals, comuna Bals, judetul Iasi”, precum si aprobarea
indicatorilor economici ai obiectivului de investitii ,, Totem luminos volumetric sat Boureni si
sat Bals, comuna Bals, judetul Iasi”.

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Avind in vedere:

- proiectul de hotarére initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals
inregistrat la nr. 16140 din 19.11.2021 privind aprobarea oportunitatii realizdrii si demardrii
obiectivului de investitii ,,Totem luminos volumetric sat Boureni §i sat Bals, comuna Bals,
judetul Iasi”, precum si aprobarea indicatorilor economici ai obiectivului de investitii ,,Totem
luminos volumetric sat Boureni si sat Bals, comuna Bals, judetul Iasi”.

-Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotitare cu nr. 16141 din
19.11.2021 privind aprobarea oportunitdtii realizrii §i demardrii obiectivului de investitii
»Totem luminos volumetric sat Boureni si sat Bals, comuna Bals, judetul lasi”, precum si
aprobarea indicatorilor economici ai obiectivului de investitii ,,Totem luminos volumetric sat
Boureni si sat Bals, comuna Bals, judetul Iasi”.

- oferta MLDCD 0004 din data de 17.11.2021 si inregistrata la sediul Primariei Comunei
Bals, judetul Iasisub nr. 16139 din 19.11.2021

- raportul de specialitate nr.16142 din 19.11.2021 , intocmit de catre secretarul general
delegat comuna — domnul Zaharia loan- Dragos;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare;

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.



- Prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice;.

- Prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal , cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Prevederile art. 6 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica;
-prevederile HCL nr.55 din 22.04.2021 privind aprobarea bugetului general de venituri

si cheltuieli pentru anul 2021

- Prevederile art. 129, alin.1 si alin 2 lit. ”b”, alin. 4 lit.”d”, art. 139 alin (1) si (3), lit (a),
lit (e), lit (g) si art. 196 alin(1), art.197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul
de hotéréare;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru Inva{dmént, s@nitate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activitd{i sportive si de agrement din cadrul Consiliului local
inregistrat, prin care se avizeazd favorabil proiectul de hotarare;

- Avizul primit din partea  Comisiei pentru agricultura, gospodérie comunal,
amenajarea teritoriului si urbanism , protectia mediului, servicii si comert , apérarea ordinii si a
linigtii publice, a drepturilor cetatenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se
avizeaza favorabil proiectul de hotérére;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotdrére inregistrat la nr. 16143 din 19.11.2021
si afisarea proiectului de hotérare la sediul institutiei;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare :

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri
locali alesi.



HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi realizarea si demararea procedurii de investitii pentru ,, Totem luminos
volumetric sat Boureni si sat Bals, comuna Bals, judetul lasi”, precum si aprobarea indicatorilor
economici ai obiectivului de investitii ,,Totem luminos volumetric sat Boureni si sat Bals,
comuna Bals, judetul Iasi”.

Art.2. Se aprobi contractarea de lucrari si servicii oferite de firme specializate in
domeniu pentru realizarea obiectivului de investitii mentionat la art.1.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Comunei Bals, judetul lasi, sa semneze contractele
prevazute la art. 2.

Art.4 . Se aprobi asigurarea de la bugetul local al Comunei Bals, judetul Iasi a sumei de
30.000 lei reprezentand cheltuieli cu realizarea obiectivului de investitii mentionat la art.1 .

Art. 5. Secretarul general delegat al comunei Bals va comunica un exemplar di prezenta
hotarére Primarului Comunei, Compartimentului Financiar Contabil, Compartimentului Achizitii

Publice si Institutiei Prefectului Judetului lasi si o va afisa la sediul si pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
1o BAETU VASILE

P

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,
Cons. Jur. Zahgria Ioan Dragos

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0 '
abtineri, 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

| locali alesi.






ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IAST

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 152
din 25 noiembrie 2021
privind aprobarea contractirii de servicii de avocaturd in vederea reprezentdrii intereselor

U.A.T. Comunei Bals, judetul Iasi in fata instantelor judecdtoresti

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Aviand in vedere:

- Proiectul de hotérare initiat de cétre domnul Primar , Goldut Constantin , inregistrat la
nr.16144 din 19.11.2021, privind aprobarea contractdrii de servicii de avocaturs in vederea
reprezentdrii intereselor U.A.T. Comunei Bals, judetul Iasi in fata instantelor judecatoresti;

- Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotédrdre , inregistrat sub nr. 16145
din 19.11. 2021 privind aprobarea contractirii de servicii de avocaturd in vederea reprezentirii
intereselor U.A.T. Comunei Bals, judetul lasi in fata instantelor judecatoresti;

- Raportul de specialitate cu nr. 16146 din 19.11.2021 intocmit de catre domnul secretar
general delegat comuna-domnul Zaharia [oan Dragos

- Prevederile art,1, alin (2) din QUG nr. 26/2012 privind unele maasuri de reducere a
cheltuielilor publice si Intérirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte
normative;

-Prevederile art. 129 , alin. (1) si art. 140 alin. (1) si 196, alin. (1) , din OUG 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul
de hotérére;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru invatdmaént, sdnatate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activitati sportive si de agrement din cadrul Consiliului local

inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
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- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospoddrie comunald,
amenajarea teritoriului si urbanism , protectia mediului, servicii si comer{ , apdrarea ordinii si a
linigtii publice, a drepturilor cetitenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se

avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotarare inregistrat la nr. 16147 din 19.11.2021
si afisarea proiectului de hotérére la sediul institutiei;
in temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare :

HOTARASTE :
Art.1. Se aproba contractarea de servicii de avocaturd in vederea reprezentirii

intereselor U.A.T. Comunei Bals, judetul lasi in fata instantelor judecatoresti;

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Comunei Bals s& semneze contractele previzute la
art. 1.

Art. 3. Fondurile necesare in vederea contractérii si asigurérii serviciilor de avocaturi se
vor asigura din bugetul local in functie de contractul dintre pérti incheiat.

Art. 4. Secretarul general delegat al comunei Bals va comunica un exemplar din
prezenta hotdrre Primarului Comunei, Compartimentului Financiar Contabil si Institutiei

Prefectului Judetului Iasi si o va afisa la sediul si pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BAETU VASILE

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,

Cons. Jur. Zak% Dragos

T

l Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
; abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri

' locali alesi.



ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 153
din 25 noiembrie 2021
privind aprobarea contractirii de servicii de elaborare documentatii pentru serviciul de

iluminat public

Consiliul local al comuneiBals , judetul Iasi ;

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarére initiat de catre domnul Primar , Goldut Constantin , inregistrat la
nr.16148 din 19.11.2021, privind aprobarea contractirii de servicii de elaborare documentatii

pentru serviciul de iluminat public;
- Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului de hotardre , inregistrat sub nr. 16149
din 19.11. privind aprobarea contractarii de servicii de elaborare documentatii pentru serviciul de

iluminat public;
- Raportul de specialitate cu nr. 16150 din 19.11.2021 intocmit de catre domnul secretar

general delegat comuna-domnul Zaharia loan Dragos
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor
normative, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor natural cu modificarile si

completirile ulterioare;
- Legea nr. 230/2006 — Legea serviciului de iluminat public

- Legea nr. 51/2006 — Legea serviciilor comunitare de utilititii, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiuni de servicii cu

modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul nr. 86/2007- pentru aprobarea Regulamentului — cadru al serviciului de iluminat

public

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
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- Ordinul nr. 87/2007 pentru aprobarea Caietului de sarcini- cadru al serviciului de
iluminat public

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

-Prevederile art. 129 , alin. (1) si alin. (2) lit. ?b,, , alin.(4) lit. d) , art. 139 alin. (1) si 196
, alin. (1), lit. ”a” din OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile
ulterioare

- Avizul primit din partea Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public i privat al comunei, juridice
si de disciplina din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se avizeazé favorabil proiectul
de hotaréare;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru inva{dmant, séndtate si familie , culturd ,
culte, turism, protectie sociald, activitafi sportive si de agrement din cadrul Consiliului local
inregistrat, prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

- Avizul primit din partea Comisiei pentru agricultura, gospodirie comunald,
amenajarea teritoriului $i urbanism , protectia mediului, servicii si comert , apararea ordinii si a
linigtii publice, a drepturilor cetdtenilor din cadrul Consiliului local inregistrat, prin care se
avizeaza favorabil proiectul de hotérére;

Anuntul privind elaborarea proiectului de hotérare inregistrat la nr. 16151 din 19.11.2021
si afigsarea proiectului de hotéarére la sediul institutiei;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.(1) lit.”a” din OUG nr.57/2019, privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

HOTARASTE :
Art.1. Se aprobd contractarea de servicii de elaborare documentatii pentru serviciul de
iluminat public: studiu de oportunitate, regulament de functionare, caiet de sarcini, contract
delegare de gestiune (draft), contract cadru de preluare a infrastructurii (draft);

Art. 2. Prevederile prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de cétre Primarul

Comunei prin aparatul de specialitate. 7
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri
locali alesi.



Art. 3. Secretarul general delegat al comunei Bals va comunica un exemplar din prezenta
hotérare Primarului Comunei, Compartimentului Financiar Contabil, Compartimentului Achizitii

Publice si Institutiei Prefectului Judetului lasi si o va afisa la sediul si pe site-ul institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BAETU VASILE

S A

Avizat pentru legalitate,
Secretar general delegat al comunei ,
Cons. Jur. Zaharia Iogn Dragos

/

_ Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru, 0
| abtineri , 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 11 consilieri locali din cei 13 consilieri
| locali alesi.






