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ROMANIA

JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAI AL COMUNEI BALS

HOTARIREA Nr. 712015

privind intocmirea Planului Urbanistic Zona]

Consiliul local al comuneij Bals, judetul Iasi, intrunit in sedintd ordinari la data
de 29.10.2015 ,conform dispozitiei primarului nr.338/2015 ;

Avind in vedere prevederile art.36 alin. (5) lit.c din Legea nr.215/2001
tepublicata, privind administratia publica locala, cu modificarile sj completarile

¢ ulterioare ;
Avind in vedere prevederile art.27°1; lit.b si lit.c din Legea nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile s;j completarile

§ ulterioare;
Avind in  vedere prevederile Legeii nr.50/1991, republicata, privind
e si completarile ulterioare,

aulorizarea lucrarilor de construtie, cu modificaril
Avind in vedere proiectul de hotarire nr.3772/1 1 .09.2015 prin care se propune
aprobarea intocmirii Planului Urbanistic Zonal,
Avind in vedere raportul de Specialitate

compartimentului de resort;
Avind in vedere expunerea de motive nr.3814/ 14.09.2015prin care primarul

comunei propune spre aprobare intocmirea Planuluj Urbanistic Zonal;
Avind in vedere avizul favorabil nr. 4517/23.10.2015 al Comisiei de special

nr. 3773/11.09.2015 al

Itate

pentru studii economico-sociale, buget,finante, juridice si de disciplina;
Avind in vedere procesul verbal de afisaj nr.3854/15.09.2015 | prin care se face

public proiectul de hotarire nr. 3772/11.09.2015 2
In temeiul art.45 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia

publica locala, cu modificarile sj completarile ulterioare ;

R

HOTARASTE;

- i

Art.].Se aproba intocmirea Planului Urbanistic Zonal pentru constructia
de locuinte si anexe gospodaresti pe suprafata de 25891 m.p. situata in T80; P

A 2098 din satul Boureni, comuna Bals, judetul Iasi.
Atr.2. Decontarea cheltuielilor privind intocmirea Plany]

Zonal se va face din veniturile proprii.

ui Urbanistic

AR ~







Art.2. Se va comunica copie dupa prezenta
- Institutiei Prefectului Judetului Iasi pentru control de legalitate,

- Primarului comunei Bals, judetul Iasi,

Presedinte de sedinta

(onsilier __ Data astazi; 29.10.2015
(‘.ApOSt 1 0‘/ Contrasemneaza
Secretar
M.Romaniuc
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALS
.,,'. Hﬁ:::.::::$::‘-_—'._.."“'z_-=_-.=:=_T_L’=:£_-=:=z==:=:—=::—":ﬁﬁ-’—"—
HOTARAREA Nr. 23/2016
L nr.38/2006

pentru rectificarea HCL nr.38/2004 si HC

rdinard la

: munei Bals, judetul Tasi, intrunit in sedinfa 0
1 dispozit;ieiprimarului comunei nr. 85/2016;
i yind in vedere prevederile art. 121 din Legea nr.215/2001 privind
jinistratia publica locala, republicata, modificata si completata
fvand in yedere H.G nr1031/ 1999 pentru aprobarea normelor meto
Klid inregistrarea in contabilitate al bunurilor ;

; .« Avind in vedere prevederile art.10 alin.(2) din Leg. nr.213/1998 , privind
prictatea publica si regimu a modificata prin Legea

i 241/2003 si Legea nr.47/2004 ;
f*  Avind in vedere prevederile Leg. nr.213/1998 , privind proprietatea publica

regimul juridic al acesteia modificata prin Legea ar.241/2003 si Legea
i ,47/2004;

Avind in vedere proiectul
rimarul comuneil propune rectl

Consiliul local al co
$ e 31.03.2016, conform

dologice

eril
| juridic al acestel

de hotarire nr. 1033/03.03.2016, prin care
/2006;

ficarea HCL nr.38/2004 si HCL nr.38
ar. 1034/03.03.2016 al compartimentului de resort
HCL nr.38/2004 si HCL nr.38/2006 ;

ere expunerea de motive nr. 103 5/03.03.2016 prin care
erea unel hotarari de aprobarea rectificarea HCL

= Avandin vedere referatul
& 0rin care propune rectificarea

Avand in ved
g marul comunei propune emit
_‘.38/2004 si HCL nr.38/2006; .

g Avind in vedere avizul favorabil nr. 1594/25.03.2016 al Comisiilor de

| ::hll itate;
B Avind in vedere procesul verbal de afisaj nr. 1036/03.03.2016,

public proiectul de hotarire nr. 1033/03.03.2016, privind aprobarea
HCL nr.38/2004 i HCL nr.38/2006,
art.45 din Legea nr.21 5/2001 privin

prin care se

e foe

tificarea '
b x . d administratia publica locala,
S rapublicata, modificata si completata;

HOTARA S T E;
CL nr. 38/2004 unde corect

ectificarea anexei 1la H
T8O P2098/14.

Art.1. Se aprobar
onat trecut

pute T8O P 2098/12 sinucuma fost er







L nr.38/2006, la pozitia 29

ba rectificarea anexei 1 la HC
loc de T8OP 2098/14, in

Art.2. Se apro
T80 P 2098 /12,in

Qi anexa 1 unde se va citi corect

.uprafata de 4.6 ha.
Art.2. Contabilul institutiei, personal cu atributii specifice din cadrul

ratului de specialitate al primarului va proceda la fundamentarea
ricarei modificari in structura bunurilor apartinand domeniului

|5 care ar duce la cresterea sau diminuarea

_;\Pﬂ
(emeinica a o
public al Comunei Ba

putl'imoniu]ui.
4 Art.3. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a prevederilor

. osontel hotararl atrage de partea celor vinovati raspunderea materiala, civila,

|
ativa, disciplinara, contraventionala sau penala dupa caz.

administr
tarire se¢ va comunica:

: Art.4. Prezenta ho
i Jasi pentru control de legalitate

_ Institutici Prefectulul Judetulu

- Primarului comunei Bals,

d-nei Cracana Georgeta, contabil

I'resedinte de sedinta

Consilier Data astazi; 31.03.2016

M. Balmus \—/
o
\

~J
Contrasemnuaza

Secreatar

M Romaniuc
o
i
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o
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA BALS

CONSILIUL LOCAL
~+ Nr.16119 din 14.05.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica a

- terenului in suprafata de 650 mp avind categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins
conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral
62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals,

Judetul Iasi.

Consiliul Local Bals ,judetul Iasi,

Avand in vedere:
- proiectul de hotarére initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals inregistrat

la nr. 16119 din 19.11.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea cencesionarii
prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp avénd categoria de folosinta arabil, situat in
intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin numar
cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals,
Jjudetul Iasi,

-Referatul de aprobare intocmit de inifiatorul proiectului de hotitdre cu nr. 16120 din
19.11.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 650 mp avénd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul
extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral

62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul

[asi. 1

- raportul de specialitate nr.16121 din 19.11.2021 , intocmit de catre secretarul general delegat al

comunei Bals, jud. lasi — domnul Zaharia Ioan- Dragos;
- prevederile art.120 si art. 121 alin(1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata

- prevederile art.3 si art.4 din Carta Europeana a autonomiei locale | adoptata la Strasbourg in

octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997
- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009,

republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

§ -Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile si completarile ulterioare;



n

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile si-

sheond
de i

completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica; -

-Prevederile HCL nr.25 /24.09.2009 privind cuprinderea in domeniul privat a unor suprafete de
teren;

- Prevederile HCL nr. 49/30.04.2010 privind insusirea Planului Urbanistic General |
reactualizat pe comuna Bals, judetul lasi, conform avizului unic nr. 1/2010, eliberat de Consiliul

Judetean Iasi;
A~ . Prevederile HCL nr. 44 /14.05.2020 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Plamuilui

Ty
ittt b

Urbanistic General al Comunei Bals, judetul Iasi

- Prevederile art. 129, alin.1 si alin 2 lit. ”¢” si alin. 6 1it.”b”, coroborate cu art. 308 si art. 196

alin(1) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericaie;’

In temeiul art.139 alin (1) coroborat cu art. 196 alin. 1 lit. ” a” din QUG 57/2019 =« 4!
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, emite urmatorul
PROIECT DE HOTARARE Wit
; Art:1. Aprobarea Studiului de Oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata de 650-mp
avand categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni,
comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155;
care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi si reprezinta Anexa nr. 1 care face parte
integranta din prezentul Proiect de Hotarare ; nindoi
| Art.2. Aprobarea concesiunii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp avénd
categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna
Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul [asi . wnung
Art.3 . Se insuseste Raportul de Evaluare nr. GET 241/19.11.2021 si inregistrat la sediul institutiei
sub nr. 16118 din 19.11.2021 pentru terenul in suprafata de 650 mp avénd categoria de folosin’gé
arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi,
identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului
privat al Comunei Bals, judetul Iasi si reprezinta Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezentul
Proiect de Hotarare.
Art.4. Se aproba redeventa de pornire la licitatie, pentru terenul in suprafata de 650 mp avand

categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna



Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi dupa cum urmeaza:

1,06 lei mp/an( 689 lei/an) conform pretului stabilit in Raportul de Evaluare nr. GET 241/19.11.2021
si inregistrat la sediul institutiei sub nr. 16118 din 19.11.2021

Art. 5. Se aproba durata concesiunii de 49 ani de la data incheierii contractului de concesiune, cu
posibilitatea de prelungire, cu acordul partilor, in forma scrisa, in conditiile ce vor fi stabilite prin
Hotararea Consiliului Local al Comunei Bals, judetul lasi.

Art.6. Se aproba Caietul de sarcini privind concesiunea terenului in suprafata de 650 mp avénd
categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni; comuna
Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi si reprezinta Anexa nr. 3 care face parte
integranta din prezentul Proiect de Hotarare.

Art.7. Primarul Comunei Bals, judetul lasi va nominaliza prin dispozitie membrii comisiei de evaluare
a ofertelor in vederea atribuirii contractului de concesiune a terenului in suprafata de 650 mp avand
categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna
Bals, judetul lasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155; care
apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul lasi. b

Art.8. Secretarul general delegat al comunei Bals va afisa prezentul proiect de hotarare la sediul si pe

site-ul institutiei.

Avizat pentru legalitate
Secretar general delegat comuna,
Cons. Jur, Zaharia Ioan- Dragos







COMUNA BALS
JUDETUL IASI

Nr. 16120 din 19.11.2021

Referat de aprobare
privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica a

terenului in suprafata de 650 mp avdnd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins
conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral

62155 si numar de carte funciara 62153, care apartine domeniului privat al Comunei Bals,

Judetul Iasi,
Consiliul Local Bals ,judetul Iasi,

Avand in vedere:

- proiectul de hotérére inifiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals Inregistrat
la nr. 16119 din 19.11.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii
prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp avénd categoria de folosintd arabil, situat in
intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul lasi, identificat prin numar

cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals,

Jjudetul Iasi.

- raportul de specialitate nr.16121 din 19.11.2021 , intocmit de catre secretarul general delegat al

comunei Bals, jud. lasi — domnul Zaharia loan- Dragos; y

i

- prevederile art.120 si art. 121 alin(1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata

- prevederile art.3 si art.4 din Carta Europeana a autonomiei locale , adoptata la Strasbourg in

octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997

- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009,

republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile

si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;



-Prevederile HCL nr.25 /24.09.2009 privind cuprinderea in domeniul privat a unor suprafete

de teren;

- Prevederile HCL nr. 49/30.04.2010 privind insusirea Planului Urbanistic General ,

reactualizat pe comuna Bals, judetul lasi, conform avizului unic nr. 1/2010, eliberat de Consiliul

Judetean lasi;

- Prevederile HCL nr. 44 /14.05.2020 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului

Urbanistic General al Comunei Bals, judetul Iasi

- Prevederile art. 129, alin.1 si alin 2 lit. ”¢” si alin. 6 lit.”b”, coroborate cu art. 308 si art. 196 alin(1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare va
propun si analizati si si aprobati proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp
avind categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului
Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte

funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi.




ROMANIA

JUDETUL IASI
COMUNA BALS

Nr.16121 din 19.11.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
terenului in suprafata de 650 mp avind categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul extins
conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si

numar de carte funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals,

Judetul Iasi.

Aviand in vedere :

- prevederile art.120 si art. 121 alin(1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata

- prevederile art.3 si art.4 din Carta Europeana a autonomiei locale , adoptata la Strasbourg in

octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997

- prevederile art.7 alin (2) din Codul Civil al Romaniei. adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,

cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor

normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Prevederile HCL nr.25 /24.09.2009 privind cuprinderea in domeniul privat a unor suprafete de

teren;

- Prevederile HCL nr. 49/30.04.2010 privind insusirea Planului Urbanistic General , reactualizat

pe comuna Bals, judetul Iasi, conform avizului unic nr. 1/2010, eliberat de Consiliul Judetean Iasi;



- Prevederile HCL nr. 44 /14.05.2020 privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului

Urbanistic General al Comunei Bals, judetul Iasi

- Prevederile art. 129, alin.1 si alin 2 lit. ”’c¢” si alin. 6 lit.”b”, coroborate cu art. 308 si art. 196

alin(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Fata de cele prezentate anterior propun elaborarea proiectului privind aprobarea
documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 650 mp avind categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului
Boureni, comuna Bals, judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte

funciara 62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi.

Secretarul general delegat comuna,
Cons. Jur. Zahgria Ipan- Dragos




PRIMARIA COMUNEI BALS
JUDETUL IASI
Tel./fax: 0232740067
www. primariacomuneibals.ro
E-mail : primariacomuneibals@yahoo.com

Nr. 16122 din19.11.2021

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia publici,
ADUCEM LA CUNOSTINTA PUBLICA
urmitoarele :
PROIECTE DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie

publica a terenului in suprafata de 650 mp avind categoria de folosintd arabil, situat .
in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals, judetul Iasi,
identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara 62155, care apartine

domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi.

Anexam prezentului anunt :

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin

licitatie publica a terenului in suprafata de 650 mp avind categoria de folosinta
arabil, situat in intravilanul extins conform PUG al satului Boureni, comuna Bals,
judetul Iasi, identificat prin numar cadastral 62155 si numar de carte funciara
62155, care apartine domeniului privat al Comunei Bals, judetul Iasi. inregistrat la

nr. 15441 din 10.05.2021;

Referatul de aprobare a initiatorului proiectului de hotarare inregistrata la nr. 16199
din 19.11.2021;

Proiectul de hotarare va fi supus spre analiz , dezbatere si aprobare in sedinta ordinara
din luna noiembrie2021 ;

Persoanele interesate pot inainta sugestii, opinii si propuneri cu valoare de recomandare
la secretarul comunei , pana la data de 25.11.2021, la:
telefon : - 0232740067 ;
fax : 0232733577
prin posta la adresa : Primaria Comunei Bals, sat. Boureni, comuna Bals, judetul Iasi
la biroul secretariat -

~ Secretarul general delegat comuna,
Cons. Jur. Zaharia Ipap- Dragos
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea scoaterii la licitatie publica, Tn vederea concesionarii,
a imobilului din Domeniul Privat al Comunei Bals situat in sat Boureni, comuna Bals,
cu numar cadastral 62155 inscris n Cartea Funciara nr. 62155

in suprafata de 650 mp

2021



DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.1 Terenul propus pentru concesionare face parte din proprietatea de domeniu privat a
COM. BALS si este situat Tn sat Boureni, avand o suprafata de 650 mp, conform

planului de situatie anexat alaturat.

s S N . DETALU LINIARE IMORII
[ o T T T T Ty
; X !
\ |
i
| |
| o \ |
| P I
| . |
| -~ .
; I
62155
l " / / ;
{ \ e |
[ \ // i
|
N\ : |
| CL235 N o
| |
| \\ / l
Date referitoare fa teren
(wr | Cat ig fintra %
Cit fo.c?gg;r%e }ma. [ Sug;agf‘ga Z Tatla f Parcets J Nr. topo { Observatii / Referinte T
1, arabil [DA[ 650 | 80  piozaozaol - | i

1.2 T2
1.2. Imobilul care face obiectul concesionarii este inscris in CF 62155/Bals la nr. Cad.

62155.
MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor
bunuri - terenuri din Domeniul Privat al Comunei Bals, prin licitatie publicd deschisa sunt

urmatoarele:

- OUG 57/2019 — CADRU GENERAL

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice

- Legea 50/1991 - actualizata

- exploatarea eficienta a terenului;

- completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;

2



- dezvoltarea echilibrata si durabila a comunei;
- cresterea veniturilor bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

- evitarea degradarii factorilor de mediu.

Concesionarul va trebui si asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului si P.S.1.

DURATA CONCESIONARII

Durata concesionirii terenului este de .....ani, de la data semnarii contractului de concesiune, cu
posibilitatea incetdrii anticipate a valabilitafii contractului in cazul in care interesul public
national sau local o va impune.

La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi, prin acordul

de vointa a partilor, incheiat in formad scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca

49 de ani.

ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea concesiondrii terenului identificat la art. |
din prezenta hotérare se va stabili in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local si a
Raportului de evaluare, intocmit de membru corporativ ANEVAR, care face parte integranta din
proiectul de hotarare, pentru imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 62155, avand nr. cadastral
62155, situat in sat Boureni, comuna Bals, ce a fost intocmit in conformitate si pe baza
Standardelor Internationale de Evaluare si metodologia recomandata de A.N.E.V.AR..

Licitatia public3 deschisa se va desfdsura pornind de la pretul de pornire stabilit la...............

4.2. Plata redeventei corespunzdtoare concesiondrii imobilului identificat mai sus se va face
anual, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei com. Bals sau prin
Viramentin CONEUI .....rereemremsiissssisiasiusras sy

Plata poate fi efectuatd anticipat pentru intregul an — la inceputul anului — sau in doua rate
egale, scadente la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, ale anuluiin curs.

4.3. Redeventa anuala va fi indexatd conform ratei inflatiei.

4.4. Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de concesiune se
percep majordri de intarziere in procent de 1% din cuantumul obligatiilor principale neachitate
in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pané la stingerea integrald a obligatiilor principale datorat.

In cazul in care se constatd intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci contractul de
concesiune se reziliazd de plin drept, fard a fi necesara vreo alta formalitate sifsau interventia

instantelor judecdtoresti (pact comisoriu expres).

CARACTERISTICILE INVESTITIEI



5.1. Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul Tnscris in Cartea Funciard nr, 62155,
situat in sat Boureni, ce face parte din domeniul privat al com. Bals, conform inventarului
domeniului privat, care face obiectul licitatiei si al concesionarii, sa execute lucrdri de edificare a:
unui imobil cu destinatia de locuinta sau desfasurarea de activitati economice, Tn conformitate
cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lurarilor de constructii.

5.2. Edificarea imobilului vor respecta regulamentul local de urbanism com. Bals si
legislatia in vigoare, astfel cum sc va specifica prin Certificatul de urbanism si Autorizatia de

Construire.

5.3. Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul arhitectual zonal.

5.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate, precum si protectia
mediului.

MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIONARII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publici ce va avea loc in data de
, Ora . ..ceeeeeeee. S S€ VA tine la Primaria comunei Bals.
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Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren intravilan
Situata in sat Boureni, comuna Bals, jud. lasi

NR. CAD. 62155/ Carte Funciara 62155

SOLICITANT: PRIMARIA COMUNEI BALS
PROPRIETAR: COMUNA BALS- DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI BALS

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al SC GETYKA FINANCIAR SRL si al destinatarului PRIMARIA

COMUNEI BALS.

NOIEMBRIE 2021






SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imabiliara teren infravilan, com. BALS, jud.|asi

Catre: PRIMARIA COMUNEI BALS

Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietdtii imobiliare de tip teren INTRAVILAN
- ARABIL, amplasatd in comuna BALS, judet lasi, pe care am inspectat-o si am evaluat-o Tn urma
contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastra.

Structura proprietatii este urmatoarea:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
arabil = intravilan
tarla 80, parcela 62155 62155/Bals 650.00 mp
2102/10/2/10 '
Total domeniu privat 650.00 mp

v" Pe teren NU se afla constructii edificate ;
v" Accesul |a teren se efectueazad de pe drum pietruit ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se afla in proprietatea COMUNEI BALS- DOMENIU PRIVAT.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Proprietatea a fost inspectata in data de 22.11.2021 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:

Teren- Com. Bals
2088 | pratting | Supratats: | Valitiben: FReta cap. Val. concesiune/ Val. concesiune/  |[Val. S Val. =
62154 5€mp| 992 mp| 5,300 € 4% 212 € 1,049 lej 0.214 €/mp 1.06 lei

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR =4,9490 LEI, curs valabil la data 22.11.2021.
v" Valoarea nu contine TVA.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Semnat digital

?gﬁm IOnlta de lonita lonel

202 NA
Mr.. m' I O n e I 2021.11.22 -
e ‘f” 10:08:00 +02'00
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren infravilan, com. BALS, jud.lasi

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat 5i ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta

necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila la “ OMNIASIG Vienna Insurance Group ,,.

Cu stima,
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT 351 A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA COMUNEI BALS.

2.2 ldentificarea oricarui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA COMUNEI BALS.

2.3  Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaluarii
Scopul evaludrii este estimarea unei valori adecvate in vederea concesiondrii proprietatii
imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
° SEV 100 - Cadrul general
-SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
-SEV 102 — Documentare si conformare
-SEV 103 — Raportare
-SEV 104 - Tipuri ale valorii
-SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
-SEV 310 — Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului
- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
- Cadrul legal — Legislatia in vigoare
Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020
Nu este cazul.
Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta

definitd in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piatd este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
arabil —intravilan
tarla 80, parcela 62155 62155/Bals 650.00 mp
2102/10/2/10
Total domeniu privat 650.00 mp

v" Terenul este liber de constructii;
v" Accesul la teren se efectueazi de pe drum pietruit ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se afla in proprietatea COMUNEI BALS- DOMENIU PRIVAT.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIEI COMUNEI BALS in calitate de client si destinatar.

24 Drepturi de proprietate evaluate
o Terenul apartine Primaria com. BALS, sat Boureni, categoria de folosinta ,,arabil”, conform
Incheiere de intabulare nr. 31104 din 14.10.2021, Extras de Carte Funciara pentru informare
nr. cerere 31104 din 14.10.2021 in care este mentionat HCL nr. 44 din 14.05.2020 emis de
Consiliul Local al Comunei Bals si nr. Adeverinta 4954/09.09.2021emis de Primaria Comunei

Bals. .
o Conform informatiilor furnizate de proprietar, proprietatea evaluata este libera de sarcini.

25 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluarii.

Tn prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea
concesionarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piata= baza de evaluare,
asa cum este aceasta definitd in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

> “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabilad la data evaluarii si precizez ca la orice alta data
valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

26 Data efectiva a opiniel asupra valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
NOIEMBRIE 2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaludrii —22.11.2021).

27 Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEl, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4.9490 LEI.

Exprimarea opiniei final «in valutd» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si
cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.).

28 Modalitati de plata
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

29 Inspectia proprietatii
Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizatd de catre evaluator autorizat, la data de

22.11.2021.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
autorizatiile, schitele existente, starea fizicd si functionald a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau

amplasamentelor invecinate.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata fn concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

» Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a cdror
impact este expres scris cd a fost luat Tn considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabila, valoarea estimata este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre PRIMARIA COMUNEI BALS si au fost
prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta Tn acest domeniu;

» Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

» Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatda o neconformitate,
descrisa si luata in considerare Tn prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care s influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

» Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

» Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
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niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricadrei proprietati in zona
studiata.

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

» Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

» Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
Tncredere dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund maérturie in instanta relativ la proprietatea Tn chestiune.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost prevdzuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreaza valabilitatea numai Tn situatia in care conditiile

de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente |la data evaluarii.

vV v

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare

» Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea de piata. Solicitam obtinerea unui certificat de
urbanism. Evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in care
certificatul de urbanism nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente
legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

241 Informatii utilizate
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
e Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, etc.);
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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e PRIMARIA COMUNEI BALS - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoara activitatea pe piata locala;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

2.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decidt destinatar si beneficiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertad persoana, in
nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata in Sat
Boureni, Comuna BALS, judet lasi.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren INTRAVILAN — arabil:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
arabil — intravilan
tarla 80, parcela 62155 62155/Bals 650.00 mp
2102/10/2/10
Total domeniu privat 650.00 mp

v Pe teren nu se afla constructii edificate si nu este imprejmuit ;
v Accesul la teren se efectueaza de pe pietruit ce vine din drum asfaltat DN 28B.

Imobilul se afla in proprietatea COMUNEI BALS- DOMENIU PRIVAT..

3.1  Tipul proprietatii si definirea pietei
v In intravilan, com. BALS, jud. lasi.
v Categoria de folosinta este ,arabil” .

32 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Date generale

Bals este un sat In comuna Bals din judetul lasi, Moldova, Romania.

Se afla situat la 48 km de orasul lasi.

Comuna Bals este situatd in partea de sud-est a Campiei Moldovei, respectiv in depresiunea lijia-
Bahlui, in preajma zonei de contact a acesteia cu sectorul cel mai de sud-est al Podisului Sucevei si
cu cel de nord-vest al Podisului Central Moldovenesc. Se afld in zona nord-vestica a judetului si este
stribitutd de soseaua nationald DN28B, care leagd Targu Frumos de Botosani. De asemenea, prin
satul Coasta Mégurii trece soseaua judeteand DJ281C, care o leagd spre est de Cotnari (unde se
termind tot in DN28B) si spre sud-vest de Todiresti, Harmanesti si Pascani (unde se termind in
DN28A). Din acest drum, la Coasta Magurii se ramifici soseaua judeteana DJ280B, care duce spre
sud la Cucuteni, lon Neculce si Targu Frumos (unde se termina in DN28).

Date specifice
Sfera proprietdtilor In care se gdseste amplasamentul analizat este cea a proprietdtilor de tip

comercial, situate in intravilanul comunei BALS.
Tn analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietati asemanatoare cu subiectul, din aceeasi
zon3 si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluat3, cele selectate le gasim la capitolul

Abordarea prin piata.

Fragment de harta cu proprietatea analizata:
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33 Descrierea proprietatii

¥ In intravilan, sat Boureni, com. BALS, jud. lasi,
v" Accesul se realizeaza de pe un drum pietruit.
v" In momentul evaluarii terenul dispunea de utilitati la limita proprietatii si este inconjurat de case

de locuit.
34 Analiza de piata

34.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
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ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Valorile proprietatilor imobiliare din Romania au continuat sa scada si in ultimul an, dar Tntr-un ritm
mai temperat, presiuni mai accentuate fiind asupra terenurilor pentru dezvoltare, care au scazut cu
aproximativ 6% in ultimele 12 |uni. Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-au continuat
aprecierea, cresterea in ultimii 2 ani fiind de aproximativ 50%.

Piata terenurilor va rdmane Tn continuare Tnghetatad si se va dezgheta numai pe alocuri.

Piata terenurilor rdmane o piatd a consumatorului final, fie ca acesta este un client doritor sd fsi
construiasca o casd, fie cd este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiei preturilor este de
asteptat la o fluctuatie de pana in 5% cu trend de crestere, dacd paramaterii economici la nivel
national sunt pozitivi si o relativa stabilitate politica. Sau, stagnhare dacd ne astepatd un an agitat si
cu scandaluri politice. Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este mai mult
influentatd de elemetele de stabilitate economica si politica decat piata apartamentelor, care sunt
elemete de imediata necesitate.

Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu exista niciun argument in favoarea cresterii
preturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre proprietarii
actuali, care au intrat in posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multa flexibilitate nu
putem gasi, decat acolo unde vanzdtorul este nevoit sa vanda si are nevoie de capital.

3.4.2 |dentificarea pietei specifice i a proprietatii evaluate
Piata imobiliara analizata va fi cea de tip teren INTRAVILAN .

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea

curenta.

3.4.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezinta o stagnare, la aceste tipuri de
propriet&ti, unde preturile nu au cunoscut diminudri semnificative fata de anul trecut.

Pagina 12






SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi
regim |regim pret
Comp. | Data ofertei Localizare S (mp) Acces inclinatie juridic  |economic Utilitati Eur/mp
direct,
1 22.11.2021 | Boureni, Bals | 2,800 mp drum plan [intravilan [mixt curent
pietruit 6 €/mp
direct, curent la
2 |22.11.2021| Boureni,Bals | 1,000 mp drum plan lintravilan [rezidential |limita,
piatra fantana 7 €/mp
direct,
3 22.11.2021 | Boureni, Bals | 4,550 mp drum plan [intravilan |mixt la limita
piatra 7 €/mp

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumpdratorului.
Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 5-7€/mp in
zona analizata .
Ce asteptdam sa se intample este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

41 Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii
evaluate.
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permis3 legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibil3 fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabild financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sa acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivd — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuatd, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren
liber. Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiald a localitatii, putem afirma ca
cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea analizata este cea de proprietate imobiliara
teren intravilan. Conform datelor analizate, cea mai bund utilizare a terenului liber este

rezidentiala.

42 Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piatd: a fost Tntocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare
similare cu cea analizati. S-a avut Tn vedere cd ofertele de proprietati imobiliare la vénzare sunt
diminuate de procesul de negociere. Proprietatea evaluatd a fost comparata cu proprietati similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a proprietdtii imobiliare de evaluat este in relatie directda cu preturile la care au fost
vindute/oferite proprietiti competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori
in care este de asteptat s se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativi se bazeaza pe asemdndrile si diferentele intre proprietatea subiect si
tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind
de bazi urmitoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile
de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile imediate dupd cumpdrare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-
imobiliare ale vanzarii. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor
aplica corectii asupra preturilor de védnzare ale comparabilelor.
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4,2.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piatd. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin comparatia véanzarilor este cea mai directd si
sistematicdabordare pentru estimarea valorii si ofera imaginea exacta a intervalului in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor primite nu existd
restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna utilizare a sa este de construire
pentru utilizare rezidentiala.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa cum urmeaza:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect ! Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
COM. Bals, sat COM. Bals, sat COM. Bals, sat COM, Bals, sat
0 | ADRESA Boureni intravilan Boureni Boureni intravilan Boureni intravilan
extins intravilan extins extins extins
, | DESCRIEREA TRANZACTIEI/ 22.11.2021 Rugen |l 7331300 22.11.2021
OFERTEI 650.00 mp 2,800.00 mp | 1,000.00 mp 4,550.00 mp
2 | PRET VANZARE £ 16,800 € | 7,000 € 31,850 €
3 | CRITERIUL DE COMPARATIE | €/mp 600€/mp|  7.00€/mp 7.00 £/mp
4 | TIP TRANZACTIE ' Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare absolut -0.6€ -0.7€ -0.7€
Pret ajustat (euro/mp) 5.40 €/mp 6.30 £/mp 6.30 £/mp

Aceasta se aplicd tuturor comparabilelor deoarece sunt oferte si nu tranzactii deja
incheiate. Procentul de -5% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt
proprietati cu finisaje bune, iar proprietarii negociaza foate putin avand in vedere confortul
si dotarile edilitare;

Justificare ajustare

4 | DREPTUL DE PROPRIETATE deplin deplin deplin i deplin
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.40 €/mp 630 €/mr 6.30 £/mp

Justificare ajustare Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul proprietatii subiect.

5 | CONDITII DE FINANTARE presupus cash cash cash cash
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.40 €/mp 6.30 €/mp 6.30 €/mp

lustificare ajustare Nu este cazul,

6 | CONDITH DE VANZARE obiective obiective | obiective obiective
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.40 €/mp 6.30 €/mp 6.30€/mp

Justificare ajustare Conditiile de vanzare sunt independente |a toate comparabilele.

7 | CONDITII DE PIATA 13.01.2021 oferta recenta | oferta recenta oferta recenta
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.40 €/mp 6.30 £/mp 6.30 T/mp

Justificare ajustare Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile |a data evaluarii.
COM. Bals, sat : ! !
8 | LOCALIZARE Boureni intravilan superior | superior | superior

exting | 1
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Ajustare % -10.0% -10.0% -10.0%
Ajustare absolut -0.5€ -0.6 € -0.6 €
Pret ajustat (euro/mp) 4.86 €/mi 5.67 €£/mp 5.67 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul, sunt proprietati similare

7

10 | ACCES drum de piatra d“ﬁ;‘;ﬂ:m | direct, drum piatra direct, drum piatra
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 4.86 {/mp 5.67 €/mn 5.67 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul

11 | coTsipuT ptl p+l ! p+1 p+1
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0£€
Pret ajustat (euro/mp) 4.86 €/mp 5.67 €/mp 5.67 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale teren

ului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;

12 | SUPRAFATA 650.00 mp 2,800.00 mp | 1.000.00 mp 4,550.00 mp
Ajustare % 10% 0% 15%
Ajustare absolut 0.5€ 0.0€ 09 €
Pret ajustat (euro/mp) 5.35 &/mp 5.67 €/mp 6.52 £/mp

Justificare ajustare nu e cazul de ajustari, suprafetele sunt in piata ca si marime

13 | UTILITATI DISPONIBILE la limita la limita la limita la hmita
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.35 €/mp 5.67 €/mp 6.52 £/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%,

14 | DESCHIDEREA FRONTALA 19.82m 3540 m ! 3043 m 75.00 m
Raport dimensiuni 0.60 0.45 0.93 1.24
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 5.35 £/mp 5.67 £/mp 6.52 ©/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%:

15 | UTILIZARE arabi mixt rezidential I mixt
Ajustare % -10.0% -5.0% -10.0%
Ajustare absolut -0.5€ -0.3€ -0.7€
Pret ajustat (euro/mp) 4.81 €/mp 5.32¢/mp 5.87 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale teren

ului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;
Ajustarea netd absolut -0.6€ -0.9€ -0.4€
Ajustarea netd procentual -10% -13% -6%
Ajustarea brutd absolut 1.56 € 091€ 213 €
Ajustarea bruta procentual 26% 13% 30%
Valoare unitara 5€&€/mp 5€/mp : 5 &/mp 6 €/mp
Valoare teren 3,501 € 17'3!2:: }

Aplicind metoda comparatiei directe expusa Tn tabelul de mai

mai mica corectie bruta, se alege:

Valoarea unitara teren =5 EURO/mp = 3.501 Euro

sus, unde proprietatea 1 are cea
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43 Abordarea prin Venit
Abordarea pe baza de venit (Metodele de randament) reprezinta una dintre cele trei categorii mari
de abordiri ale evaludrii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinata prin Metoda capitalizarii veniturilor.
Astfel, proprietatea a fost impartita generic pe doua categorii de active:

v in exploatare,

v" n afara exploatarii.

Tn situatia analizatd, obiectivul este vanzarea terenului — ,valoare de concesionare” pentru intregul
amplasament in conditiile Th care cunoastem valoarea de piata a terenului, determinata mai sus prin
metoda comparatiilor de piata, rata de capitalizare este una compusa, neexistand indeajuns de multe
informatii de piatd pentru a o determina in mod cert din piata.

Pentru cazul de fatd s-au considerat ca nu existd active in afara exploatarii de natura cladirilor, iar
active in exces nu exista in acest caz, terenul urménd a fi concesionat.

Astfel:
> inafara exploatdrii  Vpiatkinarara expLoatarn = O LEI fard TVA

A

Tn cadrul evaludrii, pentru estimarea ,chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietatii aflate “in
exploatare”, trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:

v’ determinarea valorii de piata a proprietatii prin metoda comparatiilor directe;

v’ stabilirea ratei de capitalizare si implicit a factorului multiplicator.

Determinarea chiriei se face cu formula: VNE = VP* ¢, unde:
v’ ¢ = rata de capitalizare a veniturilor nete
v VNE = venit net din exploatare
v VP =valoare de piata teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza potentialul
veniturilor din Inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

Rata de capitalizare neta ( c ) reprezinta relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul
ciruia un venit brut se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai Tn cazul in
care venitul brut este de forma unei anuitdti (marimi anuale egale).

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliara pe care o prefera altor alternative de
plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizatede piata imobiliard privind tranzactii incheiate (vanzari/cumparari si inchirieri aferente).

Daci aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de |a o rata de
bazi deflatata la care se adaugd o prima de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si
proprietatii subiect.

Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piata sintetizate la capitolul Analizei Pietei

Imobiliare.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliaré teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

Utilizdnd formula de conversie VNE = VP* ¢,

se obtine, valoarea aferenta metodei prin capitalizarea venitului:

Daca la valoarea reiesita prin capitalizarea veniturilor generate de activele in exploatare, addugidm
valoarea de piatd a activelor redundante (aflate in afara exploatarii), rezulta valoarea proprietétii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR (a intregului imobil)ca fiind:

(Veoncesiune=VeHirie + VeiaTain aFara exeLoaTari) respectiv, valoric:

693 lei

1 | COM. Bals, sat Boureni | 62155 | 62155/Bals | 650.00 mp |  140¢€ 693 lei
intravilan extins
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

5 Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda capitalizarii venitului reflecta cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea

finala a Valorii de Piata.
Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de concesiune a proprietatii imobiliare “Teren

INTRAVILAN” este de:

Teren- Com. Bals }'
200A | pratie |- Supemtats: |val teren. [Aatacan [ o coneetima/ sl capcaiis/ . IV@L E o :
| concesiune/mp/an |
62155| 5€/mp| 650mp| 3,500 € 4% 140 € 693 lei 0.215 €mp 1.07 lei|

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o cursul de schimb considerat este del EUR — 4.9490 LEI

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii NOIEMBRIE 2021;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2 © B B

Cu stima,

lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Pagina 19






GE
2 FINAT

SC GETYKA FINANCIAR SRL

Proprietate imobiliaré teren intravilan, com. BALS, jud.lasi

ANEXA 1. Poze cu proprietatea analizata

g T

- 1

Cale de acces
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Anexa 2. OFERTE :

hitps://nomezz.ro/teren-boureni-bals-2249657.htmi

) C a L A @2 mnD® =
@ Gemeg Sared @ BescaNgponta fem o Weienad login I Notlie @ Lbaa aternet Bank @ Acetfioss [ANEVAR © Wee 1 Herta s sl constnacy. @) Pagina Fersorali - Ao B B Onher Bockmarey

by Gegordbe Acperlcare

Vinzi usor, faci bani rapid!

de@.3o0istw

Zona

Central

Suprafata teren

15000 m?

Tip teren

Construibil

Clasificare teren

Intravilan

Vand teren , pentru casa in Boureni strada principala, cu posibilitate de racordare la utilitati.
Suprafata teren (m2) : 15000 m? (intravilan + extravilan
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e @ L) hormerzrotere ¢ - @ e nos§ =

® Crting Sated 8 DercaMatiorad s Som. o Webmod Loge, [l Netfia & Lo intert Bane @ Auteraifoare | ANIVAR Wive 50 Hartd e onl constnucy, . @ Fagns Porscnait - Ao » B3 Other footymarks

Joburi Gaponibile  Acentfcare  Oewelom  AuD + ADAGA MNT

727
2 TRANTE MEsas

ADAUGA LA FAVORITE

©  SOUCITA VIZIONAREA

Vinzi usor, faci bani rapid!

Fu nocisbil PN
et e a

§ DESCARCA APLICATIA

https://homezz.ro/4550-mp-teren-intravilan-in-sat-boureni-com-bals-jud-iasi-2260819.html

EEECTEETTE T T T - (T T T
(<} O & Wi/ tomezero/d e - at e 2 B -2 "0 & =

@ Getling Saried @ Banca NeGoned a Rom . o8 tebrual Lo M Netis @& Uit idwoned Bank. @ Astenificore [ ANEVAR  © Wisw 1 Marta o aral com, D Paging Fervoralt - Asus ¥ B Dihe Buckew

4550 mﬁ Tefan intravilan in sat
Boureni, com Bals, Jud lasi

"

homeZZ ..
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Teren intravilan (rezidential) in suprafata de 4552 mp, situat in sat Boureni (vale), com. Bals, jud. lasi.
Acces imediat de racordare la toate utilitatile (apa, gaz si electricitate), situate la intrarea pe teren.

Terenul este situat la o distanta de aproximativ 100 m de DES8 (Tg Frumos - Harlau) si are deschidere la 2 drumuri de
acces (pietruite).

Este o buna investitie pentru cine cumpara, sa parceleze in 4 sau 2, fiecare parcela avand destula deschidere la drumurile
de acces.

In prezent terenul este ingradit.
Pretul este de 7 Euro / mp negociabil
Contact: 0756 - 820 433

0748 - 534 593

https://homezz.ro/teren-intravilan-1000mp-boureni-bals-1387683.html

h L o 1 3 B Toen ¥

¢ a 9 & Wy homeziiot

@ Getun Sared B Bonca Nefoald a Bom . o Wobed Login [l et @ Librs intevnet Bawk @ Awtertdioase | AMEVAR Wee 1 Hartd cuanul comstaict. ) Pagina Feasomals Ase ¥» [ Ocher Boctmaries

homeZZ -

Teren lnltravil.an 1000mp Boureni Bals 7.500 EUR

7ol

R w—

| ADAUGA L& FAYDRITE

B SOUCITA VIDUNAREA

Vand loc de casa situat in Boureni Bals la intrare in Boureni dinspre Targu Frumos pe partea dreapta in cartier de la troifa
unde sau mai construit case si este posibilitatea de racordare la utilitati. Toate actele la zi
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https://homezz.ro/teren-intravilan-2800mp-1097187.html

c @ 2 a homezr o 108

® Geting Staned ) Bancs Nagonala a Rsin. 0 Wrnad Login [l Neche @ Liors internel Sack @ dunensihicare | ANLYAR

—
|ﬁW‘—‘i
ADALBA LA FAVORITT

%’ lojumate..
Tractoare 4 s 1.200 EUR

Zona

Nord-Est
Suprafata teren
2800 m?

Tip teren
Construibil
Clasificare teren

Intravilan

VAND TEREN INTRAVILAN 6 € metru patrat. SITUAT IN BOURENI BALS 2800 m .
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COMUNA BALS
CONSILIUL LOCAL BALS

E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE DE 650 mp, IDENTIFICAT CU
NR. CAD. 62155/ CARTE FUNCIARA 62155
INTRAVILAN
tarla 80, parcela 2102/10/2/10






2021

Informatii generale privind concedentul:

PRIMARIA COMUNEI BALS Str. Principala, nr. 1, Sat. Bals, Com. Bals, Cod: 705302,
Tel: 0232.740.067, Fax; 0232.733.577, E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

Cadrul legal

- Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Forma licitatiei

Licitatia se va desfdsura in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si a Legii 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii

Forma licitatiei aleasd de catre proprietarul PRIMARIA COMUNEI BALS, este licitatie
publica deschisa, in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ

Procedura de licitatie;

Actele se vor depune la registratura PRIMARIEI COMUNEI BALS péna la data de
. ora 12%°, odat3 cu cererea de participare .

Locul, data si ora de desfasurare:

Licitatia publicd deschisd se va tine T ...ceeeienecciiiiiinnas i data dé ..o OFa

In vederea participarii la licitatie participantul trebuie sd plateasca:

Garantia de participare la licitatie va fi Th suma de 10% din valoarea totala a
redeventei pentru primul an, pentru imobilul pentru care solicita participarea la
licitatie, respectiv imobilul teren cu suprafata de 650 mp, identificat cu NR. CAD.

62155/ Carte Funciara 62155/Bals

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in suma de ..... lej;
)






- Chitanta reprezentand laxa de participare -......... lei

Pot depune oferte persoane fizice romane sau strdine care indeplinesc conditiile de

eligibilitate.

Investitiile impuse la imobilul concesionat:

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 62155/Bals,
sat Boureni, care face obiectul licitatiei si al concesionarii, s& execute lucrari de
edificare a unui imobil cu destinatia _de locuinta sau de desfasurare de activitati
economice: conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de

constructii.

OBIECTUL LICITATIEI

Licitatia este organizata in vederea concesionarii terenului in suprafata de 650 mp,
teren intravilan situat in com. Bals, sat Boureni se va face pe perioada de existenta a
constructiei, dar nu mai mult de 49 ani. Durata inchirierii poate fi prelungita prin
acordul de vointa al partilor, n conditiile stabilite prin Hotarare a Consiliului Local

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru concesionarea suprafetei de 650,00 mp va fi organizata licitatie publica .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
concesionarea unor bunuri —terenuri din proprietate a COMUNEI BALS prin licitatie

publicd deschisa sunt urmatoarele:

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. c) "privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului” potrivit alin (6)
“Consiliile locale hotdrasc vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului
sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii” din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administrativ

- prevederile art. 139 alin. (2) lit, g) “hotarasc privind administrarea
patrimoniului" din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii






exploatarea eficientd a terenului;
completarea nivelului de dezvoltare rurald a zonei;

dezvoltarea echilibrata si durabilad a localitatii;
cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

evitarea degradarii factorilor de mediu.
Concesionarul va trebui sa asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului, cu
respectarea prevederilor legale Tn vigoare de protejare a mediului.
Concesionarul poart§ ntreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului si P.S.I.

O O O ©

CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND CONCESIONAREA

Terenul proprietate privata a Comunei Bals, se concesioneaza numai pentru
construirea unui imobil cu destinatia de locuinta sau de desfasurare de activitati
economice cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului 839/2009.

Este interzisd subconcesionarea si/sau cesiunea totald sau partiala, in vreun fel
si/sau in orice formd, a contractului de concesiune si/sau a folosintei, sub orice
forma, a bunului ce face obiectul concesiunii.

In cazul in care terenul nu va fi folosit conform prevederilor prezentului caiet de
sarcini, contractul de concesiune se desfiinteaza de drept, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere fira nici o altd formalitate prealabila si interventia instantei
de judecata.

La incetarea contractului de concesionare, indiferent de motivul Tncetarii,
concesionarul va preda concedentului bunul de retur, respectiv bunul imobil
identificat la alin. | din Cap. I., liber de orice sarcini.

Nici o oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de
participare. Garantia de participare sc constituie prin depunerea la casieria
autoritatii contractante, in cuantumul precizat, pana la data si perioada prevazutd
Tn documentatia de atribuire.

Garantia de participare se pierde de catre ofertantul declarat castigator daca
acesta Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau dacd acesta
refuzd sd semneze contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori dupa
semnarea contractului cu ofértantul a carui ofertd a fost declarata castigatoare, dar
nu mai tarziu de 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data limita pcntru depunerea ofertelor. Concedentul va asigura






obtinerea documentatiei de atribuire de cdtre orice persoana interesata care
fnainteaza o solicitare Tn acest sens.

Punerea la dispozitie, oricarei persoane interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe suport
hartie, contra cost (....lei/exemplar caiet sarcini/persoana interesata).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

Concedentul va raspunde, Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectiva.
Concedentul va transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea concesionarii terenului
identificat la art | din prezenta hotarare se va stabili in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al si al Raportului de evaluare, intocmit de membru
corporativ ANEVAR, care face parte integranta din proiectul de hotarare, pentru
imobilul Tnscris in Cartea Funciara nr. 62155, avand nr. cadastral 62155, situat in sat
Boureni, Comuna Bals, ce au fost intocmit in conformitate si pe baza Standardelor
Internationale de Evaluare si metodologia recomandata de A.N.E.V.A.R.

Plata concesiondrii se va face anual, poate fi plititd anticipat pentru Tntregul an la
Tnceputul anului sau in doud rate egale, pina la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei comunei Bals sau prin virament in contul ..........ccccecvcveennnee.

Redeventa anuala va fi indexata conform ratei inflatiei .

Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului de
concesiune se percep majorari de intarziere in procent de 1% din cuantumul
obligatiilor principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau
fractiune de lund, Tncepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la stingerea integala a obligatiilor principale datorate.

Tn cazul Tn care se constatd intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de concesiune se reziliaza de plin drept fara a fi necesard vreo alta
formalitate si/sau interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).
Castigator al licitatiei va fi desemnat ofertantul care ofeta redeventa cea mai mare.
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Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului

de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un
singur ofertant.

Contractul de concesiune se incheie in termen de maxim 30 zile de la data
adjudecdrii, conform modelului cadru.

Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de concesiune in termenul stabilit
duce la pierderea dreptului de a beneficia de concesiune si la pierderea garantiei
de participare, iar imobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior la licitatie.
Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de atribuire duce la excluderea

ofertantului din procedura de atribuire.

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Obiectul concesiunii
Licitatia este organizatd in vederea concesionarii terenului intravilan in suprafata

de 650 mp. situat in com. Bals, sat Boureni , nr. Cadastral 62155, inscris in Cartea
Funciara 62155 a Comunei Bals.

DURATA CONCESIONARII
Durata concesionarii terenului este de ... ani de la data semnarii
contractului de concesiune, cu posibilitatea incetdrii anticipate a valabilitatii
contractului in cazul in care interesul public national sau local o va impune.
La expirarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungi
prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata

Tnsumata sd nu depdseasca 49 de ani.

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:
Certificat fiscal valabil a data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datoriilor la

bugetul de stat si la bugetul local.

CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire - Nivelul redeventei: 100 puncte






LICITATIA
Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2

oferte valabile.

Plicurile, Tnchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate.
Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile
cerute.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selectie si
calificare prevazute mai sus.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
calificare si selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de calificare si
selectie si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare; in baza
procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in temen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite Primarului com. Bals.

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de. evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul prevazut se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

Tn termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa rdspunda la
solicitarea concedentului n termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Determinarea ofertei castigatoare







Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire, respectiv redeventa cea mai mare.

Pe baza evaluarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, in temeiul criteriului de
atribuire, secretarul acesteia Intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de
catre toti membrii comisiei,

Anuntul de atribuire se afiseaza la sediul concedentului.

Tncheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune sc incheie in maxim 30 zile de la data adjudecarii,
conform modelului cadru.

Contractul de concesiune cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte,

Tn termen de CCl mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, suma rezultata din
aplicarea procentului de 50% asupra obligatiei de plata datoratd concedentului cu
titlu de redeventd pentru primul an intreg de activitate, in conformitate cu
prevederile H.C.L..

Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza fncheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Efectele contractului de concesiune
Drepturile si obligatiile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a imobilului ce face obiectul concesiunii.

.Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stipulate.
Concesionarul este obligat sd achite contravaloarea utilitatilor (apa curenta,

energie electrica, gaze naturale, salubritate, etc.). .
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Concesionarul are. obligatia de a restitui bunul concesionat dupd expirarea
contractului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv
investitiile realizate si care au devenit imobile prin destinatie si/sau Tncorporare
(conforrn art- 537 si 538 Cod civil), cel putin Tn conditiile in care a fost preluat, in
caz contrar urmand s suporte contravaloarea daunelor produse.

Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la
termen excluzénd forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate private, in conditiile stipulate in
contract, pénd la preluarea acesteia de catre concendent.

Tn cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatdrii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului
Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunul imobit concesionat, sa verifice stadiul

de realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului
transmisd cu cel putin 48 ore inaintea verificarii.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
n afard de cazurile prevazute expres de lege si de contract.

Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de naturd si aduci atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostinta

despre aceasta.

Modificarea contractului
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.
Tn caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sd
constituie un temei pentru concesionar care sa conducd la sustragerea de la
obligatiile sale contractuale.

Tncetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune Tnceteaza in urmatoarele situatii:
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1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daca partile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului;

3. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina

concesionarului;
4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin

rezilierea unilaterald a contractului de cdtre concesionar, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

5. la disparitia, dintr-o cauzd de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

6. concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru
motive personale, notificdnd concedentul cu 60 de zile nainte de data
denuntarii;

7. in cazul in care titularul concesiunii nu respecta destinatia pentru care a

incheiat contractul de concesiune;
8. schimbarea destinatiei imobilului dupa concesionare, fara acordul expres si

prealabil al concedentului, atrage rezilierea de drept a contractului de

concesiune;

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat la expirarea
contractului de concesiune, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz
contrar urméand s suporte contravaloarea daunelor produse.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre partile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

FORTA MAJORA

Nici una dintre pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea ia termen si/sau
de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care Ti
revine in baza contractului de concesiune, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel
cum este definita in lege.

Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 30 zile de la producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile posibile in

vederea limitarii consecintelor lui.
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Daci in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul s& fsi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
concesiune fird ca vreuna dintre ele sa pretinda daune — interese.

NOTIFICARI

Th acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in
contractul de concesiune.

n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare,

Daci notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau Tn considerare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGII

Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de desp3gubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare,
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
n a cirui jurisdictie se afld sediul concedentului.
Tmpotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

e au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul

castigat cu Primaria com. Bals.

e au datorii bugetare fatd de Primaria com. Bals.

e au datorii la bugetul de stat.

e suntin stare de insolventd, faliment sau lichidare

IMPORTANT
PREZENTUL CAIET DE SARCNI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE,
TNCHEIAT INTRE COM. BALS S| CASTIGATORUL TERENULUI SCOS LA LICITATIE.

Intocmit,
Consilier juridic
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gea imobil: infravilan extins conf, PUG sat Boureni, comuna 2als, |udetul Tasi 3

Tarla: 80; Parcela: 2102/10/2/10-1A

2. Tipul lucrdrii: PRIMA INSCRIERE TERER

3. Scwrtd prerentare o situaliel din teren:

Proprietarul  impreuna  cu persoana aulorzata au  procedat |a identilicares
ampiasemertulul imobiluiui pe limitele raturale sau conve: ntionale, in vederea efectuari;
masuratorior. Proprietarul & fost instiivial ca rasounde pentru indicarea corecta a limitelor
imob Lyl precum si pen'ru conservarea acestora. Conform Suprapunerii cu planul cadast al
s-a constatat corespondenta dinire realitatea ¢in teren si actule doveditoare ale dreptulul de
propriciate puse fa dispozitie de proprictar

Punctele de pe limita comuna cu imobilele identificate cu nr. Cad. 80365, ni.cad.80404
prewvate Cin baza de dale a sistemulul integrat de cadastry si publicitate imobitiara Cterra,
administrat d= AN.C.P.1, au fost determinate corecl.

Teren delimitat cu tarusi de lemn.
Imobil inregistrat in pfanul cadastral fara localizare rerta datorita lipsei planului

patrcelar

4. Operatiuni topo-cadastrale efecluate:
In vederea realizarii planuivi de amplasament si delimitare a corpului de proprietate s-au

efectuat urmatcarele etape:

-Recunoasterea terenuliui, a punctelor de trianglatie, stabilirea punctelor caracteristice de

pe conturul corpului de proprietate si pichetzrea punctelar de stalie
Mielode de jucru fulosite la determinares rotelel da ri licare si a punclelor do
detaliv
-lieloda GP8: s-au determinat coordonatele punctelor de detaliv cu CPS HEMISPHERE
$321 GNSS ROVER ce are ca precizie in mod RTK o acuratete de pozitionare pe crizontals

MS).

=#£0.Zcm + 1ppm (RMS) si pe verticala = +0.3crm + ippm (R

iD - Rompos : danahurjuid113

Semnat digital de | T,
H U RJUI HURJUI DANIELA NG. HUR RJUIL DANI =LA
1.10.18 Serm si nr. autorizalie

ta: 2021
DANi EL ;)g:iaﬁiﬁ +03'00' RO-S-F NR.OD44

~y






Aparalura folosita:
-GS HEMISTHERE 8321 GNSS ROVER

Sistemul de profsciie folosit este Stereografic 1970

Puncte geodecice vech folosite; nu s-au folosit,

recizia obfinuta: se incadreez? in tolerantele admise conform legisiatiei in vigoare
€eX=0.003m; eY=0.003m.

Caloulul suprafetelor s-a facut analitic;

Planul do amplasament a fost redactat la scara 1:500.

Nurerotarea cadartrala s-a facut conform ne melor telinice existenie

Data Intocmirii; 10.200°1

H U RJ U 5 Semnat digital de (NG, HURJUI DANIELA
HURJU} DAN“:LA Sey;s“ 5£ or. autar;;:aﬁe

Data: 20211018 eyis = M 00as
DANIELA {3525 40300 (078 1iR.00a4
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Suprafetele imobilului, al parcelelor s si al corpuriior de cladire componente ay fost

calculate an=litic
urmatoarsi

1.1 PARCGELE PE TEREN

|

A R

(¥

o e i s

Ceordonate restanqulare j

din coordonatele rectangulare plane ale punctelor de contur in baza
relatli de calou’:

1
Su pm fata |

 N{m) Em) {mp}

641251.340 | 650172467 o

641267.228 | 6607160 607 iisom

641285187 | 650180.669 | o

| 847260003 | 650200 366 , ]

Semnat digitai de 1N, fJ“’JU! DANIELA

HURJUI VRJUIDANIELA - Sarig si nr, autorizatie
DANIELA D220211018  ROJS-F NR.0044






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara |AS! Nr cerere 311los

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Pascani Zivg iR
Luna ip
" i P - Anul 201
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e .
PENTRU INFORMARE i 1031 1 3829, , m
i}
Carte Funciard Nr. 62155 Bals ﬁ? ' LFI ’ !.j m % IL

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Boureni, jud. lasi, Intravilan extins conf.PUG

ir. | dastral Nr.|
g;t ;Nr‘ ;:p fgrg;c o l Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

“Din acte. 13500 [leren nempre)ut
Al 62155
Masurata; 650 Imobil inregistrat in planul cadastral fara lccallzare certa datorita lipsei planutui]

parce:ar — i B

B. Partea ll. Proprietari gl acte

Referinte

e Al M1 S msepapryotey]

Inscrieri privitoare la dreptu' de proprietate si alte drepturi reale

*} 104/ 18/10/2021
"ACE Administrativ_nr. FCL 25, din 24/04/2009 emis de CONSITTUL LOCAL AL COM.BALS; Act Administrativ_nrl

'HCL 44, din 14/05/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.BALS; Act_Admm;straw nr. HCL 43, din,

¥3(3/’04;’2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.BALS; Act Administrativ  nr. ADEVERINTA 4954, dm{
Sub Semnatura Privata nr. CERTIFICARE AMPLASAMENT,

08/09/2021 emis de PRIMARIA COM.BALS; Inscris S
din 14/10/2021 emis de HURJUI DANIELA, Act Notarial nr. DECLARATIE NOTARIALA 2867, din 05/10/2021!
emis de NP CRUCIANU REMUS DOREL; _ ]
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] al Al “'l
Y. I L. N S = -
. _I'1) COMUNABALS, CiF:16410627, domeniul privat. ~ —— ~ |
C. Partea ll. SARCINI .
3 v sl ) 2 * dt 1 s | Y 1
Inscrier} privind dezmerrbrir{ﬂng;?m dreptului de proprietate, drepturi reale [ Referinte |
e garantie si sarcini _ | ‘
LD R _ ; il g o '
Dcch ment care con,’: ne date cu f_'agfiaerso af, protepte de pr&VEG'Ef ‘te Leg/ Nr. 677.,9_(._?:'!,_ e _Famgma i § di”:r3 o

£ ancphi






Carte Funciard Nr 62155 Ccmur nuna/Or as/Mu mup:u Ba;ff:
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren

~Nr cacg%Lrai ISup rafata (mp}_‘ Observa*gl i / Refarinte |
62155 Din acte’ 13.500]imobil inregistrat in planul cadastral fara lacalizara certa datorita Tlipsel panuluTr

B Masurata: 650 parcelar,
" Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LNIARE IMOBIL

e BETRL G 08 " —

e

Date referitoare la teren _

Categorie |mea | Suprafata " . | , - N

$ind folosints vlanl (mp) l Tarla Parcela .. Nr. topo { Observatii / Referinte
1| arabl |DA| 650 | 80 2102/10/2/10 - ]

Lungime Segmenie
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct; Punct Lungime segmen_t
inceput]  sfargit o {m)
- 1J 2] j 33, 5_1{
2| 3] 18.542]
3 4) 34334
I - - -i
4 1] 19.826

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ja 1 milimetru,
#==k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimatry

Pagina 2 din 3
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__Carte Funciard Nr. 62155 Comuna/Orag/MJmcmm Bals

Certific ¢4 prezentul extras corespunde  cu pozitiile 1 N vigoare din cartea rtea funciara originald, p: pastrata de acest

birou.
Frezentul extras de carte funciarg este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturife reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar I informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pub' citate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionarij, Asistent Rr-g:st*a*or Referent,
26-10-2021 Ceciliz ILEANL{
na
Data eliberari, CE’CL la
: O 3 e —
A parafa ; q‘j;g%ﬁ.’ g € (parafa si samintura)
Raileanu Cecilia
Raileanu
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il f”’dm ”H JMEJ Incheiere Nr. 31104 /18-10-2021

COficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1AS]
Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Fascani

Dosarul fir. 31104 / 18-10°2021 e Ry A

INCHEIERE Nr. 31104

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN
Asistent: Cecilia RAILEANU

Asupra cererii introduse de COMUNA BALS domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilefor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL 44/14-05-2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.BALS;
-Act Administrativ nr.HCL 25/24-04-2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.BALS;
-Act Notarial nr.DECLARATIE NOTARIALA 2867/05-10-2021 emis de NP CRUCIANU REMUS DOREL:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.CERTIFICARE AMPLASAMENT/14-10-2021 emis de HURJUI
DANIELA,;
-Act Administrativ nr ADEVERINTA 4954/08-08-2021 emis de FRIMARIA COM.BALS:
-Act Administrativ nr.HCL 49/30-04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.BALS;

find indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul gsistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 62155

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarca
COMUNA BALS, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 62155 UAT Bals;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA BALS
HURJU1 DANTELA

=) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care s& depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
26-10-2021 Cristina Nicoleta BOLOHAN C%%ﬂt@ RAI E&hdt digital
de Cecilia

Raileant  gajeany

“) Cu exceptia situatiiior prevdzute la Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte Funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Daocuient care con' e date cu caracter nersonai, proteial de preveae e Regulatneiiuit (U 0. 0792026 & Logh 25072018 " Pagina 1dini
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IAS!
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Pascani

—2“‘. # =
LOC: PASCANI, BVD STEFAN Ci:L MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/7189985
T T ’ _ . - T INrcerere | 31104
ETTR W

[Luna ‘ 2[}i
lAnu!__ I . _ZDZJ'.Ji

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard

pentru
Imobil numar cadastral 62155 / UAT Bals
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Boureni, Jud. lasi, Intravilan extins conf.PUG Comuna/Oras/Municipiu: Bals

L Observatii / Referinte
62155 650 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
T oo datorita lipsei planului parcelar. ]
" Suprafata este determinata in planul de prorectie Stereo 70.
DETAL! LINIARE IMOBIL

. S ]

Nr. cadastral Suprafét;a masurata
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B e S
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Dociment care confine date cu caracter personal, protejate de prevedearile Legii Nr. 6772001,







Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62155 / UAT Bals

Incadrare in zonéd
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3







Exiras de Plan Cadastraf_ﬁdg Carte Fu@_.‘fa_:_ 5,_ f'.'ﬂ{_)_i?j{fij. cadastral 62155 / UAT Bals

Date referitoare la teren

Observatii / Refarinte ;

T T % 1
Categoriade Intra! Suprafata ¢ ¥
Ctl Tolosings  (vilan|  (mp) Tarla Parcel3
1 arabil | DA | 650 80 | 2102/10/2/10
- + - ]
TOTAL: | 650 |

Date referitoare la constructii

Crt

Numar l

Destinatie
constructie

¢ Situatie
supraf. {imp) | 5ridica

mebilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din_profectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ tm)

1i 2 3351

- _:zj”____ 3 18.542
3 4 34, 334

4 1 19.826,

* | ungimiie segmentelor sunt determinate in n planul de p pro:ectte Stereo 70 si sunt rotunjite {2 1 milimetru
o Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mict decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca En"ar“natriie din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carie
ia data: 26-10-2021

funciara al OCPIl |

Situatia prezentata poate face obiectul uncr modificari uiterioare, in conditiile Legii cadastrului si
puolm tatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Celia Mihaela Luca
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

b Scara 1:500
__Nr.cadastral: _ Suprafata masurata: | Adresa imobilului: -
62155 . 165000mp ] Intravilan extins conf PUG sat Boureni, comuna Bals, judetu! lasi
; ! Tarla: 80; Parcela: 2102/10/2/10
Carte Funciara nr: | i [UAT ] Comuna Bals
A
l
\. N
841250 _ 'I- B 841250
l 41250
_ A.DAgg REFER:T@ER!E LA TEREN
N7 parcela Categoria de uprafata , g
o | folosinta {mp) Mentiuni
1 { A i. 650.00 teren delimitat cu tarusi de lemn
i e ] } - Imobil inregistrat in planul cadasiral fara
— localizare certa datorita lipsei planului parcelar
Total . T — o 550.00 B ‘_ T _ e
_B_.Df.j E REFERITOARE LA CONSTRUCTH _"“‘
Cod ‘ Destinatia Supratata c?r.%st\rulta ia sol Mentiuni
constructie P; o :
ey l - T S - — -
T S
_— | S I H
Total I | e o

SUPRAFATA DIN ACT

SUPRAFATA TOTALA MASURATA A !]\ﬁOBILULUI=85(}.DOi’r;p

=13500.00mp

ING. HURJUIDANIELA LURJUI Semnatigialde
Serie si nr.autorizatie i o)
DAN;ELA 12[?5:“} +03° 0

RO-IS-F NR.0044
Confirm executarea masuraterilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiel cadastrale si corespondenta acesteia
cu realitatea din teren

Data: 10.2021

Ins?eator
Confirm introducerea imobilulul in Sz dediaieal de
integrata si aileligp-numarulu’ - asiiglinaela Luca

Semnatura W?ﬁ@@a Luca Pata:2021.10.26
09:23:38 +03'00'

|

¥

Bafad: coimsimunnn

| Stampila OCP| IAE!







Presedinte de sedinta, Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar,






ROMANIA
JUDETUL JASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALS

HOTARA REANR 25 /2009

privind cuprinderea in domeniul privat al comunei Bal: & unor suprafete de teren

Consiliul local al Comunei Bals Judetul lasi;

Avand in vedere prevederile art. 44 alin. (1) s1 2ie art. 121 alin (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata ,privind administrotia publica locala ;

Avand in vedere prevederile art. 46 din Regulanentul de organizare
si functionare a Consiliului local Bals;

Avand in vedere prevederile HG, nr. 548/195" orivind aprobarea
normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bu.nwrilor care alcatuiesc
domeniu! public al comunelor, oraselor _minicipiiic . si judetelor ;

Avand in vedere prevederile HG. Nr. 1031/1%%% pentru aprobarea
Normelor Metodologice privind inregistrarea in co~‘abilitate a bunurilor
care alcatuiesc domeniul public al statului si al unittilor administrativ-
teritorile; -

Avand in vedere prevederile art. 4. din legea v 213/1998, privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nicdificata prin legea nr.
241/2003 si legea nr.47/2004;

Avand in vedere prevederile art.121 din Legcs 215/2001 republicata
privind administratia publica locz la

Avand in vedere proiectul de hotarare mr. 162: 115.03.2009 ,initiator-C.
Apostol , primat; ‘

Avand in vedere expunerea de mwotive nr. 162.75.03.2009, prin care d-1
primar arata necesitatea cuprinderii acestor suprai. > de teren in demeniul
privai al primariei;

Avand in vedere raportul de specialitate nr.1¢ 1{3/25.03.2009, al
compartimentului de resort ;

Avand in vedere avizul favorabil nr. 2116/21.74.2009, din partea
Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului loca! Bals;

(n temeiul art. 45 alin. (6) taze 1. din legea nir. 215/2001 Jepublicata ,
privind administratia publica locala; '

HOTARASTLE







Art.1. Se aproba inscrierea by domeniul privat al unitatii
adininistrative tentouale Bais , judetul lasi a urmatoarelor suprafete de
teren , conforn anexei nr. 1. si a schitel la preze.ua .

Art.2. D-na Contabil este, persoana resporsabila si cu atributii
specifice din cadrul aparatului prepriu de speciaiitate al primarului care
va proceds la fundamentarea temeinica a oricar~i modificari in structura
wunurilor apartinand domeniului privat al comti:: 1i Bals care ar duce la

cresterea sau diminuarea patrimoniului.

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica ;
Institutiei Prefectului Judetului Tasi pentru control de legalitate,
persoanelor interesate si o va aduce la cunostinia publica prin afisare.

Presedinte de sedinta {xota astazi 24.04.2009.
Constlier
Ralmus N Mihal. - absent Cuntrasemneaza pentru legalitate

Secretar

Semneaza d-nii cormhui
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CONSILIUL LOCAL BALS
JUDETUL IASI

ANEXA LA HORARAREA NR. 25 /2009

DOMENIUL PRIVAT

NR. TARLAUA PARCELA | SUPRAFATA | SATUL
ERT MP
1. TS2 A2213 3 400 Boureni
[ T80 A2098/37 6 000 Boureni
3. T80 A2102/10/2 13 500 | Boureni |
| TOTAL 22 900 MP

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER

Nigel loan

Romaniuc Valerica-Simona

Morosanu Constantin
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ROMANIA
COMUNA BALS
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL BALS

HOTARAREA Nr. 44
din 14 mai 2020
privind aprobarea prelungirii valabitdtii Planului Urbanistic General al comunei Bals, judetul

lasi

Consiliul local al comuneci Bals, judetul Iagi

Aviand in vedere:

- adresa Consiliului Judetean lasi cu nr.13593 din 29.04.2020 prin care comunica aviz
favorabil privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General

-referatul domnultii Gomei Cenzar, responsabil compartimentul urbanism. inregistrat la
nr. 2161 din 30.04.2020 prin care propunc propune initierea unui proiect de hotardre prinind
prelungirca valabilitatii Planului Urbanistic General al comunei Bals;

- proicctul de hotardre initiat de catre domnul Primar , Acatrinei Vasile inregistrat la nr,

2062 din 30.04.2020 prinind prelungirea valabilitdti Planului Urbanistic General al comunei
} ] 8

Bals:
- Nota de fundamentarca initiatorului proicctului de hotdrdre inregistrata la nr. 2163 din

30.0-0.2020 prinind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al comunei Bals:

- prevederile Legii nr, 303 din 27 noiembrie 2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr.
35072001 privind amenajarca teritoriului gi urbanismul gi a art. 11 din Ordonanga de urgenta a
Guvernului nr. 31/2018 pentru modificarca alin. (1°3) al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarca teritoriului gi urbanismul ;

- prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarca cxecutdrilor de  constructii-
republicare;

-Hotdrdrea Consiliului Local nr. 49/2010 privind insusirca planului Urbanistic General.
reactualizat pe comuna Bals, judetul lasi, conform avizului unic nr. 172010, cliberat de Condiliul
Judetean lasi;

- Raportul de avizare al Comisia de specialitate pentru programe  de  dezvoltare
cconomico-sociale. buget linante, administrarea domeniului 'public si privat al comunei.
juridicest de disciplina din cadrul Consiliului focal Tnregistrat la nr. 2466 din [4.05.2020 prin

care se avizeaza favorabil proiectul de hotérdre:

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 12 voturi pentru, 0

abtineri . 0 impotriva la sedinta au fost prezenti 12 consilieri locali din cei 13 consilieri

locali alesi.






re al Comisia pentru Invatmant. sanatate si familic . culturd , culte,

- Raportul de aviza
de agreement din cadrul Consiliutui local

urism . protectie sociald. activitati sportive si
[4.05.2020 prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare:

inreaistrat la nr. 2458 din
agriculturd, gospodirie comunald. amenajarea

- Raportul de avizare Comisia pentru
n ., protectia mediului, servicii §i comerf . ap
Consiliului local inregistrat la nt. 2462din 14.05.2020

teritoriului i urbanist drarea ordinii si a linigti

publice, a drepturilor cetdtenilor din cadrul
prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotarare;

Anuntul privind claborarea proicctului de hotarére
e la sediul institutici:
a . din OUG 57/2019 privind Codul

inregistrat la nr. 2163 din

30.04.2020 si afisarca proicctului de hotarar
in temmeiul art. 139 alin (1) si art. 196 alin. | Lit.”

administrativ, cu completdrile §i modificirile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se prefungeste valabilitatea Planului de Urbanism General al comuncei Bals pand la

intocmirea si aprobarea actualizarii in conditiile legii. a noii documentatii de urbanism . dar nu
mai tarziu de 31.12.2023.

Art.2 Cu aduccrea la i
Art.3 Secretarul Comunei Bals va comunica copie dupa prezenta
verificarea legalitatii si Consiliului judetcan lagi .

rdeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul comunet .
. primarului comunet .

Institutici Prefectului Judetului lagi pentru

PRESEDINTE DE SERQINTA,
ACATRINEL CRISTTAN DANUT

W 3 - i = ”

\‘\\: N A0 ' Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunet
' Cojocaru\Mqrieta

L\

a fost adoptata cu un numar de 12 voturi pentru. 0

Prezenta hotarare
|2 consilieri locali din cei 13 consilieri

abtineri . 0 impotriva la sedinta au fost prezentl

locali alesi.






ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALS

HOTARAREA NR.49/20190
privind insusirea Planului Urbanistic General,reactualizat pe comuna Bais.
Judetul Iasi, conform avizului unic nr. 1 /2010, eliberat de Consilinl Judetean lasi

Avand in vedere prevederile Ghidului GP 038/1999, aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind Metodologia de elaborare a continurm:in
Cadru al Planului Urbanistic General,;

Avand in vedere prevederile Ghidului GM 007/2000, aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000; ‘

Avanf'in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
. urbanismul, modificata si completata de Legea nr. 289/2006, OUG nr. 27/2008;

Avand in vedere prevederile HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentuiui
general de urbanism cu modificarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere proiectul de hotarare nr. 1473/25.03.2010 al carui initiator este
d-l primar al comunei Bals ;

Avand in vedere raportul de specialitate nr.1601/02.04.2010. al compart de rasort;

Avand in vedere procesul verbal de afisaj nr. 1642/07.04.2010;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 1607/06.04.2010.

Avand in vedere avizul favorabil nr. 2029/29.04.2010. si nr. 2030/29.04.2010 al
Comisiiler de specialitate din cadrul Cons. Local Bals;

 Avand in vedere prevederile art. nr. 121 alin. 4 din Legea 215/2001 republicata
privind administratia publica locala; -

In temeiul art. 45.alin (1) din Legea nr. 215/2001 republicata, privind
administratia publica locala;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic General al Comunei Bals ;reactualizat,
pe comuna Bals, Judetul Iasi, conform avizului uttic nr. 1 / 2010, eliberat de Consiliul
Judetean lasi, in vederea realizarii programului de dezvoltare al localitatilor ce compun
. Unitatea teritoriala pentru Primaria Comunei Bals, jud. Tasi conform anexe; la prezenta .
Art. 2. Prezenta Hotarare se va cominica ;

-Institutia Prefectului Judetului Tasi pentru control de legalitate;
-Primarului com. Bals; Compartiment urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Data astazi 30.04.2010.
CONSILIER
ROMANIUC VAI;,%RECA - SIMONA
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Contrasemnesaza
Secretar V,

RS\ R s g
s o . RN AIAN
Adoptata In sedinta dln‘data\dﬁfgga&ZOlo, Cu un numér de 12 voturi din numsrul total

2
o

de 13. consilieri in functis"

S friE#tIoua treimi din nr. consilierilor in functie]
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ROMANIA
JUDETUL IASK &
CONSILIUL J TTDETEAN IASE <

uleardul Stefan cel Mare si Sfant, nr. 69, cod 700075, Easi
Eel.: 9232 235108, Fax: 0232 2103363 www.ice.ro
OMISIA TEHNICA DE URBANISM ST

MENAJAREA TERITORIULUI

| AMENAJAREA TERITORIEZ=2

Nr. 1364 U din 2704 2010

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL, COMUNEI BALS

- AVIZ UNIC NR. / /P.U.G./2010

cu respectarea conditiilor impuse prin avize

Denumire: Plan Urbanistic General st Regulament Local de Urbanism al
comunei Bals, judetul Tasi;

Elaborator: S.C. «HABITAT PROIECT»S.A.

Dosar ar. : 1364 U/ 14.04.2009

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEIL BALS

Se constata ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile :

. Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 189/2006, OUG 27/2008 si completarile ulterioare:

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (republicata in oct.
2004), cu modificari si completari ulterioare;

. H.G.R.nr 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;

_ Ghidul GP 038/1999, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999;

- Ghidul GM OQ:{QOOO, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.21/N/2000;

~

Am luat cunostinta d’:g\au;‘est L}scﬁs oficial si imi asum
in totalitate respansabilitatea asupra legalitatii

SECRETARUL JUDETULUL,
Lacramiogta VERNICA

=

/N

' \‘f ; !

Tmi asum responsabilitatea verificarii Cod f

corectitudinii s legalitatii i

ARHITECT SEF,
Cezar foan RE%ENCIUC
N

Qe L -

4
Inainte de aprobarea documentatiei de cétre Consiliul Local, acesta are obligatia de a verifica modul cum au fost preluate in
documentatie eventialele conditii itiplise prin avize si va irimite Consiliului Tudetean lasi o copie dupd hotérdrea de aprobare 2
acesteia. ‘\};
Imi asum responsabilitatea corectitudinifiintocmirii si legalitatii
intocmit arh.Anca SCUR2ex.

i
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA BALS

CONSILIUL LOCAL
_———
Nr.16125 din 19.11.2021

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la
data de 30.09.2021

Consiliul Local Bals ,judetul Iasi,

Avénd in vedere: _

- proiectul de hotarare initiat de domnul Goldut Constantin, Primarul Comunei Bals inregistrat la nr.
16125 din 19.11.2021 privind aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia
bugetului local la data de 30.09.2021.;

-Raportul de aprobare intocmit de inifiatorul proiectului de hotétare cu nr. 16126 din 19.11.2021
privind aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la da.fa de y
30.09.2021.; o

- referatul intocmit de inspector ec. Tacob Tatiana , inregistrat la nr. 16124 din 19.11.2021 privind

aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la data de

30.09.2021.;
- prevederile art. 49, alin. (12) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile

si completdrile ulterioare;
-prevederile HCL nr.55 din 22.04.2021 privind aprobarea bugetului general de venituri si cheltuieli

%

pentru anul 2021
' - prevederile Legii nr. 5/2020 a bugetului de stat; :
- adresa nr. 55530 din 29.10.2021 emisa de Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Iasi cu

privire la indicatorii executiei bugetului local la data de 30.09.2021;
- prevederile art. 129 alin2, lit “b” si alin 4,lit “a” din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu

modificarile si completarile ulterioare;
fn temeiul art.139 alin (1) coroborat cu art. 196 alin. 1 lit. ” a” din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, emite urmatorul

| PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. (1) Se aproba contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la data
de 30.09.2021.;

SURSA A

‘I.Venituri
-prevederi bugetare initiale -5.648.590 lei



-prevederi bugetare definitive -5.765.590 lei
-incasari realizate lei — 6.886.289,24 lei

01Sectiunea de functionare

~prevederi bugetare initiale — 2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive — 3.027.750 lei
-incasari realizate — 3.603.209,21 lei_

02-Sectiunea de dezvoltare

-prevederi bugetare initiale —2.657.840 lei
-prevederi bugetare definitive —2.737.840 lei
-incasari realizate -3.283.080,03 lei

II.Cheltuieli
- prevederi bugetare initiale — 7.173.540 lei pelu
- prevederi bugetare definitive — 7.290.540 lei
- - plati efectuate lei —3.403.511,29 lei

din care:

01.Sectiunea de functionare

-prevederi bugetare initiale -2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive —3.027.750 lei
-plati efectuate -2.394.850,07 lei '

02-Sectiunea de dezvoltare
-prevederi bugetare initiale —4.182.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului

anterior) -
-prevederi bugetare definitive — 4.262.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului

anterior)
-plati efectuate lei — 1.008.661,22 lei

Sursa E.

01.Venituri

-prevederi bugetare initiale -2.500 lei
-prevederi bugetare definitive —2.500 lei
-incasari realizate -1.600 lei

02.Cheltuieli
-prevederi bugetare initiale -2.500 lei
-prevederi bugetare definitive —2.500 lei

-plati efectuate — 0 lei

La data 30.09.2021 s-a inregistrat un excedent total in suma de 3.482.777,95 lei , din care
1.208.359,14 lei la sectiunea functionare si 2.274.418,81 lei la sectiunea dezvoltare.

Art. 2. Se aprobd contul de executie bugetara la data de 30.03.2021 conform AnexeiI si

Anexei II care fac parte integranté din prezentul proiect de hotérare.



Art. 3. Secretarul general al comunei Bals va afisa prezentul proiect de hotarare la sediul si pe

-site-ul institutiei.

INITIATOR,

Avizat pentru legalitate
Secretar general delegat comuna,
Cons. Jur. Zahayia Joan- Dragos

LI






COMUNA BALS
JUDETUL IASI

Nr. 16126 din 19.11.2021

Raport de aprobare
privind aprobarea contului de executie bugetard si a indicatorilor privind executia
bugetului local la data de 30.09.2021

Avénd in vedere:

- prevederile art. 49, alin. (12) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

art. 49
Principii in executia bugetard
(1) Prin bugetele prevazute la art. 1 alin. (2) se cuprind si se aprobd, dupd caz, veniturile i
creditele bugetare in structura clasificatiei bugetare.
(2) Creditele bugetare aprobate sunt autorizate pe durata exercitiului bugetar.
(3) Cheltuielile de personal aprobate nu pot fi majorate prin virari de credite bugetare.
(4) Virarile de credite bugetare de la un capitol la alt capitol al clasificatiei bugetare i de la
un program la altul se aprobd de autoritdfile deliberative, pe baza justificrilor
corespunzitoare ale ordonatorilor principali de credite, si se pot efectua inainte de angajarea
cheltuielilor.
(5) Virarile de credite bugetare in cadrul aceluiasi capitol bugetar, inclusiv intre programele
aceluiasi capitol, care nu contravin dispozitiilor prezentului articol, legii bugetului de stat sau
legii de rectificare, sunt in competenta fiecarui ordonator principal de credite, pentru bugetul
propriu si bugetele institutiilor §i serviciilor publice subordonate, si se pot efectua inainte de
angajarea cheltuielilor.
(6) Propunerile de virari de credite bugetare sunt insotite de justificari, detalieri §i necesitéti
privind executia, pdnd la finele anului bugetar, a capitolului §i subdiviziunii clasificaiei
bugetare, precum si a programului de la care se disponibilizeazi i, respectiv, a capitoluluiisi
subdiviziunii clasificatiei bugetare si a programului la care se suplimenteazd prevederile
bugetare.
(7) Virarile de credite bugetare, In conditiile prevederilor alin. (4), se pot efectua incepénd cu
trimestrul al II-lea al anului bugetar.
(8) Autoritatile administratiei publice locale pot sd prevadd si sd aprobe varsdminte din
sectiunea de functionare pentru sectiunea de dezvoltare numai dacd au asigurate integral
venituri programate necesare acoperirii cheltuielilor sectiunii de functionare.
(9) Pe parcursul execufiei bugetare, ordonatorii de credite asigurd in totalitate cheltuielile
sectiunilor de functionare ale bugetelor respective. )
(10) In situatia in care sectiunea de functionare inregistreazd deficit in cursul anul-l_li,
ordonatorul principal de credite propune autoritafii deliberative rectificarea bugetului local,
inclusiv prin diminuarea sumelor reprezenténd varsiminte din sectiunea de functionare cétre
sectiunea de dezvoltare, cu conditia ca sumele respective sd nu facd obiectul unor
angajamente legale.
(11) In situatia in care, in execufie, se constatd ci sumele reprezentdnd véarsiminte din
sectiunea de functionare cétre secfiunea de dezvoltare sunt mai mari decét sumele aprobate



prin rectificarea bugetard locald, previzutd la alin. (10), sumele transferate in plus se restituie
de la sectiunea de dezvoltare la sectiunea de functionare prin ordin de plata.

(12) In lunile aprilie, iulie si octombrie, pentru trimestrul expirat, si cel tarziu in decembrie,
pentru trimestrul al patrulea, ordonatorii principali de credite au obligatia de a prezenta in
sedin{d publicd, spre analizd si aprobare de citre autorititile deliberative, executia bugetelor
intocmite pe cele doud sectiuni, cu exceptia bugetului Imprumuturilor externe si interne, cu
scopul de a redimensiona cheltuielile in raport cu gradul de colectare a veniturilor, prin

rectificare bugetara locald, astfel incét la sfarsitul anului:
in temeiul art.155 alin. 4 lit. ¢ din OUG 57/2019 privind Codul administrativ vi

prdpun sd aprobafi contul de executie a bugetului local la data de 30.09.2020 , dupa cum

urmeaza;

SURSA A

L.Venituri

-prevederi bugetare initiale -5.648.590 lei

-prevederi bugetare definitive -5.765.590 lei

-incasari realizate lei — 6.886.289,24 lei

01-Sectiunea de functionare
-prevederi bugetare initiale — 2.990.750 lei

-prevederi bugetare definitive — 3.027.750 lei

-incasari realizate — 3.603.209,21 lei

02-Sectiunea de dezvoltare
-prevederi bugetare initiale ~2.657.840 lei
i it
-prevederi bugetare definitive —2.737.840 lei

-incasari realizate -3.283.080,03 lei

II.Cheltuieli

- prevederi bugetare initiale — 7.173.540 lei
- prevederi bugetare definitive — 7.290.540 lei

- plati efectuate lei —3.403.511,29 lei

din care:



01.Sectiunea de functionare
-prevederi bugetare initiale -2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive ~3.027.750 lei

-plati efectuate -2.394.850,07 lei

02-Sectiunea de dezvoltare

-prevederi bugetare initiale —4.182.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului

anterior)

-prevederi bugetare definitive — 4.262.790 lei din care ( 1.524.950 lei sume din excedentul anului

anterior)

-plati efectuate lei — 1.008.661,22 lei

Sursa E.

01.Venituri
-prevederi bugetare initiale -2.500 lei
prevederi bugetare definitive —2.500 lei

-incasari realizate -1.600 lei

02.Cheltuieli
-prevederi bugetare initiale -2.500 lei
;prevederi bugetare definitive —2.500 lei

-plati efectuate — 0 lei

La data 30.09.2021 s-a inregistrat un excedent total in suma de 3.482.777,95 lei , din care
1.208.359,14 lei la sectiunea functionare si 2.274.418,81 lei la sectiunea dezvoltare.

ZSANLE
o4 PrMar,
/ 5 #Goldut'Constantin

.ﬁ







COMUNA BALS
JUDETUL IASI
Nr. 16127/19.11.2021

Raport de specialitate

Privind aprobarea contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului
local la data de 30.09.2021

Avand in vedere:
- referatul intocmit de inspector ec. lacob Tatiana , inregistrat la nr. 16124 din 19.11.2021 privind
aprobarea contului de executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la data de
30.09.2021.;

- prevederile art. 49, alin. (12) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

-prevederile HCL nr.55 din 22.04.2021 privind aprobarea bugetului general de venituri si - 5
cheltuieli pentru anul 2021

- prevederile Legii nr. 5/2020 a bugetului de stat;

- adresa nr. 55530 din 29.10.2021 emisa de Directia Generala Regionala a Finantelor Publice
lasi cu privire la indicatorii executiei bugetului local la data de 30.09.2021;

- prevederile art, 129 alin2, lit “b” si alin 4,lit “a” din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
r:nodiﬂcarile si completarile ulterioare;
Fata de cele prezentate anterior propun elaborarea proiectului de hotarare privind aprobal;ea contul

(I:le executie bugetara si a indicatorilor privind executia bugetului local la data de 30.09.2021.

Secretar general delegat comuna,

Cons. Jur. Zaharia Ioan-Dragos






PRIMARIA COMUNEI BALS
JUDETUL IASI
Tel./fax: 0232740067
www. primariacomuneibals.ro
E-mail : primariacomuneibals@yahoo.com

Nr. 16128 din 19.11.2021

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 6 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici,
ADUCEM LA CUNOSTINTA PUBLICA
urmaitoarele :
PROIECTE DE HOTARARE
privind aprobarea contului contului de executie bugetara si a indicatorilor

privind executia bugetara la data de 30.09.2021.:

Anexam prezentului anunt :

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea contului contului de executie bugetara si a indicatorilor privind

executia bugetara la data de 30.09.2021 inregistrat la nr. 16125 din 19.11.2021;

Referatul de aprobare a initiatorului proiectului de hotarare inregistrata la nr.
16126 din 10.05.2021;

Proiectul de hotarare va fi supus spre analizad , dezbatere si aprobare in sedinta
ordinara din luna noiembrie 2021 ;

Persoanele interesate pot inainta sugestii, opinii si propuneri cu valoare de
recomandare la secretarul comunei , pana la data de 25.11.2021, la :
telefon : - 0232740067 ;
fax : 0232733577
prin posta la adresa : Primaria Comunei Bals, sat. Boureni, comuna Bals, judetul
Iasi
la biroul secretariat -

Secretarul general delegat comuna,
Cons. Jur. Zaharia Ioan- Dragos







COMUNA BALS
JUDETUL IASI

N6 L1 //9_ o dayy

Referat
privind contul de executie bugetara si a indicatorilor privind executia

bugetului local la data de 30.09.2021

Subsemnata lacob Tatiana inspector contabilitate in cadrul UAT Bals,prin prezentul
referat aduc la cunostinta Consiliului Local al comunei Bals,contul de executie bugetara si a
indicatorilor privind executia bugetului local la data de 30.09.2021 conform anexei 1 si2 ,
avand in vedere:

v prevederile art 49. Alin (12) din Legea nr 273 /2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

v" prevederile HCL nr 55/2021 privind aprobarea bugetului general de venituri si
cheltuilei pentru anul 2021;

v" adresa nr 55530/ 29.10.2021 emisa de Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice lasi cu privire la indicatorii executiei bugetului local la data de 30.09.2021 si
executia bugetara la data de 30.09.2021

Sursa A
LVenituri
-prevederi bugetare initiale - 5.648.590 lei
-prevederi bugetare definitive - 5.765.590 ei
-incasari realizate lei —6.886.289,24 lei

din care :

01 - Sectiunea de functionare
-prevederi bugetare initiale -2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive - 3.027.750 lei

-incasari realizate lei —3.603.209,21  lei

02 - Sectiunea de dezvoltare
-prevederi bugetare initiale — 2.657.840 lei
-prevederi bugetare definitive -2.737..840 lei






_incasari realizate — 3.283.080,03 lei ( din care 1.527.600 sume din excedentul anului

anterior)

IL.Cheltuieli

-prevederi bugetare initiale — 7.173.540 lei
-prevederi bugetare definitive - 7.290.540 lei
-plati efectuate - 3.403.511,29 lei

din care:

01.Sectiunea de functionare

-prevederi bugetare initiale — 2.990.750 lei
-prevederi bugetare definitive -3.027.750 lei
-plati efectuate - 2.394.850,07 lei

02-Sectiunea de dezvoltare

-prevederi bugetare initiale — 4.182.790 lei din care ( 1.524.950 sume din excedentul anului

anterior)

-prevederi bugetare definitive - 4.262.790 lei (din care 1.524.950 sume din excedentul

anului anterior)
-plati efectuate lei —1.008.661,22 lei

sursa E

01.Venituri
-prevederi bugetare initiale - 2.500 lei
-prevederi bugetare definitive - 2.500 lei

-incasari realizate lei —1.600 lei

I[I.Cheltuieli
-prevederi bugetare initiale — 2.500 lei
-prevederi bugetare definitive - 2.500 lei

-plati efectuate - 0 lei

La data de 30.09.2021 s-a inregistrat un excedent total in suma de 3.482.777,95 din

care 1.208.359,14 lei la sectiunea functionare si 2.274.418,81 lei la sectiune dezvoltare .

Compartiment Financiar Contabil,
Ec. lacob Tatiana
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