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Informatii generale privind concedentul:

PRIMARIA COMUNEI BALSStr. Principala, nr. 1, Sat. Bals, Com. Bals, Cod: 705302;
Tel: 0232.740.067, Fax: 0232.733.577, E-mail: contact@primariacomuneibals.ro

‘Cadrul legal

- Q!,r;d(j;nanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privindCoduladministrativ;

- Legea 98/2016 privind achizitiile publice;

-Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
Forma licitatiei

Licitatia se vadesfasura in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrative si a Legii 50/1991 privind autonzarea

exec:utarn lucrarilor de constructii

Forma licitatiei aleasa de catre proprietarul PRIMARIA COMUNEI BALS, este licitatie
publlc deschlsa Tnconformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie

2019 pr|V|ndCoduIadmlmstratw

Procedura de licitatie;

Actele se vor depune la registratura PRIMARIEI COMUNEI BALS pana la data de...
2 Qra 14 %, odat4 cu cererea de participare .

L'o'cu'JI‘, it si ora de desfasurare:
Licitatia publica deschisa se va tine la sediul Primariei Comunei Bals, judetul lasi in

data de .......ora 12 %

in vederea participarii la licitatie participantul trebuie sa plateasca:

Garantia de participare la licitatie va fi insuma de 10% din valoarea totald a redeventei
pentru primul an, pentru imobilul pentru care solicit participarea la licitatie, respectiv
imobilul teren cu suprafata de 1525 mp, identificat cu NR. CAD. 62240/ Carte Funciara

62240/Bals

- Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in suma de 50. lej;
- Chitanta reprezentand taxa de participare -100 lei

Pot depune oferte persoane fizice sau juridice romane sau straine care ndeplinesc
conditiile de eligibilitate.



Investitiile impuse la imobilul concesionat:

Concesionarul are posibilitatea ca la imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 62240/Bals,
care face obiectul licitatiei si al concesionirii, s execute lucrdri cu specific agricol, iar
ulterior, daca va fi cazul intocmirea unui PUZ privind trecerea terenului din extravilan
in"intravilan avand posibilitatea de edificare a unui imobil in vederea desfasurarii de
activitati economice respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autonzarea
executarii lucrdrilor de constructii.

OBIECTUL LICITATIEI
Licitatna este organizata in vederea concesionarii terenului in suprafata de 1525mp,
teren extravilan com. Bals, si se va face pe perioada de 49 ani. Durata concesiunii
poate fi prelungita prin acordul de vointd al partilor, in conditiile stabilite prin Hotarare
a Consmulw Local

MOTIVATIA LICITATIEI

Pentru concesionarea suprafetei de 1525 mp va fi organizata licitatie publics .

. Motlvele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impugn
concesionarea unor bunuri —terenuri din proprietatea COMUNEI BALS prin licitatie
public deschisd sunt urmatoarele:

Avé‘md in vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) consiliul local:

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea,
darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in

conditiile legii; din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
admmlstratlv

- prevederile art. 13-23 din Legea 50/1991 privindautorizareaexecutdriilucrarilor
de constructii

- o' exploatarea eficients a terenului:

completarea nivelului de dezvoltare rurald a zonei;

dezvoltarea echilibrata si durabild a localitatii;

cresterea veniturilor la bugetul local, atragerea de fonduri suplimentare;

evitarea degradarii factorilor de mediu.
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Concesionarul va trebui sd asigure o folosire cdt mai judicioasd a terenului, cu
respectarea prevederilorlegale in vigoare de protejare a mediului.



N
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevedenlor
Iegale in domeniul protectiei mediului si P.S.I. ¢

-
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. CONDITIILE LICITATIEI PRIVIND CONCESIONAREA

Terenul proprietate privata a Comunei Bals, se concesioneazd numai pent!ru
executarea de lucrdri cu specific agricol, iar ulterior, daca va fi cazul intocmirea unui
PUZ privind trecerea terenului din extravilan in intravilan avand posibilitatea de
edificare a unui imobil in vederea desfasurarii_de activitati economice respecta'nd
Qrevederlle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructu

Este interzisd subconcesionarea si/sau cesiunea totald sau partiald, Tn vreun fel
S|/sau in orice forma, a contractului de concesiune si/sau a folosintei, sub orrce
forma a bunului ce face obiectul concesiunii.
Tn cazul in care terenul nu va fi folosit conform prevederilor prezentului caiet de
sarcini, contractul de concesiune se desfiinteaza de drept, fara a mai fi necesars
punerea Tn Tntdrziere fara nici o alta formalitate prealabild si interventia instantei
de judecata. 1
La incetarea contractului de concesionare, indiferent de motivul Tncetdrii,
concesronarul va preda concedentului bunul de retur, respective bunul lmobli
identtﬂcat la alin. I din Cap. I., liber de orice sarcini.
NICI 0 oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de
partjmpare Garantia de participare se constituie prin depunerea la casieria
autoritatii contractante, in cuantumul precizat, pana la data si perioada prevazut3
in documentatia de atribuire.
Garantia de participare se pierde de catre ofertantul declarat castigator dal\é:é
acesta Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau daca acesta
refuza sd semneze contractual inperioada de valabilitate a ofertei. ;
Garantla de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori dupa
semnarea contractului cu ofértantul a carui oferta a fost declarata castigatoare.
Qrice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor. Concedentul va asigura
obtinerea documentatiei de atribuire de catre orice persoana interesatd care
Thainteaza o solicitare in acest sens.
Punereala dispozitie, oricdrei persoane interesate care a Thaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire se va face pe support
hartie, contra cost (50lei/exemplar caietsarcini/persoandinteresata).
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia

de atribuire.



Concedentul va rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdti,- la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu va depasi 5 zilelucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intreb3rile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nudezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarea respectiva.
Concedentul va transmite raspunsul la oriceclarificare cu cel putin 5 zile Iucratoare
fnalnte de data limita pentru depunerea ofertelor. :

t

i ELEMENTE DE PRET :

1

Pretul de pornire a licitatiei organizate in vederea concesiondrii terenului
identificat la art | din prezentul caiet de sarcini este de 1616,5/an si s-a stabilit in
conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Comunei Bals, judetul Iasi
nr 10 din 27.01.2022 si al Raportului de evaluare, nr. GET 19/20.01.2022 intocmit
de membru corporativ. ANEVAR, pentru imobilul inscris in Cartea Funciari nr.
62240, avand nr. cadastral 62240 situate in extravilanul comunei Bals, ce au fost
fntocmit n conformitate si pe baza Standardelor Internationale de Evafuare's__.i
metodologia recomandatd de A.N.E.V.A.R.

Plata concesiondrii se va face anual, poate fi platitd anticipat pentru Tntregul an Ia
fnceputul anului sau n doud rate egale, pind la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv, la casieria Biroului de Impozite si Taxe Locale din cadrul
Ptimariei Comunei Bals sau prin virament in contul de trezorerie deschis la

Trezoreria Tg-Frumos, judetul lasi.
if
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Redeventa anuala va fi indexatd conform ratei inflatiei. ‘
Pentru neplata la termen a sumelor datorate din derularea contractului d@
concesiune se percep majoréri de intdrziere in procent de 1% din cuantumul
obhgatulor principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lun3 sau
fractiune de luni, incepdnd cu ziua imediat urmé&toare termenului de scadenta si
pans la stingerea integald a obligatiilor principale datorate.

In cazul in care se constats intarzieri mai mari de 6 luni la plata redeventei, atunci
contractul de concesiune se reziliaz§ de plin drept fara a fi necesard vreo alta
formahtate si/sau interventia instantelorjudecdtoresti (pact comisoriu expres).
Castlgator al licitatieiva fi desemnatofertantul care oferd redeventa cea mai mare.
Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicirii anuntulul
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. o]
Tn cazul in care Th urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul va decide desfdsurarea procedurii de atribuire cu un

singurofertant.



Contractul de concesiune se Tncheie in termen de maxim 30 zile de la data
adjudecarii, conform modelului cadru.

Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului de concesiune in termenul stabilit
duce la pierderea dreptului de a beneficia de concesiune si la pierderea garantigi
de participare, iarimobilul va fi disponibilizat pentru a fi scos ulterior la licitatie.
Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de atribuire duce la excluderea
ofertantului din procedura de atribuire.

CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

~ Obiectul concesiunii
Ln:ltatla este organizata invederea concesionarii terenului in suprafata de 1525 mp
sltuiat tn extravilanul comunei Bals, nr. Cadastral 62240 inscris in Cartea Funciara

62240 a Comunei Bals.

DURATA CONCESIONARII
Durata concesionarii terenului este de 49.ani de la data semnarii contractului de
concesiune, cu posibilitatea incetérii anticipate a valabilitatii contractului n cazul in
care interesul public national sau local o va impune.
La explrarea termenului stabilit prin prezentul contract, acesta se poate prelungl
prin acordul de vointd al partilor, incheiat in form3 scris3, cu conditia ca durata

Tnsumata sa nu depdseasca 49 de ani.

CRITERII DE CALIFICARE si SELECTIE

Criteriile de calificare sunt urmatoarele:
Certlflcat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea la zi a tuturor
taxelor la bugetul local, precum si la bugetul de stat, respectiv lipsa datornlor la

bugetul de stat si la bugetul local.

' CRITERII DE ATRIBUIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute Tn documentatia de atribuire — Nivelul redeventei: 100 puncte

LICITATIA o
o T L
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatoriu depunerea a cel putinvilz'

2el

oferte valabile.
Plicurile, inchise si 5|gllate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru

deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
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Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelorsi a datelor solicitate.
Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s3 indeplineasca conditiile
‘cerute.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. :
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup3 semnarea procesului verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluaresi de citre ofertantii prezenti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de selecjue si
callflcare prevazute mai sus.
ln urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
calificare si selectie, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care
‘menttoneaza ofertele valabile, ofertele care nu thdeplinesc criteriile de calificare s
selectle si motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de atribuire.
o
" Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare; in baza
procesulw verbal, comisia de evaluare intocmeste, in temen de o zj Iucratoare un
rdport pe care il transmite Primarului Comunei Bals. &
in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Raportul prevdzut se depune la dosarul concesiunii.
Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricdror clarificir isi, dupd caz completarr ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformltatn ofer‘rel
cl cerintele solicitate. it
T termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspundd la
sollutarea concedentului in termen de 3 zilelucrdtoare de la primirea acesteia.

G

Determinarea ofertei cistigitoare

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica cr:terlul de
atrlbmre respective redeventa cea mai mare.

P(ﬂ baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, in temeiul crlterlulu de
atribuire, secretarul acesteia intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de

catre toti membriicomisiei,
Anuntul de atribuire se afiseaza la sediulconcedentului.



Vi

Incheierea contractului _de concesiune

Contractul de concesiunesc incheie in maxim 30 zile de la data adjudecarii,
conform modelului cadru.

Contractul de concesiune cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, Th completarea celor din caietul de
sarcini, fara a contravene obiectivelor concesiunii prevazute Tn caietul de sarcini. "
Contractul de concesiuneva fi incheiat Th limba romana, n 2 exemplare, citeunul
pentru fiecare parte,

Tn termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, suma rezultatd din
aplicarea procentului de 50% asupra obligatiei de plata datorata concedentului cu

titlu de redeventa pentru primul an intreg de activitate, in conformitate cu
[ -

b

prevederile H.C.L..
In cazul Tn care ofertantul declarat céstigator refuza incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleaza, iarconcedentul reia procedura, in condltule
Iegn studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. gt

o)

Efectele contractului de concesiune
Drepturile si obligatiile concesionarului
Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, imobilul care face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosisi de a culege fructele bunului care face
oblectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.
Concesmnarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de contmu;tate
snade permanenta a imobilului ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stipulate.
Concesionarul este obligat sd achite contravaloarea utilitdtilor (apd@ curentd,
energie electrica, gaze naturale, salubritate, etc.dupa caz). %
Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat dupd expirarea
contractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcing, inclusiv
investitiile realizate si care au devenit immobile prin destinatie si/sau
incorporare(conform art- 537 si 538 Cod civil), cel putin ih conditiile Th care a fost
preluat, Tn caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse. :
Concesionarul poate investi Tn bunul imobil concesionat sau poate realize lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.
8



La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungere la
termen excluzdnd forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in
contract, pand la preluarea acesteia de catre concendent.

T cazul in care concesionarul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei
‘cauze de naturd s conduci la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impugn pentru
as:gurare a continuitdtii exploatarii bunului.

L

o Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobit concesionat, sa verifice stadiul
de realizarea investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

Venflcarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesmnaruluf
transmisa cu celputin 48 ore Tnaintea verificirii. e
Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar Tn exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de contract.

Concedentul este obligat s§ notifice concesionarului aparitia oricaror !mprejuran
de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostintd

despre aceasta.
Ve
. Modificarea contractului 4
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
Icgate de interesul national sau local, dupicaz.
in caz de dezacord fintre concedent si concesionar cu privire la valoarea
dn.spagubiru aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasc competenta.
Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constltme un temei pentru concesionar care sa conduci I3 sustragerea de la
obligatiile sale contractuale.

_ Incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteazs in urméatoarele situatii:

1. la expirarea duratei stabilite Th contractul de concesiune, daca partile nu
" convinin scris prelungirea acestuia, in conditiile legii; ‘
- 2. n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile

“ g€
-t 41.'4

in sarcina concedentului;



3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei desp&gubiri in sarcina
concesionarului;

4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterald a contractului de catre concesionar, cu plata de

. despagubiri Tn sarcina concedentului;

5. ladisparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare,
fara plata uneidespagubiri;

6. concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru
motive personale, notificand concedentul cu 60 de zile Thainte de data
denuntarii;

7. in cazul in care titularul concesiunii nu respect destinatia pentru care a
incheiat contractul de concesiune; :

8. schimbarea destinatiei imobilului dupa concesionare, fara acordul expres' s1

‘ prealabil al concedentului, atrage rezilierea de drept a contractului de

concesiune;

Concesionarul are obligatia de a restituibunul concesionat la expirarea contractului
de concesiune, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa

i

suporte contravaloarea daunelorproduse.

. . RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre partile contractate a obligatiilor cuprinse in prezentul

gontract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(it

FORTA MAJORA

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea in termen $i/sa:a;|
de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care Ti
revine Tn baza contractului de concesiune, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astiel
cum este definita in lege.

artea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen
de 30 zile de la producerea evenimentului si sda ia toate masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

Dacdin termen de 30 de zile de la producer evenimentul respectiv nu Thceteazd,
partile au dreptul sa fsi notifice incetarea de plindrept a prezentului contract de
concesiune fara ca vreuna dintre ele sd pretinda daune — interese.

10



NOTIFICARI

Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi transmis3 Ia adresa/sediul previzut in
contractul de concesiune.

In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se consider primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceast confirmare,

Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se consider primit3 in prima zi
lucrdtoare dupa cea in care a fost expediats.

Notificdrile verbale nu se iauinconsiderare.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZAREA CAILOR DE ATAC LITIGII

Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Tncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare, —
Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ g tribunalului
in a cdrui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Tmpotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilorlegale.

Nu vorpartmlpa la licitatie persoanele juridice sau persoanelefizice care:

e au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare si nu au Incheiat contractual
~ cdastigat cu Primaria com. Bals. ’_ ‘
__® audatorii bugetare fatd de Primaria com. Bals. ' )
o audatoriilabugetul de stat.

® suntin stare de insolventd, faliment sau lichidare

IMPORTANT
PREZENTUL CAIET DE SARCNI SE CONSTITUIE ANEXA LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE, INCHEIAT INTRE

COM. BALS S| CASTIGATORUL TERENULUI SCOS LA LICITATIE.

Intocmit,
SECRETAR GENERAL COMUNA ,
CONS. JUR. ZAHARIA IOAN-DRAGOS

P SEDINTE DE SEDINTA
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL COMUNA,
CONS. JUR. ZAHARIA IOAN-DRAGOS
/
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